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AYDIN ill. KUŞADASI lLÇESl, DAWTLAR MAHALLESİ, 142 ADA 7,8.9,10.t 1,ı2.13,14,t5,t6. ı7.t 8.|9.20,2|.22,23 vE24
PARSELLER li 1000 UİP DEĞİŞiKLlĞİ PLAN AÇIKLAMA RAPORU
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1t
AYDN İLi, KUşADASi ILÇESİ, DAWTLAR MAHALLESİ,.l42 ADA 7,8.9,10.1 t.ı2.ı3.14.15,16,17.18. ı9.20,21.22,23 VE24

PARSELLER ılı000 UIP DEĞtŞirı-iĞİ pı-ıN AÇIKLAMA RAPORU

ı. pLANLAMA ALANININ TANIMI vE ANAıİrix ARAşTıRMALAR

1.1.PI.r\NLA\,{A ALANININ YERı VE KONL]i\4tj
plan değişikliğne konu alan Aydın İli, Kuşadası İlçesi, Dawtlar Mahallesi

Kiremitocağı Mevkii sınırlan içerisinde 442 ada7,8,9,10, l1, 12,13,14,15,16,17,18, l9,
20,2|,22,23 ve 24 parselleri kapsamaktadır. Parsellerin toplam alansal büyüklügü 93528,59

m2'dir. Parseller Adnan Kahveci Caddesi'nin batısında ve doğusunda konumlanrr. Denizden

uzaklığı yaklaşık 350 metredir. Davutlar Plajı ile Sevgi Plajı'nın birleştiği yerde yer alan

Davutlar Balıkçı Bannağr'nın doğusunda yer alır.

Şekil l: Planlama Alanı Konumıı

1 .],N{ÜL Ki v"rr nİı-cisİ
Planlama alanı Aydın İli, Kuşadası İlçesi, Davutlar Mahallesi Kiremitocağı Mevkii

sınırlan içerisinde 442 ada'7,8,9, 10, 1 1, 12, |3, t4, 15, 16, |7, 18, t9, 20,2|, 22,23 ve 24
parselleri kapsamaktadır. Parsellerin mülkiyet bilgisi özetlenmiştir.
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AYDIN İLİ. KUşADASI İLÇESİ, DAWTLAR MAHALLESİ, .l42 ADA 7,8.9.I0,ı l, t2.13.t4,15,16.ı7.18.t9.20,21,22,23 w.24
PARSELLER l/ı000 UIP DEĞİŞİKLİĞi PLAN AÇıKLAMA RAPoRU

Şekil 2: Mülkiyet Bilgisi

l. j.JEOLOJiK_ .ıEO-I-EKNiK DURUM
Mekinsal Planlar Yapım Yönetmeliğinin imar planı ilkeleri başlıklı 2| (6) maddesinde

onaYlı jeolojik-jeoteknik veya mikro b«ilgeleme etüt raporu bulunmayan alanlarda imar
Planlannın hazırlanamayacağı; 21(7) maddesinde ise imar planına esas onaylı jeolojik-
jeoteknik eti.it veya mikro bölgeleme raporlarındaki yerleşime uygunluk durumu haritalarına
uyılması zorunlu olduğu ifade edilmiştir.

Planlama alanrnda, Çevre ve Şehircilik Bakanlığı tarafindan 28.04.202l tarihinde Kuşadası
ilÇesi GüzelÇamlı ve DavutlarMahallelerine yönelik onaylanmış olanNazım ve Uygulama İmar
Planına Esas Jeolojik-Jeoteknik Etilt Raporu göre planlama alanı "Ö.A-ı.l (Sıvılaşma Tehlikesi
Aç ı sı ndan Önl eml i Al anl ar) olarak değerl endiri lmi şti r.
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tei§
İı MAHAııf ııgvıtli AoA D^aarı M2 sıııisi

xUşADAsl DAVUTı.An rinrıııirotıĞı u2 ı 1116.z2
suLTAi{ AHMEDHıı-ı ıiıı suırıil MEHMED HAtıı vAxFı 11,/15

ızizivr cırıi vAxrı 4/ı5

AYDıN xuşADASı DAvuTtAR xinrıvıirocıĞı q2 8 3525.69
suLTAıı Aı{MEo rıı_ı giı sutTAN MEHMED HAH vAxfı 1115

ızidve cıui vAxFı4h,
AYDıN xUşADAsl DAvuTıAR rinrııirocıĞı uı;2 9 425r.ı1 suıTArı AHı,IED ırax_ı giıü sutiAı{ MEHMED HAN vAxFl 1Vı5

ızizivr caııi vıxrı o/ıs

ı(uşADASl oAvuTı.AR XİREMİTOCAGl ü7 10 ıı45ı.55 sutTAİ{ AHMED Haıı_ı ıİr surrıı MEHMED HAN VAxrl 1rı5Aluı[
ızizivr cııtıi vaxrı e/ıs

AYDıN l(uşADAsı DAvUTıAR xiRtuiıocaĞı 42 ı1 77|16.11
sutTAltl AHMED ırııı-ı six suırıı MtHMED HAıl vA(ta lül5

aziziw cauivaxrı dıs
AYD|ıil KUşAoA§l oAvUTLAR xiRrıııirocıĞı 42 12 7ü7.d5 vırırıın cçrn ırüıünrbĞü ıı./ıs

ızlziw cııııi va«rı l/ıs
rUşADASı DAvUTı.AR ı(lRtMıTocAGl ul2 13 95t6.§4

suLTArül AHMID ııııı-ı girı Sul,TAıt MEHMED HArİ vAxrı ürJl5
Mzivr cıııi vıxrı ı/ıs

AYDıltl xu5ADASı DAvUTLAR KİREMİTOCAG| 4z 14 56ı2.55 şEyH sAATtAuii vnrrı
AYDııtl xuşADAsı DAVUTIAR xintnnirocaĞı ıı4;ı ı5 s36r.14 şEyH SAATcAMil vıxrı
AYDıN xuşAOASı oAVuTıAR XİREM|TOCAGİ u2 16 7E5ı.94 ş€YH s/Ai[T ol|uii vııtçı
AYD|ı{ xUşADASı 0AVuTtAR xinruirocaĞı 42 17 ss26.97 ş€yH sAATcAı.ıii vırrı
AYDlH xUrADAsl DAvUTLAR xintııirocaĞı ü2 7E l4s,ı9 şEyH 5AAT cAırii vıxrı

xUşADAsl DAVUTı.AR xintuirocaĞı q2 19 25ın.E6
sutTAıl AHMEo ırıı_ı giıl §ULTAru MEHM€D HAN VAffı ıVı,Al ulN

ııiivt caııivAıtı 4/15

AYDıN xuşADAsl oAVuTtAR xintıçirocaĞı 20 585ı.7
vr$ı. ıaĞcıını cıuii şrnirire ııtşnw gaırniarv vıxrı Vz

cigw caııii şçniriılr ıırşnw anı+Rlo€y vAxf ı V2
AYolİıl ı(UşADASı DAvuTtAR rintuirocaĞı aıı2 2l 6029.99

vgşlr gAĞcııAı cAuii ş€nirirr ug§nurr ıAHRigEy vaıGı ı/ı
ciıvt c4ııli şenirlııe rıtşnur ııHıigEyvAxrı Vı

AYDııtl ı(UşADASı DAVUTIAR xlREMITo(AGı 4ıı2 22 6ıa\2, şEyH sAAT cAuiivaxrı
AYDıırı xuşADAsı DAvUTIAR rinrnıirocıĞı u2 2] 2a2f,.ü

AYDıN xuşAoAsı DAvuTtAR xinrırıirocaĞı 4ıl7 24 2t69.21
vuşiı aıĞcırın caıııii şrniriııt urşRur sıxRieEY vAxf ı 1,/2

aigg ç4l4ii şniriırt urşur aaxniarv vıxrı ı./z
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AYDIN lrİ, rcuşınesl İLÇEsi, DAWTLAR MAI{ALLESİ,442 ADA 7,8,9,10,1 l,ı2.13.14.15,16.17,18.19.20,21,2?,21vE?4
PARSELLER ıııooo ulp DEĞİşİKLlĞi PLAN AÇIKLAMA RAPoRU
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AYDIN İLİ, KUŞADASI İLÇEsİ, DAWTLAR MAHALLESI,.142 ADA 7,8,9,tO,ı t, ı2.t3.ı4. ı5,16. ı 7.18. ı9.20,21.22,23 \T,24
PARSELLER ıi lmo UIP DEĞİŞiKLiĞi PLAN AÇIKLAMA RAPORU

Bu alanlarda;
. zemin Ettitlerinde, şişme problemine karşı oluşabilecek zemin iyileştirme

yöntemleri belirlenmelidir.
ı Alüvyon (Qal) ve Kuşadasr Formasyonu (TMK) birimlerinde ani ve farklı ortamlara

karşı uygun temel tipi belirlenmelidir.
o Yüzey ve yeraltı suyu, atık suların temele zarar vernesini önleyici drenajı yapılarak

zemin drenajlan mutlaka yapılmalıdır.
o l(azı aşamasında oluşacak şevler açıkta bırakılmamalr, uygun istinat yapılan ile

desteklenmelidir.
. İnceleme alanında bulunan kuru ve akar dereler için ptanlama öncesi Dsı'den görüş

alınmalıdır. Bu doğrulfuda plan uygulamasına geçilmelidir.
o Her hirlü kazıdan önce, çalışma yapılan parselin yollarının ve komşu parsellerin

güvenliği sağlanmalıdır.
ı yapılacakparsel/bina bazındaki zemin ettitlerinde temel tipi ve derinliği belirlenerek

temelin oturacağı znmin seviyelerine ait mühendislik parametreleri
(şişme,oturma,taşıma gücü vb.) ve sıvılaşma analizleri ayrıntılı olarak yapılmalıdır.
Değerlendirmeler sonucunda ortaya çıkacak problemlere göre gerekli önlemler
belirlenmelidir.

o Yapılan sıvılaşma analizlerinde inceleme alanını oluşfuran zeminlerde, sıvılaşma
riski olduğu belirlenmiştir. Zemin ettitlerinde sıvılaşma riskine yönelik ayrıntıh
Çalışmalar yapılması gerekli görülmesi halinde alınabilecek zemin iyileştirme
yöntemlerinin belirlenmesi ve proj elendirilmesi gereklidir.

o Yapılan sondajlarda yeraltı su seviyesi 1.00-t 8.00 metrede gözlemlenmiştir. Yeraltı
su seviyesinin yapı temellerine ulaşmasını engelleyecek drenaj sistemleri veya
mühendislik önlemlerinin projelendirilmesi gerekmektedir.

Şekil 4: Onlemli Alan ve SınıJi
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AYDIN İLi, KUŞADASI İLÇEsİ, DAWTLAR MAHALLESİ,.{42 ADA 7,8,9,10.1 ı,ı2.13,14.t5,t6,l7.18,19,20,2l,22,23 vE 24
PARSELLER l/l000 UİP DEĞİŞrKLİĞİ PLAN AçIKLAMA RAPoRU

2. üsr öıçgxıi pLAN iı,işxisi vE KARARLARI
2.1. ı,l00(l(]u öı_E,rrı_i t EvRL, uüzEiıi pLANi

İmar Planı Değişikliği önerilen alan, Aydın İli, Kuşadası İlçesi, Davutlar Mahallesi,
KiremitocağıMevkii, M2ada7,8,9,10,[|,I2,|3,14,15,16,17,18,19,20,2|,22,23ve24parseller
için yürürlükte bulunan Aydın-Muğla-Denizli Bölgesi l/l00.000 Ölçekli Çewe Diizeni
Planında "Kentsel Yerleşik Alanı' kullanım karan bulunmaktadır.

Şakil 5: l/t00.000 0lçekli Ç'evre Dijzeni Planı

2.]. 1/5()0() Öı"q,rrıİ NAZIM İıııR PLANi
Plan değişikliği yapılması amaçlanan Aydın İli, Kuşadası İlçesi, Davutlar

Mahallesi, Kiremitocağı Mevkii, M2 ada 7,8,9,10,I I,|2,|3,|4,15,16,17,18,19,20,2|,22,23 ve

24 parseller için yürürlükte bulunan Davutlar li5000 Ölçekli Nazrm İmar Planı'nda "Ticaret
Alanı', "Turizm-Ticaret Alanı', *Genel Otopark Alanı', *Sosyal Tesis Alanı" "Belediye
Hizmet Alanı' *Spor Tesisleri AIanı've "Park Alanı' kullanım karan bulunmaktadır.

Aydın Büyükşehir Belediye Meclisi'nin 10.|2.2024 tarih 358 sayılı karan ile onaylanmıştır.

23 .0 | .2024 tarihinde askıdan inerek kesinleşmiştir.

Şekil 6: Mevcut l/5000 Olçekll Nazaıı İmar Plcını

YILDIZGRUP PLANLAMA GAYRiMENKUL DEĞERLEME İNŞaar TİC. LTD. şTİ.
HAsANEFENDI-RAMAZANrAşA MAH. 12 sK. sAyGIN ApT. No:4 iç xaıı No:ı EFELER/AvDIN
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AYDIN İLi, KUŞADASI İrÇesi, DAWTLAR MAHALLESi, 442 ADA 7,8,9,ıO.ı l,ı2.13,ı4,15,16,17.ı8.19.20,21,22,2j vE?4

PARSELLERıiı0O0UIPDEĞİşn(İĞİPLANAÇIKLA"\{ARAPORU

2.-1. ill000 ÖLÇEKLi UYGULAMA iıııR PLAN]
plan değişikliğ yapılmasr amaçlanan Aydın İli, Kuşadası İlçesi, Davutlar Mahallesi,

Kiremitocağ ıı"rİii, +İz udu7,8,9,10,1 1,I2,I3,|4,15,16,17,18,|9,20,2|,22,23 ve 24 parseller

için ytırtirltıkte bulunan Davutlar l/l000 Ölçekli Uygulama İmar Planı'nda "Tarrınsat Niteliğ

Korunacak Alan' ve *Park Alanı' Kullanım kararı bulunmaktadır,

Şckil 7: Mevcııt t/t000 ÖtçeHiIlygıılanıu İınar ['lunı

J. Kt_JRtjLt çÖnÜŞınni
AvDIN nÜyÜrşrnİR BELEDİvE BAşKANLıĞı fmar Ve şehircitik Dairesi
Başkanhğı)z 27.03.2023 tarih ve |46573 sayılı yazısında İl Tarım ve Orman
Müdürtüğü'nün uygun gört§ünün alınması durumunda, Çewe, Şehircitik ve İklim
Değişikliği İl lvlııotırlıığü (Planlama ve Tabiat Varhğr), Aydın Kültiir Varlıklannı
Koruma Bölge Kurulu Müdürlüğü, Aydın Valiliği-Yatırım İzleme ve
Koordinasyon Başkanlığı, Aydın Valitiği-İl Saglıl< Müdürlüğü, Aydın Valiligi_İl
Afet ve Acil Durum MüdürIüğü, Aydın Valiliği - Gençlik ve Spor Müdürlüğü,
Aydın Valiliği - İı ıvııuı Eğitim Müdürlüğü, Aydın Valitiğ_Aile ve Sosyal
Hizmetler İı ırıııotırıüğü, Aydın Valiliğ-il Kültİir ve Turizm Müdürlüğü, Aydın
Valiliği-İl Emniyet Müdürlüğü, Aydın Büyü§ehir Belediyesi-Aydın Su ve
Kanalizasyon İdaresi, Aydın Büyü§ehir Belediyesi-Fen İşteri Dairesi Başkanlığı,
Aydın Büyükşehir Belediyesi-Ulaşım Dairesi Başkanlığı, Aydın Büyükşehir
Belediyesi-Çevre Koruma ve Kontrol Dairesi Başkanlığı, Ayün Büyükşehir
Belediyesi-Deprem Risk Yönetim ve Kentsel İyileştirme Dairesi Başkanlığı, Aydın
BüyükŞehir Belediyesi-Tarımsal Hizmetler Dairesi Başkanlığı, ADM Elektrik
Dağıtım A.Ş., Enerya Gaz Dağıhm A.Ş., Türk Telekomünikasyon A.Ş., Devlet Su
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AYDIN ltl. KUşADASI ILçESl, DAVUTLAR MAHALLESİ..ı42 ADA 7,8.9,10,ı 1.12.13.14,15,16,17^l8.19.20,21.22,2] \T 24
PARSELLER l/I0o0 UİP oEĞlŞtKLİĞİ PLen- AçIKIAMA RAPoRU
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İşieri-2l. Bölge Müdürlüğü, Tarım ve Orman Bakanlığ{. Bölge Müdürlüğü,
Kuşadası Belediyesi'nin görüşlerinin ahnması gerektiği,
İr, rlnlu VE OR.I}IAN llÜ»tlnlÜĞÜ: 8666519 sayılı yazısında planlama
alanının tanm dışı kullanıIması müdiirlüğümiiz tarafindan uygun görülmüş olup
planlama alanına dair verilen izin 2 yıl süre ile geçerli olduğu,

l83997t5 sayılı görüşünde Bakanlık tarafından tesis edilen izinlendirme ile
birlikte l/5000 ölçekli Nazım İmar Planlannın kesinleşmiş olması nedeniyle söz konusu

taşınmazlar, 5403 sayılı Toprak Koruma ve Arazi Kullanımı Kanunu'nun dışında
kalmakta olup herhangi bir sakınca olmadığı,

çEvRE,şEHiRciLiK vE ixı,iır »rĞişiıxiĞi iı ııü»ünıüĞü (pıanıamı
ve Tıbiat Varlığı): 15.03.2023 taih 5957899 sayılı ve 15.03.2023 tarihli yazısında,
parsellerin konum bilgilerinin Bakanlığın Tabiat Varlıklarını Koruma Genel
Müdürlüğünün intemet ortamında sunduğu Tabiat Varlıklarını Koruma Bilgi
Sisteminde (TVKBS) sorgulanması neticesinde, bahse konu alanlann herhangi bir
Doğal Sit Alanı içerisinde kalmadığı, herhangi bir Tabiat Varlığ içermediğinin
görüldüğü, ancak; 2863 sayılı Kültiir ve Tabiat Varlıklannı Koruma Kanunu
kapsamında alanda Kültiir Varlığı, Arkeolojik veya Kentsel Sit olup olmadığı
hususunda Aydın Kültür Varlıklannı Koruma Bölge Kurulu Müdürlüğünün görüşüne
başvurulması gerektiği,
Söz konusu taştnmaz|arda yapılması düşünülen imar planı değişikliğinin, İmar Kanunu
ve Mekansal Planlar Yapım Yönetmeliği hükiimleri kapsamında ilgili dairesi tarafindan
mer'i mevzuat uyannca ilgili kurum ve kuruluşların göri§, izin ve onaylannın alınarak
değerlendirilmesi; yapılacak iş ve işlemlerin Çewe Düzeni Plaıu, 2863 Sayılı Kültür ve
Tabiat Vaılıklan Koruma Kanunu, 3194 sayılı İmar Kanunu ile ilgili yönetmelik
hükümlerine uygun olarak gerçekleştirilmesi gerektiğini,

ÇEVRE, ŞEHİRCiLİK vE İKLİM DEĞiŞiLKİĞi iı, ıuününıüĞü (uııı
Emlak Müdürlüğü)ı Aydın Vakıflar Bölge Müdürlüğü tarafından 06.03.2023 tarih
408043 sayıh yazı ile Aydın ili, Kuşadası ilçesi, Davutlar Mahallesi, 442 Ada7,8,9,
l0, ll, l2, 13, l4, 15, 16, 17, l8, 19,20,21,22,23,24ve25 parselleriçinkurumgörüşü
istenmiş ve yazı içerisinde Mekinsal Planlar Yapım Yönetmeliğinin 8. Maddesinin 2.

fıkrası (Kurum ve kuruluşlar, görüşlerini en geç otuz gün içerisinde bildirmek
zorundadır, Görüş bildirilmesi için etiit ve analiz gibi uzun süreli çalışma yapılması
gereken hallerde ilgili kamu kurum ve kuruluşlarının talebi üzerine otuz günü
geçmemek iizere ilave süre verilir. Bu süre içerisinde gör§ gereğince otuz gün
bildirilmediği takdiıde plan hakkında olumsuz bir görüşün bulunmadığı kabul edileceği
belirtilmiştiı.

Aydın Vakıflar Bölge Müdürlüğü tarafindan 31.01.2025 tarih ve 8O158l
sayısıyla Aydln Çevre, Şehircilik ve iklim Değişikliğ İı Müdifuıügü- Milli Emlak
Müdürlüğü'ne yazılan görüş yazısında; "Aydın ili, Kuşadası ilçesi, Daıutlar Mahallesi,
442 Ada 7, 8, 9, l0, l1, 12, 13, 14, 15, |6, l7, l8, 19, 20,21,22,23, 24 parseller için
1/5000 ölçekli Nazım İmar Planr onaylanmış olup l/l000 ölçekti Uygulama İmar Planı
yapılması hakkında kurum yetki ve sorumlu|uğu dahilinde sakınca bulunup
bulunmadığ sorulmuştur. Maliye Hazinesine ait M2 Ada 25 Parsel plan sının dışında
bırakılmıştrr.
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AYDIN KÜLTÜR VARLIKLARINI KORUMA BÖLGE KURULI]
ııÜoÜnıÜĞÜ: 3993893 sayılı yazrsrnda planlama alaruna yönelik yapılan yüzey

incelemesinde 2863 sayılı kanun kapsamında kalabilecek herhangi bir korunması

gerekli taşınır/taşınmaz kiİltiir varlığı veya parç.§ına rastlanmamış olup taşınmazlan

iup.uy"n alanda plan değişikliği hazırlanmasında 2863 sayılı Kanının ktiltiir varlıkları

uçisındun sakrnca bulunmadığı ancak taşınmazlarda yapılacak hafriyat çalışmalan

srrasında herhangi bir taşınır taşınmaz ktiltiir varlığı veya parçaslna rastlanılması

durumunda 2863 sayılı Kanun,un 4. Maddesi gereği çalışmaların durdurularak en yakın

müze müdürlüğüne veya mülki idare amirine haber verilmesi gerektiği,

AYDIN YATiRIM izrsMrİ. VE KOORDİNASYON BAŞKANLIĞ! (idari ve

Amali işler Müılürtüğü): 2|.03.2023 taih ve 63492 sayılı yazısında plan yapılacak

alanda Başkanlığımzın herhangi bir yatınm programı ve taşınmazı bulunmamasl

nedeniyle sakınca bulunmadığı.

AyDIN IL 5AĞLIK ıvıtl»Ünı,ÜĞÜ: 212555009 sayılı yazısı ekinde gönderilen

raporda planlanacak tesisin Umumi Hıfzsısıha Kanunu,nun 250. Maddesine göre

hazırlanan Meskenlerin Haiz olacaklan Şartlanna Ait Talimatnamede belirtilen

tedbirlerin alınması gerektiği, açılacak fosseptiklerin Sağlık Bakanlığının l9.03.197l

tarih ve 13783 saylı resmi gazetede yayınlanan Lağm Mecrası inşası Mümkiin

olmayan yerlerde yapılacak Çukurlara ait yönetmelik hükümlerine uygun inşa

edilmesi, insani Tüketim Amaçh Sular Hakkında Yönetmeliğe uygun olarak temin

edilmesi, yeterli yeşil alan ve oyun parkının bulunması, ambulans hizmetleri

verilmesine uygun olması ve oluşacak evsel ve kah aüklaın katı Ahklann kontrolü

Yönetmeliğine uygun olarak bertaraf edilmesi şartryla sakrnca olrnadığı,

AYDIN VALiLiĞİ_ iı mEr vE ACİL DURUM MÜDÜRLÜĞÜ:08.03.2023 tarih

ve 5l l707 sayılr yazısında bahsi geçen parseller için 7269 Sayılı Kanun kapsamında

Bakanlar kurulunca alınmlş afete maruz bölge karan bulunmamakta olup, yapılacak

işlemlerde bir sakınca olmadığı.

AYDIN vALiLiĞi - GENÇLiK VE sPoR MÜDÜRLÜĞÜ: 5314259 sayılı

yazısında Mekansal Planlar Yapım Yönetmeliğinin l l. Maddesinde "imar planlarının

yupr., u" değişikliklerinde planlanan alanln veya bölgenin şartlan ile gelecekteki

leieksinimleri göz önünde bulundurularak kentsel sosyal ve teknik altyapl alanlannda

bu yönetmeliğin Ek-2 Tablosunda belirtilen asgari standartlara ve alan büyüklüklerine

uyulur'' hükmünün yer aldığı, yine aynı yönetmeliğin Tanımlar başlıklı 5, Maddesinde

sosyal altyapı alanlan: Birey ve toplumun külttirel, sosyal ve rekreatif ihtiyaçlannın

kurşrıun*u.i ve sağlıklı bir çevre ile yaşm kalitelerinin artrnlmasrna yönelik kamu

veya özel sektör tarafindan yapılan eğtim, sağlık dini, kültiirel ve idari tesisler, açık ve

kapalı spor tesisleri ile park, çocuk bahçesi, oyun alanı, meydan, rekeasyon alanı gibi

aç,k,eyeşilalanlaraverilengenelisimdit''hükmüdoğrulfusundaplanlamaalanınaaçık
ve kapalı spor alanlannın aynlması şaıtıyla uygun görüldiiğü,

ıvoix vıı.iıiĞi _ ir ı,riı,ıi rĞiripı MüDüRLüĞü: 24.04.2023 tarih
'7 48'1"I l3g sayılı yazısında bir sakınca lıulunmadığı,

ıvnıx viııiıeı_ııE vE sosyAl HizMETLEn iı ııÜ»ünıüĞü:
69'7 5707 sayılı yazısında planlamada başta engelli bireyler olmak iizere, çocuk ve

yaşlılariçinuygunerişimalanlannınplanlanmasındabelirtilenhususlardikkateahnaıak

a

a

a
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çalışmalann yapılması gerektiğini ve bir sakınca olmadığnı;
İr XİllrÜn VE TURİZM *rÜ»Ünr,ÜĞÜ: 3559700 sayılr yazısında taşınmazlann
2634 sayıl.ı Turizm Teşvik Kanunu kapsamında ilan edilmiş herhangi bir Turizm
Merkezi veya Kültiir ve Twizm Koruma ve Gelişim Bölgesi sınırlan içerisinde
kalmadığı tespit edilmiş olup, taşınmazları kapsayan alanda yapılacak l/5000 ölçekli
nazım imar planı değişikliğinde ve l/l000 ölçekli uygulama imar planı değşikliğnde
Müdürlüğümüzce herhangi bir sakınca bulunmadığı Ancak 2863 sayılı yasanın kültiir
varlıklan açısından kurum göri§ünün Aydın Kültiir Varlıklannı Koruma Bölge Kurulu
Müdürlüğü tarafından değerlendirilmesi,
AYDIN vALiLiĞİ-iL EMNİYET MÜDirRLÜĞÜ 0,7.04.2023 tarih
20230405|637 |006317 sayılı yazısında taşınmazın bulunduğu alanda herhangi bir
askeri alan, demiryolu, havayolu, stratejik öneme sahip fabrika ve imalathane
olmadığnı ve sakınca bulunmadığını,
AYDIN BÜYÜKŞEHiR BELEDiYESİ-AYDIN SU VE KANALİZASYON
İ»anBSİ: 15.06,2023 tarih 70913 sayıh yazısrnda
"Bahse konu alanda ekte gönderilrniş olan yağmursuyu kanalları, içme suyu hatları ve
kanalizasyon hatlan bu|unmakta olup deplasesi mümkiin değildir. Bu sebeple

çalışmalar sırasrnda Genel Müdürlüğümüz ile koordineli çalışılması gerekmektedir.
Aynca İdaremizce hazrlanan Kuşadası İlçesi Davutlar Mahallesi Kanalizasyon pğe
çalışmamız bulunmaktadrr. Söz konusu projelerde gösterilen bohı hatlarımrzın ve sanat
yapılannın durumlannın müafaza edilmesi uygun olacaktır. Buna ek olarak
E:37 ,'7481720, B:27 .257707 4 koordinat|annda Kuşadası TM2 terfi merkezi tesisimiz
bulunmaktadır. Belirtilen hususlann dikkate ahnması şartıyla, söz konusu alanda imar
planı değişikliğ yapılmasında Genel Müdürlüğümüzce sakınca görülmemekle birlikte
plan değişikliği ile ilgili kesin karann Aydın Büyükşehir Belediyesi İmar ve Şehircilik
Daire Başkanlığınca verilmesi" uygun olacağını,

Aydın Su ve Kanalizasyon İdaresi'nin 15.06.2023 tarih 70913 sayılı yazısı
kapsamında yağmursuyu kanallan, içme suyu hatlan ve kanalizasyon hatlan kamusal
alan/ yol olmak iizere planlamıştır.
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Şckil 7: ASKI Görii,ış Eki

AyDIN güvürşnırin nnrEDiyEsi-FEN işLEni nı.ingsi rışx,ıNLIĞI:
22.a5.2023 tarih 4M623 sayılı yazısında taşınmazlann, sorumluluğunda bulunan 12

metrelik Adnan Kahveci Caddesine ve 30 metrelik Adnan Kahveci Caddesine cepheleri
bulunduğu ve yol tesislerine herhangi bir mtidahalede bulunulmaması ve Büyükşehir
Belediyesi İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığından alınaçak kurum görüşü
doğrultusunda işlem yapılması gerektiğni,
AyDIN nÜvÜ«şBrrin BELEDiyEsİ_uıaşrıvı DAİRESİ BAşI(ANLIĞI:
18.05.2023 tarih l54760 sayılı yazısında Yol ve trafik güvenliğnin sağlanması için
geçiş yolları yönünden Geçiş Yolu İzin Belgesi alınması zorunlu olduğundan,
Karayollan Kenannda Yapılacak Ve Açılacak Tesisler Hakkında Yönetmelik
hükümlerine uyulacağ, Geçiş Yolu İzin Belgesi alınmadan, 3194 Sayılı İmar
Kanunu'nun öngördüğü ruhsat alınsa dahi, inşaata başlanmaması gerektiği hususu da

plan notlarında belirtilmesi gerektiği ve nihai değerlendirmenin İmar ve Şehircilik
Dairesi Başkanlığınca yapılması gerektiğini,

AYDIN nÜvÜxŞglrİR BELEDİYESİ_ÇEVRE KOR[IMA VE KONTROL
uNngsİ BAşKANL[Ğh|2.04.2023 tarih 149516 sayılı yazısında Yapılan
incelemede ilgi yazıda bahsedilen bazı parsellerin mevcut planda "Antma tesisi" ve

"Park Alanı" olarak belirtildiği tespit edilmiş olup, ASKİ Genel Müdürlüğü ve
Belediyemiz ilgili Daire Başkanlıklanna görüş sorulması gerektiğini,

AvDıN gÜvÜKşrHin BELEDiyf,si-DEpREM nisr yÖNrriıvı vE
KENTSEL İvİı,rşriRME DAİRESİ BAŞKANLIĞI: |7,04.2023 tarih l 502|6

sayılı yazısında Planlama alanında zail yılında yapılan İmar Planına Esas
Jeolojik-Jeoteknik Etiit çalışması kapsamında yerleşime uygunluk değerlendirmesinde,

YILDIZGRUP PLANLAMA GAYRİMENKUL DEĞERLEME rNşAAT TİC. LTD. şTİ.
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zemin sıvılaşmanrn yfüsek olması nedeniyle "Sıvılaşma Tehlikesi Açısından: Onlemli
Alan 1.1(Ö. A1.1)" olarak tanımlanmış ve inceleme alanı için hazırlanan l/l000 ve
l/5000 yerleşime uygunluk haritalannda Ö. A1.1 olarak işaretlenmiştir. Bu neticeyle
gerekli ön|emlerin alınması koşuluyla Plan Tadilatı için sakınca olmadığını,
AYDIN BÜYÜKŞEHiR BELEDiYESi-TARIMSAL HiZMETLER DAİREsi
BAŞKANLIĞI: 17 .05.2023 tarih 154632 sayılı yazısında plan değişikliğine konu
alanda Daire Başkanlığmzın herhangi bir çalışması bulunmadığı,
ADM ELEKTnix ayorx BÖLGE ııÜnÜnı,ÜĞÜ: BMNIQP6SF barkodlu
yazısında, söz konusu imar planı değişikliği için yerin uygunluk onaylnm alınmak
suretiyle Ek-3'te yer alan paftada yeri işaretli alanlarda yola cepheli 4m x 9m:36 m2
ebatlarında (çekme mesat'eleri hariç) 2 adet trafo alanı aynlması gerektiği belirtilmiş,
21.02.2025 tarih 105695 sayılı görüşünde; herhangi bir sakınca bulunmadığını
belirtmiştir.
ENERYA AYDIN GAZ DAĞITIM A.Ş.: l 5.03.2023 tarih ve 232l0002000728 sayılı
yazısında "Trafolar çelik borular|a 12-25 bar'dan taşınan doğa| gazı,4 bar'a düşürerek
polietilen şebekeye vermek üzere düzenlenmiş ünitelerdir. 1,2 metre genişlik ve 2,4
metre uzunluğa sahip bu üniteler, doğalgaz dağıtım şebekesi hidrolik model
simülatörleri tarafindan bölge tiiketimine göre dengeli bir şekilde dağılmaktadır.
Trafolann mevcut şartnameler ve TS ll672'ye göre kolay ulaşılabilecek ve
korunabilecek lokasyonlarda, ağırlıkIı olarak yeşil alanlar tercih edilerek dizayn ve inşa
edilme zorunluluğu bulunmaktadır" hükmü uyarınca 5x5 metrelik l adet trafo yeri
aynlması (ilgili standartlarda belirtilen idari ve yardımcı bina, elektrik trafosu vb.
yapılardan 7.5 m. uzaklıkta olması koşulu) halinde sakınca bulunmadığı,
DEVLET sU İŞLERi 2t. BÖLGE MÜDÜRLÜĞÜz 24.03.2023 taihve 328,7|,7

yazısında l /25000'lik topografik haritasında yapılan incelemede; Kurumumuza ait
herhangi bir içme suyu temin edilen baraj veya göletin su toplama havzası
içerisinde olmadığ, herhangi bir deıenin akışına engel konumda bulunmadığı,
İdaremize ait herhangi bir proje sahası kapsamında kalmadığı tespit edilmiş olup,
bahse konu "Turizm Alanı", "Turizm-Ticaret Alanı" ile "Sosyal ve Teknik Altyapı
Alanı" kullanım kararlan getirilmesi amaçlı l/5000 Ölçekli Nazım ve l/l000 Ölçekli
Uygulama İmar Planı değişikliği diizenlenmesi çalışmalannın yapılmasında
Kurumumuzca herhangi bir sakınca bulunmadığı,
TÜRK TELEKOMÜNiKASYON A.Ş.: l6.03.2023 tarih ve 70700 sayılı yazısında
planlama alanındaki Şirketimize ait altyapılar bulunduğu ilerleyen dönemlerde
yapılacak olan çalışmalar başlamadan önce aşağıdaki ismi ve numaras! yazan
personellerimizle iletişime geçilmesi gerektiği,

Bu nedenle plan hükümleıine "Yapılacak çalışmalardan önce Türk
Telekomünikasyon Anonim Şirketine ait altyapılar bulunduğundan Türk
Telekomünikasyon A. Ş. 'nin l6.03.2023 tarih ve 70700 saylı görüşüne uyulacaktır."
hükmü eklenmiştir.
TARIM VE ORMAN BAKANLIĞI- 4. BÖLGE tıÜoÜnı,ÜĞÜ: 10325730 sayıh
yazısında söz konusu alanın 2873 sayılı Milli Parklar Kanunu kapsamında yer alan
korunan alanlarda, 49l 5 sayılı Ara Avcılığı Kanunu kapsamındaki kısıtla alanlarda
kalmamakta olduğu ve ilan edilmiş sulak alanlar içerisinde yer almadığı tespit
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edilmiştir. Ancak bahse konu pğeye ilişkin devam eden veya tamamlanmış ÇED
raponına rastlanmamıştır. Söz konusu faaliyetin ÇED kapsamında olması durumunda

ÇED sürecinde gerekli inceleme ve değerlendirmeyi müteakip oluşfurulacak kurum
görüşü saklı kalmak üzere sakınca bulunmadığı,
18399715 sayılı görüşünde; "İlimiz Kuşadası İlçesi Davutlar Mahallesi M2 ada'l,8,9,
l0,1l, 12, l3, 14, l5, 16, l7, l8, |9,20,21,22,23 ve 24 parsel numaralı taşınmazlann
Bakanlığımız tarafindan tesis edilen izinlendirme ile birlikte l/5000 ölçekli imar
planlannın kesinleşmiş olması nedeniyle söz konusu taşınmazlar, 5403 sayılı Toprak
Koruma ve Arazi Kullanımı Kanunu'nun kapsamı dışında kalmakta olup, t/l000 ölçekli
Uygulama İmar Planlannın hazırlanmasında Müdürlüğtmiizce herhangi bir sakınca
görülmediğini" belirtmiştir.
KUŞADAS! BELEDİYESİı 19.06.2023 tarih l4170 sayılı yazısında Aydın İl Tanm
ve Orman Müdürlüğü'nün "tanm dışı amaçIı kullanılmasının" uygun görüldüğü kurum
görüşüne istinaden planlama ilkelerine dayalı veri|en kurumumuz gönişü geçerli
olmakla birlikte Mekinsal Planlar Yapım Yönetmeliği'n,in Genel Planlama Esas|an
7.Maddesi l. fıkrası c bendi kapsamında "Planlar, kademesine ve ölçeğine göre ve
yapılış amacının gerektirdiği ayrıntı di,izeyinde kalmak koşuluyla alt kademedeki
planlan yönlendirir." hükmü kapsamında nihai kararın öncelikle l/5000 ölçekli Nazım
İmar Planı Değişikliği yapma yetkisi bulunan Aydın Büyükşehir Belediye Meclisinde
değerlendirilmesi, üst ölçekli plan kararlarının kamu yaran amacıyla değiştirilmesi
halinde kurumumuzca sakınca bulunmadığı belirtilmiştir.
AYDIN VALİLİĞİ- İı sıxnyİ vB tı«Noı.oJi MÜDÜRLÜĞÜ:457l2l5 sayılı
yazısında söz konusu sahanın Bakanlığımızca yer seçimi karan verilen Organize Sanayi
Bölgesi ve Küçük Sanayi Sitesi alanlannın dışında olduğu tespit edilmiş o[up, mer'i
meyznatı uygun olması şartı ile belirlenen alanda planlama izni verilmesinde
Bakanlığımız mevzuatlna göıe herhangi bir sakınca bulunmadığı,
ENERJi VE TABi KAYNAKLAR BAKANLIĞI- BORU HATLARI iLE
PETROL TAŞIMA A.Ş.: 13.03.2023 tarih ve 8773 sayılı yazısında herhangi bir
sakınca görülmediği,
TüRKiyE ELEKTRiK iı,rriıı ANoNiM şiRKETi GENEL MüDüRLüĞü-
21. BÖLGE ltÜ»Ünl,ÜĞÜ : |'r.33415 sayılı yazısında bahsi geçen parseller üzerinde
Teşekkiirümüze ait ve Bölge Müdiirlüğümüz sorumluluğunda olan herhangi bir elektrik
iletim tesisinin bulunmadığ,
MiLLi §AvuNMA BAKAI{LIĞI- LoJisTiK GENEL ııüotınr,üĞü- izuin
iNŞlar EMLAK BÖLGE BAŞKANLIĞI: 10.03.2023 tarih ve 2|73325 sayılı
yazısında MEGSİS (MekAnsa| Gayrimenkul Sistemi) ortamında ve saymanlık
kayıtlarında yapıIan inceleme neticesinde; planlamaya konu alanda Askeri Alan, Asken
Yasak Bölge ve Askeri Güvenlik Bölgesi ile NATO Akaryakıt Boru Hattının
bulunmadlğı tespit edildiği,

ÇEVRE, şEHiRciLiK VE iKLiM DEĞiŞiKLİĞİ BAKANLIĞI- KENTSEL
DöNüşüM BAşKANLIĞI- AvDIN KENTSEL DöNüşüM ııüotınıijĞü:
68034 sayılı yazısında Afet Riski Altındaki Alanların Dönüşümü yazıhm sisteminde
24.06.2024 tarihinde yapılan inceleme ve araştırma neticesinde, bahse konu
taşınmazlann 6306 sayılı Afet Riski Altındaki Alanların Dön§tiiıiilmesi Hakkında

YILDIZGRIJP PLANLAMA GAYRjMENKUL DEĞERLEME iNşAAT TİC. LTD. ŞTi.
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a

Kanun kapsamında herhangi bir riskli alan içerisinde kalmadığı ve anılan taşınmazlarda
herhangi bir riskli yapı tespitinin de bulunmadığı,

ÇEVRE, şEHİRCİLİK vg İxrİıvı DEĞİŞİKLİĞİ n,q,xnNLIĞI- MEKANSAL
PLANLAMA GENEL *lÜn[lnr,ÜĞÜ: 6|26|45 sayılı yazısında Aydın- Muğla-
Denizli Planlama Bölgesi l/l00.000 ölçekli Çevre Dtizeni Planı kapsamında
incelenmesi sonrasında talebe konu alanrn arazi kullanrm kararlan açısrndan kentsel
yerleşik alan tanımlı alanda kaldığı belirlenmiştir. İmar Planı çalışmalannın ÇDP' nin
7.18 numaralı plan hükmü ile kurum ve kuruluş görüşleri ve meri mevzııata uygun
olarak ilgili belediyelerince yürütülebileceği görüşleri belirtilmiştir.

4. PLAN AMAÇ, KAPSAM VE GEREKÇESİ

Plan değişikliğine konu alan Aydın İli, Kuşadası İlçesi, Davutlar Mahallesi,
Kiremitocağı Mevkii, 442 ada7,8,9,10,1 1,12,13,14,15,16,17,18,l9,20,21,22,23 ve 24 parseller
için yürürlükte bulunan Davutlar l/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı'nda "Ticaret Alanı",
"Turizm-Ticaret Alanı", "Genel Otopark Alanı", "Sosyal Tesis Alanı" "Belediye Hizmet
Alanı" "Spor Tesisleri Alanı" ve "Park Alanı" ve Davutlar l/l000 Ölçekli Uygulama İmar
Planı'nda "Tanmsal Niteliği Korunacak Alan" ve "Park Alanı" Kullarum kararlan
bulunmaktadır.

Bu kapsamda Vakıflar Genel Müdürlüğü-Aydın Bölge Müdürlüğü'nce gerekli iş ve
işlemler yapılmış olup İl Tanm ve Orman Müdürlüğü'nün 24.0l .2023 tarih 8666519 sayıh
yazısında planlama alanının tanm dışı kullanılması müdürlük tara ndan uygun görülmüştür.

Aydın Su ve Kanalizasyon İdaresi'nin l5.06.2023 tarih 7a9l.3 sayılı yazısı kapsamında
yağmursuyu kanallan, içme suyu hatlan ve kanalizasyon hatlan kamusal alanl yol olmak üzere
planlamıştır. Enerya Aydın GazDağıtım A.Ş.'nin 15.03.2023 tarih ve 23210002000728 sayılı
yazısı doğrulfusundan planlama alanrnda 5x5 metrelik 1 adet trafo yeri aynlmıştır. ADM
Elektrik Aydın Bölge Müdürlüğü'nün BS4NKPP6SF barkodlu yazı§ı doğrultusunda yola
cepheli 4m x 9m :36 m2 ebatlannda (çekme mesafeleri hariç) 2 adet trafo alanı ayrılmıştır.

Planlama alanı içerisinde "Ticaret Alaru" E:0.50 Yençok=6.50 m., "Turizm-Ticaret
Alanr" E:0.75 Yençok:9.50 m., "Genel Otopark Alanı", "Sosyal Tesis Alanı" E:0.50
Yençok:7.50 m., "Belediye Hizmet Alanı" E:0.50 Yençok:7.50 m. "Açrk Spor Tesisi Alanı"
ve "Park Alanı" kullanım kararlan getirilmesi amaçlı l/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı
Değişikliği yapılmak istenilmekiedir. Yapılaşma koşullan belirlenirken çevresiyle uyumlu hale
getirilmesi dikkate alrnmrştır. Planlama alanında 8546.198 m2 alan büyüklüğüne sahip mevcut
park alanı büyüklüğü 8556.77 m2olmak uzpre belirlenmiş olup tablo | 'de alan büyüklükleri yer
almaktadır.
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T'ablo ]: Mevcııl ve Oneri Plan Aruzi Kullanıın T'ublosu

|(Utl,ANıM TuRU
MEVCUTPİAN öıçRi pıeı

Aıjİ BüYüxtüĞo
{rn2l oRAl{ (xl AıAır BiiYÜİriKü ln2ı oRAıü (%}

TNXA 7240.2.695 82 0 0
TicARFrAtAİl 0 9899.311 ,.ı
İcARErTURizM ALANl o 0 44977.oz4 51

Açı( spoR TEsis AI_ANl 0 0 11s3.92"ı 1

pARK AtANl 6890.659 w7.572 9
oTopAR( AIANl 0 0 3462.y5 a
sELEğiY€ HlzMtrALANl 0 0 1]03.69ı 1

sosYAt TEsis ALANl 0 0 1304.94 1,

ıRAFo ALANl 0 0 72,523 0
REGutAToR AIANl 0 0 25 0
DaĞEi YEşiLAIAıü (Yot İ€r.Aıl.
3ofi. Er|t t!ıu ıanınnd!
planlınan yğra1 ölln)

1655.539 ı49.194 0

YoL 7859.415 9 ı7958.58ı
ToPl^AM (Pıan oeğişikliği Sınlr 888{n.ı{ts ,m 8tüıt.]0E ım

Planlamaya konu toplam mülkiyet alanı 93528.59 m2'dir. Öneri 1/1000 ölçekli
Uygulama İmar Planı Değşikliğıde 44971.025 m2'si Ticaret- Turizm Alanı, g8gg.311 m2'si
Ticaret Alanı olarak aynlmış olup toplam mülkiyetin yilzde 41.33'ü park alanı, otopark alanı,
yol, trafo, regülatör, açık spor tesis a|anı, sosyal tesis alanı, belediye hizmet alanı olmak üzere
ayrılmıştır.

Şekil 8: }ncri t/1000 Ölçekti (I,v-gulanıa İıııar I'lcını

Yukarıda aÇıklanan yönlerİ ile öneri uygulamı imar planı değişikliği plan ana
kararlarını, sürekliliğni, bütünlüğünü, §osyal ve teknik altyapı dengesini bozmadığı,
aÇıklanan mevzuat kapsamı İle planlama ilke ve esaslanna uygun otduğu
değerlendirilmiştir.
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T.C.
AYDIN BÜYÜKŞEHİR BELEDİYE BAŞKANLIĞI

İmar ve Şehircilik Dairesi Başkan[ığı
Planlama Şube Müdürlüğü

Sayı : E-70577l l9_1 l5.01.06_305063
Konu : Kuşadası, Davutlar Mah.442 ada 7, 8, 9, l0,

11,1z,|3, l4, l5, l6, 17,18,|9,20,21,22,23
ve 24 parseller

Ekler :

l - 08.01.2026 Tarihli ve l8 Sayıh Meclis Kararı (l Takım)

2 - Plan Paftası ve Plan Açıklama Raporu (3 Takım) 
Vi}tlan A

K( \,)]\sl ,rtjı,EDİYı, B^ŞKANı,ı(;ı

19.0|.2026

KUŞADASI BELEDiYE BAŞKANLIĞINA

iıgi : 16.10.2025 taih ve 22708 sayılı yaznız.

İlimiz, Kuşadası İlçesi, Davutlar Mahallesi 442ada7,8,9, l0, ll, 12,|3,14,15, l6, l7, l8, l9,
20, 2l, 22, 23 ve 24 parsellerde yürürlükteki imar planında Tarımsal Niteliği Korunacak Alan, Park
Alanı, Taşıt ve Yaya Yolu kullanımında kalan yaklaşık 93 bin m2 alanda Ticaret-Turizm Alanı, Ticaret
A[anı, Belediye Hizmet Alanı (Aydın Büyükşehir Belediyesi-İdari. Sosyal ve Kültürel Merkez), Sosyal
Tesis Alanı, Açık Spor Tesisi A[anı, Genel Otopark Alanı, Trafo A[anı, Regülatör Alanı belirlenmesi ile
Park Alanlarında, Yaya Yollarında ve Taşıt Yollarında düzenleme yapılması amaçlı UİP-09l l08525 plan
işlem numaralılll000 ölçekli uygulama imar planı değişikliği teklifi Kuşadası Belediye Meclisi'nin
08.10.2025 tarih ve 3l0 sayılı kararı ile uygun bulunarak, ilgi yazı ile değerlendirilmek Ozere tarafımıza
sunulmuştur.

Sunulan l/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliği teklifi Aydın Büyükşehir Belediye
Meclisi'nin 08.01.2026 tarihli ve l8 sayılı kararı ile onaylanmış olup plana ilişkin meclis kararı, plan
paftası ve plan açıklama raporu ekte gönderilmiştir.

Bahse konu imar planı değişikliğinin _3l94 sayılı İmar Kanunu'nun 8/b ve MekAnsal Planlar Yapım
Yönetmeliği'nin 33/l maddesi kapsamında bir ay (30 gün) süreyle ilan edilerek, askıya çıkarılması ve

askı süresi sonunda askıya çıkış ve askıdan iniş tutanaklarının, muhtarlık panosunda ve plan değişikliğine
konu alanlarda tabela ile bilgilendirme yapıldığına dair belgelerin tarafımıza gönderilmesini rica ederim.

Serap ŞlMŞEK
Belediye Başkanı a.

İmar ve Şehircilik Dairesi
Başkanı

Yazı |sleri

l§

Ka! ll jayl§l
}clgenin | ı(ıl,ıı -tııihi

iidürtr

--1

]

Bu belge, güVenl' elektronik imza ile imzaianmışü,

Doğrulama Kodu: b,l73aa1+84b1-49b6b2acübo e2a74o8ed Doğruıaıüa Linki: httos'/wwlı,,tufkive,gov,trlicislerıbeledive-ebvs

Adres] Güz€lhisar Mah, isliklal cad, No:4 Efeler / Aydm Bitgi için: Mustafa Kürşat l.oPAI-

Telefon No: 4444009 Faks No:

.-i"lro i"toooyai".t"ı,tr lntemct Adresi: httP§://aydin,bel,tİ

Kep Adresi: aydinb.lediye@l§ol,kep,ğ

IlI

Şehir Plancıst
Telefon Noj lll3
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T.C.
AYDIN BÜYÜKŞEHiR BELEDİYESi

MECLİS XİRARI
Karar Tarihi: 08.01.2026 Kırar No: l8

Konunun Özü: Kuşadası İlçesi, Dawtlar Mahallesi 442 ada7,8,9, l0, 11, 12, 13,14, 15, 16,
17, 18, |9,20,21,22,23 ve 24 parse||ere ilişkin 1/1000 ölçekli Uygularna İmar Planı Değişikliği

04.12.2025 taih 296314 sayılı İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığı yazısında;

İlimiz, Kuşadası İlçesi, Davutlar Mahallesi 442 ada 7,8,9,10,11,12,|3,14, 15, 16, l7, 18, 19,

20, 21, 22, 23 ve 24 parsellerde yiirilılilkteki nazım imar planında Tanmsal Niteliği Korunacak Alan,
Park Alanı, Taşıt ve Yaya Yolu kullanımında kalan yaklaşık 93 bin m2 alanda Ticaret_Turizm Alaıı,
Ticaret Alanı, Belediye Hizmet Alanı (Aydın Büyiikşehir Belediyesi-İdari, Sosyal ve Kültürel Merkez),
Sosyal Tesis Alan, Açık Spor Tesisi Alanr, Genel Otopark Alanı, Trafo A|anı, Regülatör Alanı
belirlenmesi ve Park Alanlannd4 Yaya Yollannda ve Taşıt Yollarında dtizenleme yapılması amaçh
UİP-091108525 plan işlem numaralıl/looo ölçekli uygulama imar planl değişikliği teklifi Kuşadası
Belediye Meclisi'nin 08.10.2025 tarih ve 310 sayılı karan ile uygun bulunmuş, Kuşadası Belediye
Başkanlığı'nın |6.10.2025 tarih ve 22708 sayiı yazısı ile değerlendirilmek ijzere taraflmvA
sunulmuşfur.

Parsellerde turizm ticaret alanr, ticaret alaır, belediye hizmet alaııı, sosyal tesis alanı, spor alan,

otopark alanlan belİrlenmesi ve park alanlannd4 yaya yollannda ve taşıt yollannda düzenleme
yapılması amaçlı NİP-09l075338 plan işlem numaralı 1/5000 ölçekli nazım imar planı değişikliği talebi
Aydın Büyiikşehir Belediye Meclisinin |0.12.2024 tarihli ve 358 sayılı kararı ile onaylaıımış,
25.12.2024 tarihinden itibaren l ay (30 gıın) siireyle askıya çıkarılmış, 23.01.2025 tarihinde askıdan
indirilerek kesinleşmiştiı.

Yapılan inceleme neticesinde;
- Plan değişikliğine ilişkin İl Tanm ve Orman Müdilrlüğü, Aydın Kültür Varlıklannı Koruma

Bölge Kurulu Müdtirlüğü, Çewe, Şehircilik ve ik]im İı Müdiirıüğü, Kentsel Dönüşiim Başkanlığı -

Aydın Kentsel Dönüşiiırn Müdiirlüğii. Aydın Yaıınm İzleme Ve Koordinasyon Başkanlığı. İ| Sagıık
Müdİ.İIlüğü, İı Afet ve Acil Dıırum Müdiirlüğii, Gençlik ve spor İı Mtıdtırlügü, İl Milti Eğitim
Müdiırlüğü. Aile ve Sosyal Hizmetler iı ıatıdtıırıtı$ı. İı Küıtiir ve Turizm Müdiirlüğü. İl Emniyel

Müdürlüğü, Aydın Su Ve Kanalizasyon İdaresi Genel Müdiirlüğü, Fen İşleri Dairesi Başkanhğı, Ulaşım
Dairesi Başkanlığı, Çewe Koruma Ve Konhol Dairesi Başkanlığı, Deprern Risk Yönetimi ve Kentsel

İyileştirme Dairesi Başkantığı, Tanmsal Hizmetlet Dairesi Başkanlığı, ADM Elektrik Dağıtım A.Ş.,

ENERYA Aydın Gaz Dağıtım A.Ş., Tii* Telekomiinikasyon A.Ş., Devlet Su İşleri Genel Müdürlüğü

- 2l. Bölge Müdiirlüğü, Kuşadası Belediye Başkanlığ, Boru Hatlan İle Taşıma A.Ş.. İl Sanayi ve

Teknoloji Müditlüğü, Çewe, Şehircilik Ve iklim Değişikliği Bakanlığı - Mekansal Planlama Genel

Müdİ.İİlüğü, Milli Savunma Bakanlığı - Lojistik Genel Müdiirlügü - İzmir inşaat Emlak Bölge

Başkanlığı, Tanm ve Ormarı Bakanlığı - 4. Bölge Müdülüğü, Tiirkiye Elektrik İletim Anonim Şirketi
Genel Müdiirlüğü - 21.Bölge Müdtirlüğil'niln görüşlerinin bulunduğu,

_ Kurum görüşlerinin genelinin 2023 yı|ı tarihli oldugu, altyapıya ilişkin krırumlann (Ayün Su

Ve Kanalizasyon idaresi Genel Müdülüğii, Aydın Büyükşehir Belediye Başkanlığı - Ulaşım Dairesi

Başkanhğı ADM Elektrik Dağıtım A.Ş., ENERYA Aydın Gaz Dağıtım A.Ş., Türk Telek yon

A.Ş.,) görüşlerinin yenilendiği,
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T.C.
AYDIN BÜYÜKŞEHİR BELEDİYESİ

MECLiS KARARI
Karar Tarihi: 08.01.2026 Karar No:18

- Parsellerin Vakıflar mülkiyetinde olduğu ve Aydın Vakıflar Bölge Müdürlüğüniin teklifi ile plan
değişikliği yapıldığı,

- Plan değişikliğine konu parsellerin yürilrltikteki 1/1000 ölçekli uygulama imar planında yaklaşık
6900 m2 park alanı, yaya yolu, 30 metre ve 12 metre genişliğinde Taşıt Yolu ve Tarımsal Niteliği
Korunacak Alan kullanımında olduğu,

- Planlama alanının güneyinde bulunarı ve yiiriirliikteki imar planlannda Tanmsal Niteliği
Korunacak Alan kullanımında olan Maliye Hazinesine üt 442 Ada 25 paıselin sıynk olarak değişiklik
srnın dışında bırakıldığı,

- Sunulan 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişik|iği teklifi ile planlama alanın doğusunda
yaklaşık 9900 m2 yilzölçümi.lnde tek yapı adasında E:0.50 Yençok:6.50m ve her cepheden beş metre

yapı yaklaşma belirlenmiş Ticaret Alaır, ticaret alanının giineyinde 10 metre genişliğinde yaya yolu ile
ayrılmış yaklaşık 3 180 m2 yiizölçiimi.inde Park Alanı, bu park alanının kuzey batısında yaklaşık 35 m2
trafo alanı, park alanın giineyinde yedi metre yaya yolu ile aynlmış alanda yaklaşık 1300 m2 E:0.50
Yençok=7.5Om ve batı cephesinden üç metre, diğer cephelerden beş metre yapı yaklaşma belirlenmiş
Belediye Hizmet Alanı (Aydın Büyiikşehir Belediyesi-İdari, Sosyal ve Külti.irel Merkez),, yaklaşık 1250

m2 herhangi bir yapılaşma koşulu belirlenmemiş, doğu ve batı cepheden üç metre, diğer cephelerden
beş metre yapı yaklaşma mesafesi belirlenmiş Açık Spor Tesis Alaır, yaklaşık 1300 m2 E:0.50
Yençok:7.5Om ve doğu cephesinden üç mehe, diğer cephelerden beş metre yapı yaklaşma belirlenmiş
Sosyal Tesis Alanı, bu donatıların batısnda yaklaşık |455 m2 Otopark Alanı, 30 metre genişliğinde
taşıt yolunun doğusunda ve batısında olmak iizere yaklaşık 44970 m2 yiizölçiimiinde iki yapı adasrnda

E=0.75 Yençok=9.5Om ve her cepheden beş metre yapı yaklaşma beliılenmiş Ticaret - Turizm Alanı,
planlama alanının batısında iki adada (225l m2 ve 2977 m2) toplamda yaklaşık 5228 m2 park alanı, bu
alanm kuzeyindeki park alanı içinde yaklaşık 36 m2 trafo alanı, kuzeyindeki park alanr içinde yaklaşık
25 m2 doğa|gaz regülatör alanı, bu park alanlarının batısrnda 12 metıe genişliğinde belirlenen taşıt
yoluna cepheli yol üstü otopark alanı, 30 metre genişliğindeki taşıt yolunun batı ve doğusunda yol boyu
otopark alanlannın belirlendiği,

- Nazım imar planı değişiktiği aşamasrnda sunulan 1/1000 ölçekli uygulama imar plaru bilgi
paftasında; toplamda 42.800 f|12 yiizölçiimiinde dört yapı adasında E:0.50 YençoF6.50m yapılaşma
koşullannda Ticaret - Turizm Alanı ve planlama alanın batısında tek parça halinde 4550 m2 Park Alanı
olarak sunulduğu, İlçe Belediye Meclisince uygun bulunan 1/1000 ölçekli uygulama imar planı arasında

farklı olarak 44.970 m2 yiDölçiimiinde iki yapı adasmda E=0.75 YençoF9.50m yapılaşma koşullarında
Ticaret - Turizm Alanı ve planlama alanrn batısında iki parça halinde yaklaşık 5228 m2 park alanı

belirlendiği,
- Nazım imar planı değişikliği aşamasında sunulan 1/1000 ö|çekli uygulama imar planı bilgi

paftası ile Ticaret - Turizm Alanı ve Ticaret Alanında toplam yaklaşık24.845 m2 inşaat alanı önerildiği
ancak İlçe Belediye Meclisince uygun bulunarı 1/1000 ölçekli uygulama imar planı ile yapılaşma hakkı

olmayan bir alanda inşaat alannn yaklaşık 36.430 fi2 önerildiği,
- Terk oranının yaklaşk %41.3 olduğu,
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- 28.04.202l tarihinde Çewe ve Şehircilik Bakanlığ tarafindan onaylanan imar planına esas
jeolojik-jeoteknik etüt raporu sonuçlannrn plan değişikliği paftalarına işlendiği,

- Plan Yapımını Yfüi,imlenecek Müelliflerin Yeterliliği Hakkında Yönetmelik hükiimlerine uygun
olarak plan müellifi (A grubu) tarafindan imzalandığı tespit edilmiştiı.

Kuşadası Belediye Meclisi'nin 08.10.2025 tarih ve 3 10 sayılı karan ile uygun bulunan, Kuşadası
İlçesi,DawtlarMahallesi 442ada7,8,9, 10, |1,12,|3,14, 15,16, 17,18,|9,20,21,22,23ve24
parsellerde yürürliikteki nanm imar planrnda Tarımsal Niteliği Korunacak Alan, Park Aianı, Taşıt ve
Yaya Yolu kullanrmında kalan yaklaşık 93 bin m2 alanda Ticaret-Turizm Alanı, Ticaret Alanı,
Belediye Hizmet Alanı (Aydın Büyfüşehir Belediyesi-İdari, Sosyal ve Kültiirel Merkez), Sosyal Tesis
Alanı, Açık Spor Tesisi Alanı, Genel Otopark Alanı, Trafo Alan, Regülatör Alan belirlenmesi ve Park
Alanlannda, Yaya Yollannda ve Taşıt Yollannda diızenleme yapılması amaçlı UİP-09l l08525 plan
işlem numaralı l/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliği teklifi hakkında 3194 sayılı İmar
Kanunu'nun 8lb ve 5216 sayılı Büyükşehir Belediyesi Kanunu'nun 7/b maddeleri uyannca karar
ahnmak üzere yazımız ve ekli dosyanın Büyükşehir Belediye Meclisine havalesini arz ederim,
denilmektedir.

04.|2.2025 taih 296314 sayılı Imar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığı yazısı 08.12.2025 tat'ıhli
Meclis toplantısında İmar ve Bayındırlık Komisyonuna havale edilmiş. İmar ve Bayındırlık
Komisyonunun yaptığı inceleme neticesinde tanzim ettiği;

Komisyon Görüşü: İlimiz, Kuşadası İlçesi, Daıutlar Mahallesi 442 ada7,8, 9, l0, l1, 12, 13,
14, 15, 16, 17, 18, 19, 20,21,22,23 ve 24 parsellerde yiirürlfüteki nazrm imaI planında Tanmsal
Niteliği Korunacak Alan, Park Alan, Taşıt ve Yaya Yolu kullanımında kalan yaklaşık 93 bin m2 alanda
Ticaret-Turizm Alanı, Ticaret Alanr, Belediye Hizmet Alanı (Aydın Büyfüşehir Belediyesi-İdari.
Sosyal ve Kültilrel Merkez), Sosyal Tesis Alanı, Açık Spor Tesisi Alan, Genel Otopark Alanı, Trafo
Alanı, Regülatör Alanı belirlenmesi ve Park Alanlarında, Yaya Yollannda ve Taşıt Yollannda
diizenleme yapılması amaçlı UİP-091l08525 plan işlem numaralı l/1000 ölçekli uygulama imar planı
değişikliği teklifi Kuşadası Belediye Meclisi'nin 08.10.2025 tarih ve 310 sayılı karan ile uygun
bulunarak, Kuşadası Belediye Başkanlığı'nn 16.10.2025 tarih ve 22708 sayllı yazısı ile Büyiüşehir
Belediyesine sunulmuş Büyükşehir Belediye Meclisi tarafından komisyonumuza havale olunarak
incelenmiştir.

UİP-091108525 plan işlem numarah 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliği teklifi
komisyonumuzca oy birliği ile uygrın bulunmuştur.

İş bu raporumuz hakkında; 3194 sayılı İmar Kanunu'nun 8(b) ve 5216 sayılı Büyiikşehir
Belediyesi Kanunu'nun 7/b maddesi uyannca karar alınmak üzere Büyi,ikşehir Belediye Meclisine arz

edeiz.

Şeklinde hazırlanan imar ve Bayındırl* Komisyonu raporu 08.01.2026 tarihli meclis

toplantısında miizakere edilerek yapılan görüşmeler neticesinde;
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Kuşadası İlçesi, Davutlaı Mahallesi 442 ada7,8,9, 10, 1l, 12,13,14,15, 16,17,18, |9,20,21,
22, 23 ve 24 parsellere ilişkin l /l 000 ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliği ile ilgili İmar ve

Bayndırlık Komisyonu raporunwı komisyondan geldiği şekliyle kabulüne toplantıya katılan üyelerin oy
birliği ile karar verildi.

Özlem ÇE
Büyü§eh

LU Derya OKTAY
Katip Üye

Yasemin G
tip

Gülsüm TEKEOĞLU
Katip Üye
\ _\_laYılı-Ba
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Ayş Hicran iZMiT
Katip Üye
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