AYDIN LI, KUSADAS! ILGESI
DAVUTLAR ES

442 ADAT 8.9.10,11,12,13,14,15.16.
17,18,19,20,21,22.23 VE 24 PARSELLER
UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI
aosmoam

Lo,

=

m

a

=

-



SRR TR

STT I

—

—

5y

e






—

——

PR ——



YILDIZGRUP PLANLAMA GAYRIMENKUL
DEGERLEME iNS. TiC. LTD. STi.

HASANEFENDI-RAMAZANPASA MAH. 12
SK. SAYGIN APT. NO:4 iC KAPI NO:3
YIlDIZ GRUP

PLANLAMA EFELER/AYDIN

AYDIN iLi, KUSADASI iLCESI,
DAVUTLAR MAHALLESI,

442 ADA
7,8,9,10,11,12,13,14,15,16,17,18,19,20,21,2
2,23 VE 24 PARSELLER

1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI
DEGISIKLIGI PLAN ACIKLAMA RAPORU

Aydin Biiyiiksehir Belediye Meclisinin@g.0L.1. 20L6
Tarih ve .. 4€.. Sayill Karari ile 3194 Sayili imar
Kanununun & Maddesinin b bendi ve 5216 Sayth
Bliyiiksehir Belediyesi Kanunu'nun 7. maddesinin

b bendine gore onaylanmistir.

pin: (AP~ 09( 408525



AYDIN iLi, KUSADASI ILCESI, DAVUTLAR MAHALLESI, 442 ADA 7,8.9,10,11,12,13,14,15,16,17,18,19.20,21,22,23 VE 24

PARSELLER 1/1000 UIP DEGISIKLIGI PLAN ACIKLAMA RAPORU

[CINDEKILER

1.1.PLANLAMA ALANININ YERI VE KONUMU
1.2 MULKIYET BILGiSI
1.3.JEOLOJIiK- JEOTEKNIK DURUM
2. UST OLCEKLI PLAN ILiSKiSI VE KARARLARI
1/100000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI.....cc.ovueviiiiniiniiminmienieneninisininns
1/5000 OLCEKL] NAZIM IMAR PLANL ..o ssasessasss
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI ......coccorimrmrmrimnrnninirinsinsasesnean.
3. KURUM GORUSLERI

2.1
2.2
2.3.

4. PLAN AMAC, KAPSAM VE GEREKCESI ....c.cueimiiiicinrircineiess s

v A+
YILDIZGRUP
PLANLAMA

YILDIZGRUP PLANLAMA GAYRIMENKUL DEGERLEME INSAAT TiC. LTD. STI.
HASANEFENDI-RAMAZANPASA MAH. 12 SK. SAYGIN APT. NO:4 {¢C KAPINO:3 EFELER/AYDIN

.....................................................................................................

...............................................................................

....................................................................................................



AYDIN iLi, KUSADASI {LCESI, DAVUTLAR MAHALLES], 442 ADA 7.8.9,10,11,12,13.14,15,16,17.18,19.20,21,22,23 VE 24
PARSELLER 1/1000 UIP DEGISIKLIGI PLAN ACIKLAMA RAPORU

1. PLANLAMA ALANININ TANIMI VE ANALITIK ARASTIRMALAR

1.1.PLANLAMA ALANININ YERI VE KONUMU

Plan degisikligine konu alan Aydin ili, Kusadasi Ilgesi, Davutlar Mahallesi
Kiremitocagi Mevkii sinirlari igerisinde 442 ada 7,8,9,10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19,
20, 21, 22, 23 ve 24 parselleri kapsamaktadir. Parsellerin toplam alansal biyiiklugi 93528.59
m2’dir. Parseller Adnan Kahveci Caddesi’nin batisinda ve dogusunda konumlamir. Denizden
uzakhig yaklagik 350 metredir. Davutlar Plaji ile Sevgi Plaji’min birlestigi yerde yer alan

Davutlar Balik¢1 Barinagi’nin dogusunda yer alir.

Sekil 1: Planlama Alani Konumu

1.2.MULKIYET BILGISI

Planlama alam Aydin ili, Kusadas: ilgesi, Davutlar Mahallesi Kiremitocagi Mevkii
sinirlar igerisinde 442 ada 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23 ve 24
parselleri kapsamaktadir. Parsellerin miilkiyet bilgisi 6zetlenmistir.

) YILDIZGRUP PLANLAMA GAYRIMENKUL DEGERLEME INSAAT TIC. LTD. STI.
HASANEFENDI-RAMAZANPASA MAH. 12 SK. SAYGIN APT. NO:4 {C KAPI NO:3 EFELER/AYDIN
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AYDIN LI, KUSADASI ILCESI, DAVUTLAR MAHALLESI, 442 ADA 7,8.9.10,11,12.13.14,15,16,17,18.19.20,21,22,23 VE 24
PARSELLER 1/1000 UIP DEGISIKLIGI PLAN ACIKLAMA RAPORU

M2

iL iLCE | MAHALLE . FMtvxﬁ PARSEL SAHIBI

SULTAN AHMED HAN-1 BiN SULTAN MEHMED HAN VAKFI 11/15

g 8

AYDIN| KUSADASI| DAVUTLAR| KIREMITOCAGH 7 |1316.22

AZIiZiYE CAMI VAKF! 4/15

SULTAN AHMED HAN-1 BiN SULTAN MEHMED HAN VAKFI 11/15
AYDIN| KUSADASI| DAVUTLAR|KIREMITOCAGI| 442 | 8 |3525.69 . ;

AZiZIYE CAMI VAKFI 4/15

SULTAN AHMED HAN-1 BiN SULTAN MEHMED HAN VAKFI 11/15

N|KUSADASI| DAVUTLAR|KIREMITOCAGI| 442 | 9 | 4253.11 ~
s - AZIiZIYE CAMI VAKF] 4/15
§ & SULTAN AHMED HAN-1 BiN SULTAN MEHMED HAN VAKFI 11/15
AYDIN| KUSADASH DAVUTLAR| KIREMITOCAGI| 442 | 10 |4453.55
" 3 AZiZIYE CAMI VAKFI 4/15
SULTAN AHMED HAN-1 BiN SULTAN MEHMED HAN VAKF! 11/15
AVUTLAR|KIREMITOCAGH| 442 | 11 | 7796.11 i
AYDIN|KUSADASI| DAVUT e VAR 55
VAKIFLAR GENEL MUDURLUGU 11/15
K A KIREMITOCAGI| 442 | 12 |7807.45 - -
S s s AZiZIYE CAMI VAKFI 4/15
€ SULTAN AHMED HAN-I BiN SULTAN MEHMED HAN VAKFI 11/15
AYDIN| KU! DAVUTLAR|KIREMITOCAG!| 442 | 13 |5686.54
i . AZIZIYE CAMI VAKFI 4/15
AYDIN| KUSADASI| DAVUTLAR|KIREMITOCAGH| 442 | 14 | 5632.55 SEYH SAAT CAMIi VAKFI
AYDIN|KUSADASI| DAVUTLAR| KIREMITOCAGI| 442 | 15 |5367.74 SEYH SAAT CAMIi VAKFI
AYDIN| KUSADASI| DAVUTLAR|KIREMITOCAG!| 442 | 16 |7851.94 SEYH SAAT CAMIi VAKFI
AYDIN|KUSADASI DAVUTLAR|KIREMITOCAGI| 442 | 17 |5526.97 SEYH SAAT CAMIi VAKFI
AYDIN|KUSADASI| DAVUTLAR| KIREMITOCAGI| 442 | 18 | 7445.79 SEYH SAAT CAMIi VAKFI
T -1 BiN AN MEHMED HAN VAKFI 11/15
AYDIN| KUSADASI| DAVUTLAR| KIREMITOCAG!| 442 | 19 | 2500.86 e e o . . -

AZiZIYE CAMI VAKFI 4/15

- CAMiI iFiN RUT BEY VAKFI 1/2
AYDIN|KUSADASI DAVUTLAR| KIREMITOCAGH 442 | 20 | 5851.7 VESiL BAGCILAR il SERIFINE MESRUT BAHRI ik ]

GIBYE CAMIi SERIFINE MESRUT BAHRIBEY VAKFI 1/2

YESiL BAGCILAR CAMIi SERIFINE MESRUT BAHRIBEY VAKFI 1/2

AYDIN| KUSADASI| DAVUTLAR| KIREMITOCAGH 21 | 6029.99

GIBYE CAMIi SERIFINE MESRUT BAHRIBEY VAKFI 1/2

AYDIN| KUSADASI DAVUTLAR| KIREMITOCAGH 22 [6783.23 SEYH SAAT CAMIi VAKFI

YESiL BAGCILAR CAMIi SERIFINE MESRUT BAHRIBEY VAKFI 1/2

AYDIN| KUSADASI| DAVUTLAR| KIREMITOCAG! 23 | 2829.94

GIBYE CAMIi SERIFINE MESRUT BAHRIBEY VAKFI 1/2

YESiL BAGCILAR CAMIi SERIFINE MESRUT BAHRIBEY VAKFI 1/2

B B8 &

AYDIN| KUSADASI| DAVUTLAR| KIREMITOCAGI 24 | 2869.21

GIBYE CAMii SERIFINE MESRUT BAHRIBEY VAKF1 1/2

Sekil 2: Miilkiyet Bilgisi

|.3.JEOLOJIK- JEOTEKNIK DURUM

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin imar plam ilkeleri baslikli 21 (6) maddesinde
onayli jeolojik-jeoteknik veya mikro bélgeleme etiit raporu bulunmayan alanlarda imar
planlarinin hazirlanamayacagi; 21(7) maddesinde ise imar planina esas onayli jeolojik-
jeoteknik etiit veya mikro bélgeleme raporlarindaki yerlesime uygunluk durumu haritalarina
uyulmasi zorunlu oldugu ifade edilmistir.

Planlama alaminda, Cevre ve Sehircilik Bakanlig: tarafindan 28.04.2021 tarihinde Kusadasi
ilgesi Giizelgamh ve Davutlar Mahallelerine yonelik onaylanmis olan Nazim ve Uygulama Imar
Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu gore planlama alani “O.A-1.1 (Sivilagsma Tehlikesi
Agisindan Onlemli Alanlar) olarak degerlendirilmistir.

YILDIZGRUP PLANLAMA GAYRIMENKUL DEGERLEME INSAAT TIC. LTD. STI.
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AYDIN ILi, KUSADASI ILCESI, DAVUTLAR MAHALLESI, 442 ADA 7.8.9,10,11,12.13.14,15,16,17,18,19,20,21,22,23 VE 24
PARSELLER 1/1000 UiP DEGISIKLIGI PLAN ACIKLAMA RAPORU

Sekil 3: Onay Sayfasi
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AYDIN LI, KUSADASI ILCESI, DAVUTLAR MAHALLESI, 442 ADA 7.8,9,10,11,12.13.14,15,16,17,18,19.20,21,22.23 VE 24

PARSELLER 1/1000 UIP DEGISIKLIGI PLAN ACIKLAMA RAPORU

Bu alanlarda;

[y O5
YILDIZGRUP

PLANLAMA

Zemin Etiitlerinde, sisme problemine karsi olusabilecek zemin iyilestirme
yontemleri belirlenmelidir.

Aliivyon (Qal) ve Kusadast Formasyonu (TMK) birimlerinde ani ve farkli ortamlara
kars1 uygun temel tipi belirlenmelidir.

Yiizey ve yeralti suyu, atik sularin temele zarar vermesini 6nleyici drenaji yapilarak
zemin drenajlar1 mutlaka yapilmalidir.

Kazi agamasinda olusacak sevler agikta birakilmamali, uygun istinat yapilan ile
desteklenmelidir.

Inceleme alaninda bulunan kuru ve akar dereler igin planlama &ncesi DSI’den gortis
alinmalidir. Bu dogrultuda plan uygulamasina gegilmelidir.

Her tiirlii kazidan once, ¢alisma yapilan parselin yollarinin ve komsu parsellerin
giivenligi saglanmalidir.

Yapilacak parsel/bina bazindaki zemin etiitlerinde temel tipi ve derinligi belirlenerek
temelin  oturacagi  zemin seviyelerine ait mihendislik parametreleri
(sisme,oturma,tagima giicii vb.) ve sivilagma analizleri ayrintili olarak yapilmalidir.
Degerlendirmeler sonucunda ortaya gikacak problemlere goére gerekli 6nlemler
belirlenmelidir.

Yapilan sivilagma analizlerinde inceleme alamini olusturan zeminlerde, sivilasma
riski oldugu belirlenmistir. Zemin etiitlerinde sivilasma riskine yonelik ayrintih
¢alismalar yapilmasi gerekli goriilmesi halinde alinabilecek zemin iyilestirme
yontemlerinin belirlenmesi ve projelendirilmesi gereklidir.

Yapilan sondajlarda yeralt: su seviyesi 1.00-18.00 metrede gézlemlenmistir. Yeralt:
su seviyesinin yapi temellerine ulasmasimi engelleyecek drenaj sistemleri veya
mithendislik 6nlemlerinin projelendirilmesi gerekmektedir.

Sekil 4: Onlemli Alan ve Sinifi

YILDIZGRUP PLANLAMA GAYRIMENKUL DEGERLEME iN SAAT TIC. LTD. STI.
HASANEFENDI-RAMAZANPASA MAH. 12 SK. SAYGIN APT. NO:4 ¢ KAPINO:3 EFELER/AYDIN



AYDIN ILi, KUSADASI ILCESI, DAVUTLAR MAHALLESI, 442 ADA 7,8,9,10,11,12,13,14,15,16,17.18,19.20,21,22,23 VE 24
PARSELLER 1/1000 UiP DEGISIKLIGI PLAN ACIKLAMA RAPORU

2. UST OLCEKLI PLAN iLiSKiSi VE KARARLARI
2.1. 1/100000 OLCEKLi CEVRE DUZENI PLANI
Imar Plan1 Degisikligi onerilen alan, Aydin ili, Kusadasi Ilgesi, Davutlar Mahallesi,
Kiremitocag Mevkii, 442 ada 7,8,9,10,11,12,13,14,15,16,17,18,19,20,21,22,23 ve 24 parseller
i¢in yiiriirlikte bulunan Aydin-Mugla-Denizli Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni
Planinda “Kentsel Yerlesik Alam” kullanim karari bulunmaktadir.

Sekil 5: 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plam

2.2. 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI
Plan degisikligi yapilmasi amaglanan Aydin ili, Kusadasi Ilgesi, Davutlar
Mabhallesi, Kiremitocagi Mevkii, 442 ada 7,8,9,10,11,12,13,14,15,16,17,18,19,20,21,22,23 ve
24 parseller igin yiiriirliikte bulunan Davutlar 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani’nda “Ticaret
Alam”, “Turizm-Ticaret Alam”, “Genel Otopark Alam”, “Sosyal Tesis Alam1” “Belediye
Hizmet Alam” “Spor Tesisleri Alami” ve “Park Alam” kullanim karan bulunmaktadir.
Aydin Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 10.12.2024 tarih 358 sayih karar ile onaylanmistir.

- " l‘
'1.0...‘" .‘l

Sekil 6: Mevcut 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plan:

YILDIZGRUP PLANLAMA GAYRIMENKUL DEGERLEME INSAAT TiC. LTD. STI.
HASANEFENDI-RAMAZANPASA MAH. 12 SK. SAYGIN APT. NO:4 i¢ KAPI NO:3 EFELER/AYDIN
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AYDIN iLi, KUSADASI ILCESI, DAVUTLAR MAHALLES'I. 442 ADA 7,8.9,10,1 1.12.!3.14.1516(.17.18.19.20.21.22,23 VE 24
PARSELLER 1/1000 UIP DEGISIKLIGI PLAN ACIKLAMA RAPORU

2.3, 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI . '

Plan degisikligi yapilmasi amaglanan Aydin ili, Kusadas: Ilgesi, Davutlar Mahallest,
Kiremitocagi Mevkii, 442 ada 7,8,9,10,1 l,12,13,14,15,16,17,18,19,20,21,22,23 ve 24 par'sel}?
icin yiiriirliikte bulunan Davutlar 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani’nda “Tarimsal Niteligi
Korunacak Alan” ve “Park Alam” Kullanim karar1 bulunmaktadr.

Sekil 7: Meveut 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan:

3. KURUM GORUSLERI
e AYDIN BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI (imar Ve Sehircilik Dairesi
Baskanhg): 27.03.2023 tarih ve 146573 sayili yazisinda il Tarim ve Orman
Miidiirliigii’niin uygun gorisiiniin alinmas: durumunda, Cevre, Sehircilik ve Iklim
Degisikligi [l Miidiirligii (Planlama ve Tabiat Varhgi), Aydin Kiiltiir Varhklari
Koruma Bélge Kurulu Midiirliigi, Aydin Valiligi-Yatinm izleme ve
Koordinasyon Baskanhg, Aydin Valiligi-il Saghk Miidiirliigii, Aydmn Valiligi-il
Afet ve Acil Durum Miidiirliigii, Aydin Valiligi — Genglik ve Spor Miidiirligii,
Aydin Valiligi — Il Milli Egitim Miidiirligi, Aydin Valiligi-Aile ve Sosyal
Hizmetler Il Miidiirliigii, Aydin Valiligi-il Kiiltiir ve Turizm Miidiirhigii, Aydin
Valiligi-il Emniyet Miidiirliigii, Aydin Biiyiiksehir Belediyesi-Aydin Su ve
Kanalizasyon Idaresi, Aydin Biiyiiksehir Belediyesi-Fen isleri Dairesi Baskanhg,
Aydin Biiyiiksehir Belediyesi-Ulasim Dairesi Baskanlhig, Aydin Biiyiiksehir
Belediyesi-Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi Baskanhg, Aydin Biiyiiksehir
Belediyesi-Deprem Risk Yonetim ve Kentsel Iyilestirme Dairesi Baskanhgi, Aydin
Biiyiiksehir Belediyesi-Tarimsal Hizmetler Dairesi Baskanhg, ADM Elektrik
Dagitim A.S., Enerya Gaz Dagitim A.S., Tiirk Telekomiinikasyon A.S., Devlet Su

YILDIZGRUP PLANLAMA GAYRIMENKUL DEGERLEME INSAAT TIC. LTD. STI.
HASANEFENDI-RAMAZANPASA MAH. 12 SK. SAYGIN APT. NO-4 IC KAPINO:3 EFELER/AYDIN

PLANLAMA



AYDIN [LI, KUSADASI ILCESI, DAVUTLAR MAHALLESI, 442 ADA 7,8,9,10,11,12,13.14,15,16.17,18,19.20.21,22,23 VE 24
PARSELLER 1/1000 UIP DEGISIKLIGI PLAN ACIKLAMA RAPORU

Isleri-21. Bilge Miidiirliigi, Tarim ve Orman Bakanhg-4. Bolge Miidiirliigii,
Kusadas: Belediyesi’nin goriislerinin alinmas gerektigi,

e iL. TARIM VE ORMAN MUDURLUGU: 8666519 sayili yazisinda planlama
alaninin tarim disi kullamlmasi mudirligiimiiz tarafindan uygun goriillmiis olup
planlama alanina dair verilen izin 2 yil siire ile gegerli oldugu,

18399715 sayili goriisiinde Bakanlik tarafindan tesis edilen 1zinlendirme ile
birlikte 1/5000 6l¢ekli Nazim Imar Planlarinin kesinlesmis olmasi nedeniyle s6z konusu
tasinmazlar, 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullammi Kanunu’nun diginda
kalmakta olup herhangi bir sakinca olmadigs,

e CEVRE,SEHIRCILIK VE iKLiM DEGISILKIGI iL MUDURLUGU (Planlama

ve Tabiat Varh@y): 15.03.2023 tarih 5957899 sayili ve 15.03.2023 tarihli yazisinda,
parsellerin  konum bilgilerinin Bakanhgm Tabiat Varliklarini Koruma Genel
Miidiirliigiiniin internet ortaminda sundugu Tabiat Varliklarimi Koruma Bilgi
Sisteminde (TVKBS) sorgulanmasi neticesinde, bahse konu alanlarin herhangi bir
Dogal Sit Alami igerisinde kalmadigi, herhangi bir Tabiat Varligi i¢cermediginin
gorildiigii, ancak; 2863 sayili Kiiltir ve Tabiat Varliklarim Koruma Kanunu
kapsaminda alanda Kiiltir Varhgi, Arkeolojik veya Kentsel Sit olup olmadig:
hususunda Aydin Kiiltiir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu Midiirliigiiniin goriisiine
bagvurulmasi gerektigi,
S6z konusu taginmazlarda yapilmas: diisiiniilen imar plani degisikliginin, imar Kanunu
ve Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi hitkiimleri kapsaminda 1lgili dairesi tarafindan
mer’1 mevzuat uyarinca ilgili kurum ve kuruluslarin goriis, izin ve onaylannin alinarak
degerlendirilmesi; yapilacak 15 ve islemlerin Cevre Diizeni Plani, 2863 Sayih Kiiltiir ve
Tabiat Varhklari Koruma Kanunu, 3194 sayih imar Kanunu ile ilgili yonetmelik
hiikkiimlerine uygun olarak gergeklestirilmesi gerektigini,

e CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLiM DEGISILKIGI iL MUDURLUGU (Milli
Emlak Miidiirliigii): Aydin Vakiflar Bélge Miidiirliigii tarafindan 06.03.2023 tarih
408043 sayili yaz1 ile Aydin ili, Kusadasi ilgesi, Davutlar Mahallesi, 442 Ada 7, 8, 9,
10,11,12,13,14,15,16, 17,18, 19, 20, 21, 22, 23, 24 ve 25 parseller i¢in kurum goriisii
istenmis ve yazi igerisinde Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 8. Maddesinin 2.
fikrasi1 (Kurum ve kuruluslar, goriislerini en ge¢ otuz giin igerisinde bildirmek
zorundadir. Goriis bildirilmesi i¢in etiit ve analiz gibi uzun siireli ¢alisma yapilmasi
gereken hallerde ilgili kamu kurum ve kuruluslarinin talebi {izerine otuz giinii
gecmemek {izere ilave siire verilir. Bu siire igerisinde goriis geregince otuz giin
bildirilmedigi takdirde plan hakkinda olumsuz bir gériisiin bulunmadigi kabul edilecegi
belirtilmistir.

Aydin Vakiflar Bélge Midirliigii tarafindan 31.01.2025 tarih ve 801581
sayisiyla Aydin Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il Miidiirliigii- Milli Emlak
Miidiirliigii’'ne yazilan goriis yazisinda; “Aydin ili, Kusadasi ilgesi, Davutlar Mahallesi,
442 Ada 7, 8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24 parseller igin
1/5000 élgekli Nazim imar Plam onaylanmis olup 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plam
yapilmas1 hakkinda kurum yetki ve sorumlulugu dahilinde sakinca bulunup
bulunmadi@ sorulmustur. Maliye Hazinesine ait 442 Ada 25 Parsel plan sinin diginda
birakilmistir.

YILDIZGRUP PLANLAMA GAYRIMENKUL DEGERLEME INSAAT TIC. LTD. STi.
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AYDIN ILI, KUSADASI ILCESI, DAVUTLAR MAHALLESI. 442 ADA 7,8,9,10,11,12.13.14.15,16.17.18.19.20,21.22.23 VE 24
PARSELLER 1/1000 UIP DEGISIKLIGI PLAN ACIKLAMA RAPORU

e AYDIN KULTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULU
MUDURLUGU: 3993893 sayili yazisinda planlama alamna yonelik yapilan yiizey
incelemesinde 2863 sayili kanun kapsaminda kalabilecek herhangi bir korunmasi
gerekli taginir/tasinmaz kiiltiir varligi veya pargasina rastlanmamus olup taginmazlar
kapsayan alanda plan degisikligi hazirlanmasinda 2863 sayih Kaninin kiiltiir varliklan
acisindan sakinca bulunmadii ancak taginmazlarda yapilacak hafriyat caligmalan
sirasinda herhangi bir taginir tasinmaz kiiltiir varligi veya pargasina rastlanilmasi
durumunda 2863 sayili Kanun’un 4. Maddesi geregi ¢alismalarin durdurularak en yakin
miize miidiirliigiine veya miilki idare amirine haber verilmesi gerektigi,

« AYDIN YATIRIM iZLEME VE KOORDINASYON BASKANLIGI (idari ve
Amali isler Miidiirliigii): 21.03.2023 tarih ve 63492 sayili yazisinda plan yapilacak
alanda Baskanligimizin herhangi bir yatirim programi ve taginmazi bulunmamasi
nedeniyle sakinca bulunmadigi,

e AYDIN IL SAGLIK MUDURLUGU: 212555009 sayili yazisi ekinde gonderilen
raporda planlanacak tesisin Umumi Hifzsistha Kanunu'nun 250. Maddesine gore
hazirlanan Meskenlerin Haiz Olacaklari Sartlarina Ait Talimatnamede belirtilen
tedbirlerin alinmasi gerektigi, agilacak fosseptiklerin Saghik Bakanliginin 19.03.1971
tarih ve 13783 sayili resmi gazetede yaymlanan Lagim Mecrasi Insasi Miimkiin
Olmayan Yerlerde Yapilacak Cukurlara ait Yonetmelik hiikiimlerine uygun insa
edilmesi, Insani Tiketim Amach Sular Hakkinda Yonetmelige uygun olarak temin
edilmesi, yeterli yesil alan ve oyun parkinin bulunmasi, ambulans hizmetleri
verilmesine uygun olmasi ve olusacak evsel ve kati atiklarin Kati Atiklarin Kontrolii
Yonetmeligine uygun olarak bertaraf edilmesi sartiyla sakinca olmadigy,

« AYDIN VALILiGi- iL AFET VE ACIiL DURUM MUDURLUGU:08.03.2023 tarih
ve 511707 sayili yazisinda bahsi gegen parseller icin 7269 Sayili Kanun kapsaminda
Bakanlar Kurulunca alinmus afete maruz bolge karari bulunmamakta olup, yapilacak
islemlerde bir sakinca olmadigi,

e AYDIN VALILiGi — GENCLIK VE SPOR MUDURLUGU: 5314259 sayih
yazisinda Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 11. Maddesinde “Imar planlarmin
yapimi ve degisikliklerinde planlanan alanin veya bolgenin sartlar ile gelecekteki
gereksinimleri goz éniinde bulundurularak kentsel sosyal ve teknik altyap: alanlarinda
bu yénetmeligin EK-2 Tablosunda belirtilen asgari standartlara ve alan buiyiikliklerine
uyulur” hiikmiiniin yer aldig1, yine ayni yonetmeligin Tanimlar baslikli 5. Maddesinde
Sosyal altyapi alanlar: Birey ve toplumun kiiltiirel, sosyal ve rekreatif ihtiyaglarinin
karsilanmas: ve saglikli bir gevre ile yasam kalitelerinin artinlmasina y6nelik kamu
veya ozel sektor tarafindan yapilan egitim, saghk dini, kiltiirel ve idari tesisler, agik ve
kapali spor tesisleri ile park, gocuk bahgesi, oyun alani, meydan, rekreasyon alani gibi
acik ve yesil alanlara verilen genel isimdir” hitkmii dogrultusunda planlama alanina agik
ve kapali spor alanlarimin ayrilmas: sartiyla uygun goriildiugi,

e AYDIN VALILiGi - iL MiLLi EGiTIM MUDURLUGU: 24.04.2023 tarih
74877139 sayih yazisinda bir sakinca bulunmadig,

« AYDIN VALILIGI-AILE VE SOSYAL HIZMETLER iL MUDURLUGU:
6975707 sayili yazisinda planlamada basta engelli bireyler olmak iizere, cocuk ve
yaghlar i¢in uygun erisim alanlarinin planlanmasinda belirtilen hususlar dikkate alinarak
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¢alismalarin yapilmasi gerektigini ve bir sakinca olmadigini;
iL KULTUR VE TURIZM MUDURLUGU: 3559700 sayili yazisinda tasinmazlarin
2634 sayih Turizm Tesvik Kanunu kapsaminda ilan edilmis herhangi bir Turizm
Merkezi veya Kiiltir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bolgesi simirlarn igerisinde
kalmadig tespit edilmis olup, tasinmazlan kapsayan alanda yapilacak 1/5000 olgekli
nazim imar planmt degisikliginde ve 1/1000 6lgekli uygulama imar plani degisikliginde
Miidiirliigiimiizce herhangi bir sakinca bulunmadigi Ancak 2863 sayili yasanin kiiltiir
varliklart agisindan kurum goriisiiniin Aydin Kiiltiir Varliklarint Koruma Bélge Kurulu
Miidirlugi tarafindan degerlendirilmesi,

* AYDIN VALILIGI-IL EMNIYET MUDURLUGU: 07.04.2023 tarih
2023040516371006317 sayihh yazisinda tasgimmazin bulundugu alanda herhangi bir
askeri alan, demiryolu, havayolu, stratejik Oneme sahip fabrika ve imalathane
olmadigini ve sakinca bulunmadigim,

* AYDIN BUYUKSEHIR BELEDIYESI-AYDIN SU VE KANALIiZASYON
IDARESI: 15.06.2023 tarih 70913 sayih yazisinda
“Bahse konu alanda ekte gonderilmis olan yagmursuyu kanallari, igme suyu hatlar ve
kanalizasyon hatlar1 bulunmakta olup deplasesi miimkiin degildir. Bu sebeple
¢alismalar sirasinda Genel Miidiirliigiimiiz ile koordineli ¢alisilmas: gerekmektedir.
Ayrica Idaremizce hazirlanan Kusadas: ilgesi Davutlar Mahallesi Kanalizasyon proje
¢alismamiz bulunmaktadir. S6z konusu projelerde gosterilen botu hatlarimizin ve sanat
yapilarimn durumlarninin  muhafaza edilmesi uygun olacaktir. Buna ek olarak
E:37.7481720, B:27.2577074 koordinatlarinda Kusadasi TM2 terfi merkezi tesisimiz
bulunmaktadir. Belirtilen hususlarin dikkate alinmas: sartiyla, s6z konusu alanda imar
plani degisikligi yapilmasinda Genel Miidiirliigiimiizce sakinca goriilmemekle birlikte
plan degisikligi ile ilgili kesin kararin Aydin Biiyiiksehir Belediyesi Imar ve Sehircilik
Daire Baskanliginca verilmesi” uygun olacagini,

Aydin Su ve Kanalizasyon idaresi’nin 15.06.2023 tarih 70913 sayili yazisi
kapsaminda yagmursuyu kanallari, igme suyu hatlan ve kanalizasyon hatlart kamusal
alan/ yol olmak iizere planlamistir.
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LEJANT

s Q300 LUK ASBEST ICMESUYU HATTI

s KANALIZASYON HATT!

YAGMUR SUYU HATTI

Sekil 7: ASKI Gériis Eki

e AYDIN BUYUKSEHIR BELEDIYESIi-FEN ISLERI DAIRESI BASKANLIGI:
22.05.2023 tarih 444623 sayih yazisinda tasinmazlarin, sorumlulugunda bulunan 12
metrelik Adnan Kahveci Caddesine ve 30 metrelik Adnan Kahveci Caddesine cepheleri
bulundugu ve yol tesislerine herhangi bir miidahalede bulunulmamas: ve Biiytiksehir
Belediyesi Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhgindan almacak kurum goriisii
dogrultusunda iglem yapilmasi gerektigini,

e AYDIN BUYUKSEHIR BELEDIYESI-ULASIM DAIRESI BASKANLIGI:
18.05.2023 tarih 154760 sayih yazisinda Yol ve trafik giivenliginin saglanmasi icin
gecis yollar1 yoniinden Gegis Yolu Izin Belgesi alinmasi zorunlu oldugundan,
Karayollari Kenarinda Yapilacak Ve Agilacak Tesisler Hakkinda Yonetmelik
hiikiimlerine uyulacagi, Gegis Yolu izin Belgesi alinmadan, 3194 Sayili imar
Kanunu'nun 6ngérdiigii ruhsat alinsa dahi, ingaata baslanmamasi gerektigi hususu da
plan notlarinda belirtilmesi gerektigi ve nihai degerlendirmenin Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanliginca yapilmas: gerektigini,

e AYDIN BUYUKSEHIR BELEDIYESI-CEVRE KORUMA VE KONTROL
DAIRESI BASKANLIGI:12.04.2023 tarih 149516 sayili yazisinda Yapilan
incelemede ilgi yazida bahsedilen bazi parsellerin mevcut planda "Aritma tesisi" ve
"Park Alam" olarak belirtildigi tespit edilmis olup, ASKI Genel Miidiirligi ve
Belediyemiz ilgili Daire Baskanliklarina goriis sorulmasi gerektigini,

e AYDIN BUYUKSEHIR BELEDIYESI-DEPREM RiSK YONETIM VE
KENTSEL IYiLESTIRME DAIRESI BASKANLIGI: 17.04.2023 tarih 150216
sayil yazisinda Planlama alaminda 2021 yilinda yapilan Imar Planina Esas
Jeolojik-Jeoteknik Etiit caligmasi kapsaminda yerlesime uygunluk degerlendirmesinde,
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zemin sivilasmanin yiiksek olmasi nedeniyle “Sivilasma Tehlikesi Agisindan; Onlemli
Alan 1.1(O. Al.1)” olarak tanimlanmis ve inceleme alami icin hazirlanan 1/1000 ve
1/5000 yerlesime uygunluk haritalarinda O. A1.1 olarak isaretlenmistir. Bu neticeyle
gerekli 6nlemlerin alinmasi kosuluyla Plan Tadilati i¢in sakinca olmadigini,

» AYDIN BUYUKSEHIR BELEDIYESI-TARIMSAL HIiZMETLER DAIRESI
BASKANLIGI:17.05.2023 tarih 154632 sayili yazisinda plan degisikligine konu
alanda Daire Baskanligimizin herhangi bir ¢alismasi bulunmadis,

e ADM ELEKTRIK AYDIN BOLGE MUDURLUGU: BS4NKPP6SF barkodlu
yazisinda, s6z konusu imar plam degisikligi i¢in yerin uygunluk onaymmin alinmak
suretiyle Ek-3’te yer alan paftada yeri isaretli alanlarda yola cepheli 4m x 9m =36 m2
ebatlarinda (¢ekme mesafeleri harig) 2 adet trafo alam ayrilmasi gerektigi belirtilmis,
21.02.2025 tarih 105695 sayili goriisiinde; herhangi bir sakinca bulunmadigini
belirtmistir.

e ENERYA AYDIN GAZ DAGITIM A.S.: 15.03.2023 tarih ve 23210002000728 say1li
yazisinda “Trafolar gelik borularla 12-25 bar’dan taginan dogal gazi, 4 bar’a diisiirerek
polietilen sebekeye vermek iizere diizenlenmis tinitelerdir. 1,2 metre genislik ve 2,4
metre uzunluga sahip bu diniteler, dogalgaz dagitim sebekesi hidrolik model
simiilatorleri tarafindan bolge tiiketimine goére dengeli bir sekilde dagilmaktadir.
Trafolarin mevcut sartnameler ve TS 11672’ye gore kolay ulasilabilecek ve
korunabilecek lokasyonlarda, agirlikli olarak yesil alanlar tercih edilerek dizayn ve insa
edilme zorunlulugu bulunmaktadir” hiikkmii uyarinca 5x5 metrelik 1 adet trafo yeri
ayrilmasi (ilgili standartlarda belirtilen idari ve yardimci bina, elektrik trafosu vb.
yapilardan 7.5 m. uzaklikta olmas1 kogsulu) halinde sakinca bulunmadig,

e DEVLET SU ISLERI 21. BOLGE MUDURLUGU: 24.03.2023 tarih ve 328717
yazisinda 1/25000'ik topografik haritasinda yapilan incelemede; Kurumumuza ait
herhangi bir igme suyu temin edilen baraj veya goletin su toplama havzasi
igerisinde olmadi@, herhangi bir derenin akisina engel konumda bulunmadigi,
idaremize ait herhangi bir proje sahasi kapsaminda kalmadig: tespit edilmis olup,
bahse konu "Turizm Alani", "Turizm-Ticaret Alant" ile "Sosyal ve Teknik Altyap:
Alam" kullamim Kkararlan getirilmesi amagh 1/5000 Olgekli Nazim ve 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Plam1 degisikligi diizenlenmesi calismalarinin  yapilmasinda
Kurumumuzca herhangi bir sakinca bulunmadigi,

e TURK TELEKOMUNIKASYON A.S.: 16.03.2023 tarih ve 70700 sayili yazisinda
planlama alanindaki Sirketimize ait altyapilar bulundugu ilerleyen dénemlerde
yapilacak olan g¢aligmalar baslamadan o6nce asagidaki ismi ve numarasi yazan
personellerimizle iletisime gegilmesi gerektigi,

Bu nedenle plan hiikiimlerine “Yapilacak c¢alismalardan once Tiirk
Telekomiinikasyon Anonim  Sirketine ait altyapilar bulundugundan  Tiirk
Telekomiinikasyon A. S. ‘nin 16.03.2023 tarih ve 70700 sayil1 goriisiine uyulacaktir.”
hitkmii eklenmistir.

¢ TARIM VE ORMAN BAKANLIGI- 4. BOLGE MUDURLUGU: 10325730 sayili
yazisinda s6z konusu alanin 2873 sayili Milli Parklar Kanunu kapsaminda yer alan
korunan alanlarda, 4915 sayih Ara Avcihigi Kanunu kapsamindaki kisitla alanlarda
kalmamakta oldugu ve ilan edilmis sulak alanlar icerisinde yer almadigi tespit
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edilmistir. Ancak bahse konu projeye iliskin devam eden veya tamamlanmms CED
raporuna rastlanmamistir. S6z konusu faaliyetin CED kapsaminda olmas1 durumunda
CED siirecinde gerekli inceleme ve degerlendirmeyi miiteakip olusturulacak kurum
goriisii sakl kalmak tizere sakinca bulunmadig,

18399715 sayili goriisiinde; “Ilimiz Kusadasi Ilgesi Davutlar Mahallesi 442 ada 7, 8, 9,
10,11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23 ve 24 parsel numarali tasinmazlarin
Bakanligimiz tarafindan tesis edilen izinlendirme ile birlikte 1/5000 &lgekli imar
planlarinin kesinlesmis olmasi nedeniyle s6z konusu tasinmazlar, 5403 sayili Toprak
Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu'nun kapsami disinda kalmakta olup, 1/1000 dlgekli
Uygulama Imar Planlarinin hazirlanmasinda Miidiirliigiimiizce herhangi bir sakinca
goriilmedigini” belirtmistir.

KUSADASI BELEDIYESI: 19.06.2023 tarih 14170 sayili yazisinda Aydin Il Tarim
ve Orman Midiirliigii'ntin "tarim dig1 amagh kullanilmasinin" uygun goriildigii kurum
goriigiine 1stinaden planlama ilkelerine dayali verilen kurumumuz goriisii gegerli
olmakla birlikte Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin Genel Planlama Esaslan
7.Maddesi 1. fikras1 ¢ bendi kapsaminda "Planlar, kademesine ve Slgegine gore ve
yapilis amacinin gerektirdigi ayrinti diizeyinde kalmak kosuluyla alt kademedeki
planlart yonlendirir." hitkmii kapsaminda nihai kararin 6ncelikle 1/5000 lgekli Nazim
Imar Plam Degisikligi yapma yetkisi bulunan Aydin Biiyiiksehir Belediye Meclisinde
degerlendirilmesi, iist 6l¢ekli plan kararlarinin kamu yaran amaciyla degistirilmesi
halinde kurumumuzca sakinca bulunmadig: belirtilmistir.

AYDIN VALILIGi- IL SANAYi VE TEKNOLOJi MUDURLUGU: 4571215 sayih
yazisinda s6z konusu sahanin Bakanhigimizca yer se¢imi karar1 verilen Organize Sanayi
Bolgesi ve Kiigiik Sanayi Sitesi alanlarimin disinda oldugu tespit edilmis olup, mer'i
mevzuata uygun olmas: sarti ile belirlenen alanda planlama izni verilmesinde
Bakanligimiz mevzuatina gore herhangi bir sakinca bulunmadigi,

ENERJI VE TABi KAYNAKLAR BAKANLIGI- BORU HATLARI iLE
PETROL TASIMA A.S.: 13.03.2023 tarih ve 8773 sayili yazisinda herhangi bir
sakinca goriilmedigi,

TURKIYE ELEKTRIK iLETIM ANONIM SiRKETI GENEL MUDURLUGU-
21. BOLGE MUDURLUGU: 1733415 sayih yazisinda bahsi gegen parseller iizerinde
Tesekkiiriimiize ait ve Bolge Mudiirliigiimiiz sorumlulugunda olan herhangi bir elektrik
iletim tesisinin bulunmadig,

MILLI SAVUNMA BAKANLIGI- LOJISTIK GENEL MUDURLUGU- IZMiR
INSAAT EMLAK BOLGE BASKANLIGI: 10.03.2023 tarih ve 2173325 sayih
yazisinda MEGSIS (Mekansal Gayrimenkul Sistemi) ortaminda ve saymanhk
kayitlarinda yapilan inceleme neticesinde; planlamaya konu alanda Askeri Alan, Askeri
Yasak Bolge ve Askeri Giivenlik Bolgesi ile NATO Akaryakit Boru Hattinin
bulunmadig tespit edildigi,

CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLiM DEGISIKLIGI BAKANLIGI- KENTSEL
DONUSUM BASKANLIGI- AYDIN KENTSEL DONUSUM MUDURLUGU:
68034 sayili yazisinda Afet Riski Altindaki Alanlarin Déniistimii yazihm sisteminde
24.06.2024 tarihinde yapilan inceleme ve arastirma neticesinde, bahse konu
tasinmazlarin 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniistiiriilmesi Hakkinda

-
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Kanun kapsaminda herhangi bir riskli alan igerisinde kalmadigi ve anilan taginmazlarda
herhangi bir riskli yap: tespitinin de bulunmadig,

e CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIiM DEGISIKLiGi BAKANLIGI- MEKANSAL
PLANLAMA GENEL MUDURLUGU: 6126145 sayili yazisinda Aydin- Mugla-
Denizli Planlama Bolgesi 1/100.000 olgekli Cevre Diizeni Plami kapsaminda
incelenmesi sonrasinda talebe konu alanin arazi kullanim kararlar1 agisindan kentsel
yerlesik alan tanimli alanda kaldig1 belirlenmistir. Imar Plani ¢alismalarinin CDP’ nin
7.18 numarali plan hiikmii ile kurum ve kurulus goriigleri ve meri mevzuata uygun
olarak ilgili belediyelerince yiiriitiilebilecegi goriisleri belirtilmistir.

4. PLAN AMAC, KAPSAM VE GEREKCESI

Plan degisikligine konu alan Aydin ili, Kusadasi Ilgesi, Davutlar Mahallesi,
Kiremitocag1 Mevkii, 442 ada 7,8,9,10,11,12,13,14,15,16,17,18,19,20,21,22,23 ve 24 parseller
i¢in yiiriirlikte bulunan Davutlar 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani’'nda “Ticaret Alami”,
“Turizm-Ticaret Alam”, “Genel Otopark Alani”, “Sosyal Tesis Alani” “Belediye Hizmet
Alanr” “Spor Tesisleri Alam” ve “Park Alam” ve Davutlar 1/1000 Olgekli Uygulama imar
Plani’'nda “Tarnmsal Niteligi Korunacak Alan” ve “Park Alani” Kullanim kararlan
bulunmaktadir.

Bu kapsamda Vakiflar Genel Miidiirliigii-Aydin Bélge Miidiirliigii’nce gerekli is ve
islemler yapilmis olup il Tarim ve Orman Miidiirliigii’niin 24.01.2023 tarih 8666519 sayili
yazisinda planlama alaninin tarim dig1 kullanilmasi miidiirliik tarafindan uygun goriilmiistiir.

Aydin Su ve Kanalizasyon Idaresi’nin 15.06.2023 tarih 70913 sayili yazisi kapsaminda
yagmursuyu kanallari, igme suyu hatlan ve kanalizasyon hatlar1 kamusal alan/ yol olmak iizere
planlamistir. Enerya Aydin Gaz Dagitim A.S.’nin 15.03.2023 tarih ve 23210002000728 sayili
yazist dogrultusundan planlama alaninda 5x5 metrelik 1 adet trafo yeri ayrilmistir. ADM
Elektrik Aydin Bolge Miidirliigii’niin BS4NKPP6SF barkodlu yazisi dogrultusunda yola
cepheli 4m x 9m =36 m2 ebatlarinda (¢ekme mesafeleri hari¢) 2 adet trafo alan1 ayrilmustir.

Planlama alani igerisinde “Ticaret Alani” E=0.50 Yen¢ok=6.50 m., “Turizm-Ticaret
Alan1” E=0.75 Yengok=9.50 m., “Genel Otopark Alam”, “Sosyal Tesis Alam” E=0.50
Yengok=7.50 m., “Belediye Hizmet Alani” E=0.50 Yengok=7.50 m. “Agik Spor Tesisi Alan1”
ve “Park Alani” kullamim kararlan getirilmesi amagli 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plami
Degisikligi yapilmak istenilmektedir. Yapilagma kosullari belirlenirken gevresiyle uyumlu hale
getirilmesi dikkate alinmustir. Planlama alaninda 8546.198 m? alan biiyiikliigiine sahip mevcut
park alan biiyiikliigii 8556.77 m? olmak iizere belirlenmis olup tablo 1°de alan biiyiikliikleri yer
almaktadir.
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Tablo 1: Mevcut ve Oneri Plan Arazi Kullanim Tablosu

MEVCUT PLAN ONERI PLAN
KULLANIM TURD ALAN BUYUKLOGO ALAN BOYOKLOGO (m2)
(m2) ORAN (%) ORAN (%)
TNKA 72402.695 82 0 0
TICARET ALANI 0 0 9899.311 11
TICARET TURIZM ALANI 0 0 44971.024 51
ACIK SPOR TESIS ALANI 0 0 1253.927 1
PARK ALANI 6890.659 8 8407.572 39
OTOPARK ALANI 0 0 3462.545 4
BELEDIYE HIZMET ALANI 0 0 1303.691 1
SOSYAL TESIS ALANI 0 0 1304.94 1
TRAFO ALANI 0 0 72.523 0
REGULATOR ALANI 0 0 25 0
DIGER YESIL ALAN (YOL KENAR:-
30m. tagit yolu kenannda 1655.539 1495.194 0
pianianan yesii alan) 2
YOL 7859.415 3 17958.581 20
TOPLAM (Plan Degisikligi Sinird 88808.308 100 83808.308 100

Planlamaya konu toplam miilkiyet alami 93528.59 m?>dir. Oneri 1/1000 &lcekli
Uygulama Imar Plam Degisikliginde 44971.025 m”’si Ticaret- Turizm Alani, 9899.311 m?’si
Ticaret Alam olarak aynlmis olup toplam miilkiyetin yiizde 41.33’ii park alani, otopark alani,
yol, trafo, regiilator, agik spor tesis alani, sosyal tesis alani, belediye hizmet alani olmak iizere
ayrilmastir.

Sekil 8: Oneri 1/1000 Olgekli U Ivgulama Imar Plam

Yukarida agiklanan yonleri ile oneri uygulama imar plam degisikligi plan ana
kararlarin, siirekliligini, biitiinliigiinii, sosyal ve teknik altyap: dengesini bozmadigi,

aciklanan mevzuat kapsamn ile planlama ilke ve esaslarmna uygun oldugu
degerlendirilmistir.

YILDIZGRUP PLANLAMA GAYRIMENKUL DEGERLEME IN SAAT TIC. LTD. STI.
HASANEFENDI-RAMAZANPASA MAH. 12 SK. SAYGIN APT. NO:4 IC KAPINO:3 EFELER/AYDIN

YILDIZGRUP
PLANLAMA
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' ’*i'zﬁ’f/ : "~ AYDIN BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
_ 1.C.AVDIN Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhg
BOYUKSEHIR
BEI.ECH%ESI Planlama Sube Midiirliigii
Sayr :E-70577119-115.01.06-305063 19.01.2026

Konu : Kusadasi, Davutlar Mah. 442 ada 7, 8, 9, 10,
11,12, 13,14, 15, 16,17, 18, 19, 20, 21, 22, 23
ve 24 parseller

KUSADASI BELEDIYE BASKANLIGINA
flgi : 16.10.2025 tarih ve 22708 sayih yaziniz.

[limiz, Kusadas Ilgesi, Davutlar Mahallesi 442 ada 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19,
20, 21, 22, 23 ve 24 parsellerde yiiriirliikteki imar planinda Tarimsal Niteligi Korunacak Alan, Park
Alani, Tasit ve Yaya Yolu kullaniminda kalan yaklasik 93 bin m2 alanda Ticaret-Turizm Alam, Ticaret
Alani, Belediye Hizmet Alani (Aydin Biiyiiksehir Belediyesi-Idari, Sosyal ve Kiiltiirel Merkez), Sosyal
Tesis Alani, Ag¢ik Spor Tesisi Alant, Genel Otopark Alani, Trafo Alani, Regiilator Alani belirlenmesi ile
Park Alanlarinda, Yaya Yollarinda ve Tagit Yollarinda diizenleme yapilmasi amagh UIP-091108525 plan
islem numaralil/1000 6lgekli uygulama imar plani degisikligi teklifi Kusadasi Belediye Meclisi’nin
08.10.2025 tarih ve 310 sayih karari ile uygun bulunarak, ilgi yazi ile degerlendirilmek iizere tarafimiza
sunulmustur. o

Sunulan 1/1000 6lgekli uygulama imar plani deglslkllgl teklifi Aydin Buyuksehir Belediye '
Meclisi'nin 08.01.2026 tarihli ve 18 sayili karari ile onaylanmis olup plana iligkin meclis karari, plan
paftasi ve plan agiklama raporu ekte gonderilmigtir.

Bahse konu imar plani degisikliginin 3194 sayili Imar Kanunu'nun 8/b ve Mekénsal Planlar Yapim
Yonetmeligi'nin 33/1 maddesi kapsaminda bir ay (30 giin) siireyle ilan edilerek, askiya ¢ikarilmasi ve
aski siiresi sonunda askiya ¢ikis ve askidan inis tutanaklarinin, muhtarlik panosunda ve plan degisikligine
konu alanlarda tabela ile bilgilendirme yapildigina dair belgelerin tarafimiza génderilmesini rica ederim.

Serap SIMSEK
Belediye Baskani a.
imar ve Sehircilik Dairesi
Baskani
| I.C.
|___ KUSADASI BELEDIVE BASKANLIGH

————

| K

Ekler : [
1 - 08.01.2026 Tarihli ve 18 Sayili Meclis Karari (1 Takim)

2 - Plan Paftasi ve Plan Agiklama Raporu (3 Taklm) sldan ‘RhU [ o

Yaz: Islen "‘1 adur

Bu belge, givenli elektronik imza ile |mzalanm|$nr
Dogrulama Linki: https://www.turkive.gov.tr/icisleri-beledive-ebys

Dogrulama Kodu: b1 73aa14-84b1-49b6-b2ac-cb0e2a7408ed

ilgi igin: i PAL
‘Adres. Guzelhisar Mah. Istiklal Cad. No:4 Efeler / Aydin Bilgi igin: Mustafa K;;'E}t ggnms,
Telefon No: 4444009 Faks No: B,

e-Posta: info@aydin bel.tr internet Adresi: https:/aydin. bel.tr
Kep Adresi: aydmbeledlye@hsm kep.ir

1/1
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Konunun Ozii: Kusadasi ilgesi, Davutlar Mahallesi 442 ada 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16,
17,18, 19, 20, 21, 22, 23 ve 24 parsellere iliskin 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plan1 Degisikligi

04.12.2025 tarih 296314 sayil Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig1 yazisinda;

[limiz, Kusadas Ilgesi, Davutlar Mahallesi 442 ada 7, 8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19,
20, 21, 22, 23 ve 24 parsellerde yiiriirliikteki nazim imar planinda Tarimsal Niteligi Korunacak Alan,
Park Alami, Tasit ve Yaya Yolu kullaniminda kalan yaklasik 93 bin m2 alanda Ticaret-Turizm Alan,
Ticaret Alani, Belediye Hizmet Alani (Aydin Biiyiiksehir Belediyesi-Idari, Sosyal ve Kiiltiirel Merkez),
Sosyal Tesis Alani, Agik Spor Tesisi Alam, Genel Otopark Alami, Trafo Alam, Regiilatér Alam
belirlenmesi ve Park Alanlarinda, Yaya Yollarinda ve Tagit Yollarinda diizenleme yapilmasi amaglh
UIP-091108525 plan islem numarali1/1000 6lgekli uygulama imar plani degisikligi teklifi Kusadasi
Belediye Meclisi’nin 08.10.2025 tarih ve 310 sayili karari ile uygun bulunmus, Kusadasi Belediye
Bagkanligi’'nin 16.10.2025 tarih ve 22708 sayili yazis1 ile degerlendirilmek iizere tarafimiza
sunulmustur.

Parsellerde turizm ticaret alani, ticaret alani, belediye hizmet alan, sosyal tesis alani, spor alan,
otopark alanlar1 belirlenmesi ve park alanlarinda, yaya yollarinda ve tasit yollarinda diizenleme
yapilmas1 amagli NIP-091075338 plan islem numarali 1/5000 &lgekli nazim imar plani degisikligi talebi
Aydin Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 10.12.2024 tarihli ve 358 sayili karari ile onaylanmus,
25.12.2024 tarihinden itibaren 1 ay (30 giin) siireyle askiya g¢ikarilmis, 23.01.2025 tarihinde askidan
indirilerek kesinlegsmistir.

Yapilan inceleme neticesinde;

- Plan degisikligine iliskin Il Tarim ve Orman Miidiirliigii, Aydin Kiiltiir Varliklarim Koruma
Bolge Kurulu Miidiirligii, Cevre, Sehircilik ve klim Il Miidiirliigii, Kentsel Doniigiim Bagkanligi -
Aydin Kentsel Déniisiim Miidiirliigii, Aydin Yatirim Izleme Ve Koordinasyon Bagkanligi, Il Saglik
Miidiirliigii, 11 Afet ve Acil Durum Miidiirliigii, Genglik ve Spor Il Midiirliigi, 11 Milli Egitim
Miidiirligii, Aile ve Sosyal Hizmetler 1 Miidiirliigii, 1l Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigii, II Emniyet
Miidiirliigii, Aydin Su Ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirltigii, Fen Isleri Dairesi Bagkanligi, Ulagim
Dairesi Baskanligi, Cevre Koruma Ve Kontrol Dairesi Bagkanligi, Deprem Risk Yonetimi ve Kentsel
Iyilestirme Dairesi Bagkanlhigi, Tarimsal Hizmetler Dairesi Baskanligi, ADM Elektrik Dagitim A.S.,
ENERYA Aydin Gaz Dagitim A.S., Tiirk Telekomiinikasyon A.S., Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii
- 21. Bolge Miidiirliigi, Kusadas: Belediye Bagkanligi, Boru Hatlari ile Tasima A.S., Il Sanayi ve
Teknoloji Miidiirligii, Cevre, Sehircilik Ve Iklim Degisikligi Bakanligi - Mekansal Planlama Genel
Miidiirliigii, Milli Savunma Bakanhign - Lojistik Genel Midiirligli - [zmir Insaat Emlak Boélge
Baskanlig1, Tarim ve Orman Bakanlig1 — 4. Bolge Mudirltigi, Tirkiye Elektrik Iletim Anonim Sirketi
Genel Miidiirliigii - 21.Bélge Miidiirliigii’niin gorislerinin bulundugu,

- Kurum goriislerinin genelinin 2023 yih tarihli oldugu, altyapiya iliskin kurumlarin (Aydin Su
Ve Kanalizasyon idaresi Genel Miidiirliigii, Aydin Biiyiiksehir Belediye Bagkanlig1 - Ulasim Dairesi
Bagskanligt ADM Elektrik Dagitim A.S., ENERYA Aydin Gaz Dagitim A.§., Tirk Telekorn" 'kasyon
A.S.,) goriislerinin yenilendigi, oF i)y,

e
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- Parsellerin Vakiflar miilkiyetinde oldugu ve Aydin Vakiflar Bélge Miidiirliigiiniin teklifi ile plan
degisikligi yapildigi,

- Plan degisikligine konu parsellerin yiiriirlitkteki 1/1000 6l¢ekli uygulama imar planinda yaklasik
6900 m2 park alani, yaya yolu, 30 metre ve 12 metre genisliginde Tasit Yolu ve Tarimsal Niteligi
Korunacak Alan kullaniminda oldugu,

- Planlama alaninin giineyinde bulunan ve yiiriirliikteki imar planlarinda Tarimsal Niteligi
Korunacak Alan kullaniminda olan Maliye Hazinesine ait 442 Ada 25 parselin siyrik olarak degisiklik
siir1 diginda birakildigi,

- Sunulan 1/1000 6lgekli uygulama imar plam degisikligi teklifi ile planlama alanin dogusunda
yaklagik 9900 m2 yiiz6lgiimiinde tek yapi adasinda E=0.50 Yeng¢ok=6.50m ve her cepheden bes metre
yap1 yaklagsma belirlenmis Ticaret Alani, ticaret alaninin giineyinde 10 metre genisliginde yaya yolu ile
ayrilmis yaklasik 3180 m2 yiizolglimiinde Park Alam, bu park alaninin kuzey batisinda yaklasik 35 m2
trafo alani, park alanin giineyinde yedi metre yaya yolu ile ayrilmis alanda yaklasik 1300 m2 E=0.50
Yengok=7.50m ve bat1 cephesinden li¢ metre, diger cephelerden bes metre yap1 yaklagma belirlenmis
Belediye Hizmet Alani (Aydin Biiyiiksehir Belediyesi-Idari, Sosyal ve Kiiltiirel Merkez),, yaklagik 1250
m2 herhangi bir yapilagsma kosulu belirlenmemis, dogu ve bati cepheden ii¢ metre, diger cephelerden
bes metre yap1 yaklasma mesafesi belirlenmis A¢ik Spor Tesis Alami, yaklagik 1300 m2 E=0.50
Yengok=7.50m ve dogu cephesinden {i¢ metre, diger cephelerden bes metre yap: yaklagma belirlenmig
Sosyal Tesis Alani, bu donatilarin batisinda yaklasik 1455 m2 Otopark Alani, 30 metre genisliginde
tasit yolunun dogusunda ve batisinda olmak iizere yaklasik 44970 m2 ylizélglimiinde iki yap1 adasinda
E=0.75 Yengok=9.50m ve her cepheden bes metre yap1 yaklagma belirlenmis Ticaret - Turizm Alani,
planlama alaninin batisinda iki adada (2251 m2 ve 2977 m2) toplamda yaklasik 5228 m2 park alani, bu
alanin kuzeyindeki park alani iginde yaklasik 36 m2 trafo alani, kuzeyindeki park alami iginde yaklasik
25 m2 dogalgaz regiilatdr alani, bu park alanlarinin batisinda 12 metre genisliginde belirlenen tasit
yoluna cepheli yol {istii otopark alani, 30 metre genisligindeki tasit yolunun bati ve dogusunda yol boyu
otopark alanlarinin belirlendigi,

- Nazim imar plan1 degisikligi asamasinda sunulan 1/1000 6l¢ekli uygulama imar planmi bilgi
paftasinda; toplamda 42.800 m2 yiiz6l¢timiinde dort yap: adasinda E=0.50 Yengok=6.50m yapilasma
kogullarinda Ticaret - Turizm Alam ve planlama alamn batisinda tek parga halinde 4550 m2 Park Alam
olarak sunuldugu, Ilge Belediye Meclisince uygun bulunan 1/1000 6lgekli uygulama imar plam arasinda
farkli olarak 44.970 m2 yiiz6l¢timiinde iki yap1 adasinda E=0.75 Yen¢ok=9.50m yapilasma kosullarinda
Ticaret - Turizm Alani ve planlama alanin batisinda iki parg¢a halinde yaklagik 5228 m2 park alam
belirlendigi,

- Nazim imar plami degisikligi agamasinda sunulan 1/1000 6lgekli uygulama imar plani bilgi
paftasi ile Ticaret — Turizm Alani ve Ticaret Alaninda toplam yaklasik 24.845 m2 ingaat alam dnerildigi
ancak Ilge Belediye Meclisince uygun bulunan 1/1000 &lgekli uygulama imar plani ile yapilagma hakki
olmayan bir alanda ingaat alaninin yaklasik 36.430 m2 onerildigi,

- Terk oraminin yaklasik %41.3 oldugu,

ANTCEEEN N



S T.C.
AYDIN BUYUKSEHIR BELEDIYESI
MECLIiS KARARI

Karar Tarihi: 08.01.2026 Karar No:18

- 28.04.2021 tarihinde Cevre ve Sehircilik Bakanlig: tarafindan onaylanan imar planina esas
jeolojik-jeoteknik etiit raporu sonuglarinin plan degisikligi paftalarina islendigi,

- Plan Yapimin Yiikiimlenecek Miielliflerin Yeterliligi Hakkinda Y6netmelik hiikiimlerine uygun
olarak plan miiellifi (A grubu) tarafindan imzalandig tespit edilmistir.

Kusadasi Belediye Meclisi'nin 08.10.2025 tarih ve 310 say1li karari ile uygun bulunan, Kusadasi

Ilgesi, Davutlar Mahallesi 442 ada 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23 ve 24
parsellerde yiiriirliikteki nazim imar planinda Tarimsal Niteligi Korunacak Alan, Park Alam, Tasit ve
Yaya Yolu kullaniminda kalan yaklasik 93 bin m2 alanda Ticaret-Turizm Alani, Ticaret Alani,
Belediye Hizmet Alani (Aydin Biiyiiksehir Belediyesi-Idari, Sosyal ve Kiiltiire] Merkez), Sosyal Tesis
Alam, Ag¢ik Spor Tesisi Alani, Genel Otopark Alani, Trafo Alani, Regiilator Alani belirlenmesi ve Park
Alanlarinda, Yaya Yollarinda ve Tagit Yollarinda diizenleme yapilmasi amagh UIP-091108525 plan
islem numarali 1/1000 &lgekli uygulama imar plami degisikligi teklifi hakkinda 3194 sayili Imar
Kanunu'nun 8/b ve 5216 sayili Biiyliksehir Belediyesi Kanunu’nun 7/b maddeleri uyarinca karar
alinmak {izere yazzimiz ve ekli dosyanin Biiyiiksehir Belediye Meclisine havalesini arz ederim,
denilmektedir.

04.12.2025 tarih 296314 sayili Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi yazis1 08.12.2025 tarihli
Meclis toplantisinda imar ve Bayindirhk Komisyonuna havale edilmig, Imar ve Baymdirlik
Komisyonunun yaptig1 inceleme neticesinde tanzim ettigi;

Komisyon Gériisii: limiz, Kusadasi Ilgesi, Davutlar Mahallesi 442 ada 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13,
14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23 ve 24 parsellerde yiiriirlikteki nazim imar plaminda Tarimsal
Niteligi Korunacak Alan, Park Alani, Tasit ve Yaya Yolu kullaniminda kalan yaklasik 93 bin m2 alanda
Ticaret-Turizm Alani, Ticaret Alani, Belediye Hizmet Alam (Aydin Biiyiiksehir Belediyesi-idari,
Sosyal ve Kiiltiirel Merkez), Sosyal Tesis Alani, A¢ik Spor Tesisi Alani, Genel Otopark Alani, Trafo
Alani, Regiilator Alam belirlenmesi ve Park Alanlarinda, Yaya Yollarinda ve Tagit Yollarinda
diizenleme yapilmasi amagli UIP-091108525 plan islem numarali 1/1000 6lgekli uygulama imar plani
degisikligi teklifi Kusadasi Belediye Meclisi’nin 08.10.2025 tarih ve 310 sayili karar ile uygun
bulunarak, Kusadas: Belediye Bagkanligi’nin 16.10.2025 tarih ve 22708 sayili yazisi ile Biiyiiksehir
Belediyesine sunulmus Biiyiiksehir Belediye Meclisi tarafindan komisyonumuza havale olunarak
incelenmistir.

UIP-091108525 plan islem numarali 1/1000 6lgekli uygulama imar plam degisikligi teklifi
komisyonumuzca oy birligi ile uygun bulunmustur.

Is bu raporumuz hakkinda; 3194 sayili Imar Kanunu'nun 8(b) ve 5216 sayili Biiyiiksehir
Belediyesi Kanunu’nun 7/b maddesi uyarinca karar alinmak tizere Biiyiiksehir Belediye Meclisine arz

ederiz.

Seklinde hazirlanan imar ve Baymdirhk Komisyonu raporu 08.01.2026 tarihli meclis
toplantisinda miizakere edilerek yapilan goriismeler neticesinde;

v
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Kusadas lgesi, Davutlar Mahallesi 442 ada 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21,
22, 23 ve 24 parsellere iligkin 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi ile ilgili Imar ve
Bayindirlik Komisyonu raporunun komisyondan geldigi sekliyle kabuliine toplantiya katilan iiyelerin oy
birligi ile karar verildi.

Derya OKTAY Giilsim TEKEOGLU
Katip Uye Katip Uye

Yasemm GU SO Hicran iZMIT
Katip Uye
%
— Y2\ —
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