ASKIYA ALMA TUTANAGI

Belediye Meclisimizin 01.03.2025 tarih ve 93 sayili karar1 dogrultusunda, Ilgemiz,
Sogucak Mahallesi, 484 ada 1 parsel batisi ile 490 ada 1 parsel batisinda trafo alani ve 491 ada
1 parselin kuzeyinde park alani belirlenmesi amagh 1/1000 6lgekli uygulama imar plam
degisikligi uygun goriilmiis olup, Aydin Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 10.06.2025 tarihli ve
155 sayili karariyla; 490 ada 1 parsel batisinda trafo alan1 ve 491 ada 1 parselin kuzeyinde park
alani belirlenmesinin uygun olduguna, 484 ada 1 parsel batisinin mevcut kosullarinin devamina
karar alarak tadilen onaylanmistir.26.06.2025 tarih ve 268881 sayili Aydin Biiyiiksehir
Belediyesinin yazisi ile UIP-091082842 plan islem numarali 1/1000 6l¢ekli Uygulama Imar
Plam Degisikligi, 3194 sayih Imar Kanunu’'nun 8/b ve Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi’nin 33/1 maddeleri geregince imar ve Sehircilik Miidiirliigiiniin ilan panosunda ve
Kusadasi Belediyesinin Resmi Internet Sitesinde 10.07.2025 tarihinde bir ay (30 giin) siireyle
askiya ¢ikarilmagtir.
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1.GIRIS

Aydin I1i, Kusadasi ilgesi, Sogucak Mahallesi yapilasmasini kismen tamamlayan mahallerden
biridir. ADM Elektrik Dagitim A.S. tarafindan yapilan analiz ¢aligmalaninda ginlik kullanimdaki
encrji tikketiminin arttig tespit edilmis olup, bolgedeki meveut dagitim tesislerinin bolgedeki enerji
talcbini kargilayamadig: ortaya ¢ikmustir. Bu kapsamda bolgedeki elektrik enerjisi ve aydinlatma
ihtiyacinin karsilanabilmesi, kentte saglikli ve siirdiiriilebilir elektrik altyapisinin kurulabilmesi adina
bélgede trafo alani tesis edilmesi gerekliligi olusmustur.

Bu dogrultuda isbu rapor, EPAM PLANLAMA MUH. SAN. ve PAZ. TiC. LTD. STI.
tarafindan, 2024 yili, Aydin ili, Kugadasi Ilgesi, Sogucak Mahallesi, Trafo ve Park Alani Amagli 1/1.000
Olgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi, Plan Agiklama Raporu olarak hazirlanmigtir.

Aydin 1li, Kusadas: Ilgesi, Sogucak Mahallesi, Trafo ve Park Alani Amagh 1/1.000 Olgekli
Uygulama Imar Plani Degisikligi, Uygulama Hiikimleri (Plan Notlar1) ve Plan Agiklama Raporu
birbirinin tamamlayicisi niteliginde oldugundan bir butiindiir, birbirinden bagimsiz ve ayn sekilde

yorumlanamazlar.

1.1.Amag — Kapsam

Plan degisikligine konu alanlar; Aydin Ili, Kusadasi Ilgesi. Sogucak Mahallesi smirlar
igerisinde yer almakta olup Gériintii 1 ve Gorintii 2 “de gésterilmektedir.

Hazirlanan trafo ve park alam1 amagli plan degisikligi ile yapilasmasini kismen tamamlayan
maliallelerden biri olan Sogucak Mahallesi sinurlar igerisindeki konut alanlar, ticaret alanlan ve park
alanlarinin  elektrik enerjisi ihtiyacimin  karsilanabilmesi, bolgede saglikli elektrik altyapisinin
kurulabilmesine yonelik trafo ve park alam amagh imar plani degigkliginin yapilmasi gerekliligi

mevdana gelmisgtir.

2.PLANLAMA ALANI GENEL OZELLIKLERI{
2.1.Kent icindeki Yeri

Plan degisikligine konu olan alanlar; Kusadas: ilge merkezinin siineyinde, Sogucak Mahallesi
verlesim sinirlan igerisinde yer almaktadir. S6z konusu alanlar; Uggézler Sitesinin kuzeyinde ve
Kusadas1 Davutlar Yolunun batisinda bulunmaktadir (Gériintii 2).

Bahse konu trafo alanlart Aydin Ili, Kusadas Iigesi sirlan igerisinde olup,

DMO3/TR16 no.lu Trafo Alani; Sogucak Mahallesi, 490 ada 1 numarali parselin batisinda
bulinan park alaninda yer almaktadir.

Plan degisikligine konu olan park alani ise Sogucak Mahallesi, 491 ada 1 parselin kuzevindeki

kaldinim boslugunda bulurimaktadir.
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2.2. Fiziksel Veriler

Plana konu alan vapilagmasimi kismen tamamlamig durumdadir. Plan degisikligine konu
alanlardan:

Sogucak Mahallesi. 490 ada 1 numarali parselin batisinda park alani igerisinde yer alan
DMO03/TR16 no.lu Trafo Alaninin;

¢ Kuzeyinde Park Alam ve Yaya Yolu,
e Giineyinde Park Alani,
e Dogusunda Park Alani ve Yaya Yolu,
e Batisinda Yava Yolu ve Park Alani,
ver almaktadir.
Park Alanining

e Kuzeyvinde Yaya Yolu ve Konut Alani,
* Giineyinde Yaya Yolu ve Konut Alani,
e Dogusunda Park Alani,

e Batisinda Yaya Yolu ve Park Alani,

ver almaktadir.
2.3. Mevcut Durum
Plan degisikligine konu;
Trafo alan1 (DMO0:/TR16); viirirlikte bulunan 1/1.000 élgekli Uygulama Imar Planinda Park
Alaninda kalmaktadir. Meveut 1/1.000 6lgekli Uygulama imar Planinda 12K-3 paftasinda, 4¢0 ada |
parselin batisinda Park Alaninda bulunmaktadir

Park alani; yiiriirliikte bulunan 1/1.000 &lgekli Uygulama imar Planinda Kaldinm Boslugu
Alaninda kalmaktadir. Mzveut 1/1.000 olgekli Uygulama Imar Planinda 12K-3 paftasinda, 491 ada 1
pa-selin kuzeyinde Kaldinim Boglugu Alaninda bulunmaktadir.
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2.4. Topografya ve Depremsellik

Kusadas1 kent bitiinii imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu, Koray Cetin Onalan
tarafindan hazirlanmig, T.C Cevre ve Sehircilik Bakanligi tarafindan 18.03.2015 tarihinde
onayvlanmistir. Plana konu trafo ve park alanlarn; bahsi gegen jeolojik etiit raporunda Sivilagsma Tehlikesi
Agisindan Onlemli Alanlar (OA-1.1) sinifinda yer almaktadir. Bu dogrultuda; igbu rapora konu planda
Yerlesime Uygunluk “OA-1.1” simgesi ile gosterilmistir.

Proje sahasinda yapilacak her tirlii yapilasmada 18.03.2018 tarih ve 30364 sayili Resmi
Gazete'de yayimlanarak 01.01.2019 tarihinde yurirlige giren “Tiirkiye Bina Deprem Yonetmeligi” ile
14.07.2007 tarih ve 26582 sayil Resmi Gazete‘de yayimlanarak viriirliige giren “Afet Bolgelerinde
Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik” hiikiinlerine uyulmasi zorunludur.

2.5. Kurum Goériisleri
Kusadast Ilgesi, Sogucak Mahallesi sinirlan igerisinde yapilmas: planlanan trafo ve park alam
amagh plan degisikligine althik olusturan kurum kurulug gériigleri;

1. T.C. Aydmn Kiiltiir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu Miidiirliigii’niin, 30.05.2025 tarih

ve E-6816609 sayili kurum goriisii,

2. T.C. Aydm Valiligi, Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi il Miidiirliigii’niin, 26.05.2025

tarih ve E-12565175 sayil kurum gorisiidir.
3. T.C. Aydm Valiligi, Cevre, Sehircilik ve iklim Degisiklizi Bakanhgi, Aydin Kentsel
Déniisiim Bagkanh@i’'nin, 19.01.2024 tarih ve E-7087 sayili kurum goriisiidiir.

4. T.C. Aydm Biiyiiksehir Belediyesi, Ulasim Dairesi Baskanlig1’nin, 07.06.2024 tar h ve E-
209910 sayili kurum gériigiidiir.

5. T.C. Aydmn Biiyiiksehir Belediyesi, Fen Isleri Dairesi Baskanhgi’'nn, 20.12.2023 tarih ve
E-188166 sayili lkurum goriigidiir.

6. T.C. Aydin Biiyiiksehir Belediyesi, Aydin Su ve Kanalizasyon idaresi Genel
Miidiirliigii’niin, 09.01.2024 tarih ve E-87251 sayili kurum goriisiidiir.

7. Enerya Aydin Gaz Dagitim Anonim Sirketi’nin, 13.12.2023 tarih ve 2023.2100.01 sayili

kurum gériisidiir.

8. Kusadasi Belediyesi, Park ve Bahgeler Miidiirliigii’niin, 015.02.2024 tarih ve E-110/2821

sayili kurum goriigiidiir.

S6z konusu kurum yazisi ve goriiglerinde;

T.C. Aydmn Kiiltiir Varliklarmi Koruma Bélge Kurulu Miidiirliigii’niin, 30.05.2025 tarih ve E-
6815609 sayili kurum goriisiinde;

o Midirlik arsiv kayitlaninda yapilan incelemede, 1/1.000 élgekli Uygulama Imar Plami
degisikligine konu taginmazin kiiltir varliklan yoniinden giiniimiiz itibariyle herhangi bir sit
veya korunma alar igerisinde yer almadit ve korunmasi gerekli taginmaz kiiltiir varlig: olarak
tescilli olmadig bildirilmigtir. Taginmaz tizerinde ve ¢evresinde yapilan yizey incelemesinde

2863 sayili Kanur kapsaminda bu alanda plan degisikligi yapiimasinda sakinca bulunmadigi
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belirtilmistir.

Ancak Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu'nun 4. Maddesi kapsaminda, s6z konusu
taginmazlar tizerinde yapilacak fiziki ve ingai miidahale sirasinda herhangi bir korunmas: gerekli
kiiltiir varlig1 ve taginir tabiat varligma rastlanilmast durumunda, her tirlii fiziki ve ingai
midahalenin durdurularak, ivedilikle en yakin Mize Midiirligi'ne veya Aydin Kiiltir

Varliklanni Koruma Bélge Kurulu Miidiirligii'ne bildirilmesi gerektigi vurgulanmistir

T.C. Aydm Valiligi, Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi 1 Miidiirliigii’niin 26.05.2025 tarih ve

E-12565175 sayili kurum gérigiinde;

Plan degisikligine konu olan alanlarin 5543 sayili Iskdn Kanunu kapsaminda kalmadi1, plan
degisikligine konu alanin herhangi bir Do3al Sit Alani igerisinde kalmadig1, herhangi bir Tabiat
Varligi igermedig: belirtilmistir. Ancak. ayni kanun kapsaminda herhangi bir kiiltiir varhg
igerip igermedigi, herhangi bir kentsel, arkeolojik, kiiltiirel sit alaninda kalip kalmadiginin
belirlenebilmesi i¢in Aydin Kiiltir Varliklanmi Koruma Boélge Kurulu Midiirliigii ve Aydin
Miize Midiirligii niin de goriiginiin alinmasi gerektigi bildirilmistir.

Aynca yapilacak ¢aligmalar esnasinda; 2863 sayili yasa kapsaniinda herhangi bir taginir veya
taginmaz kiiltiir ve tabiat varligi izine rast/anilmasi halinde, ¢aligmalann derhal durdurularak en
vakin en yakin Miize Midiirligii'ne, muhiarliga veya miilki amirligine haber verilmesi gerektigi

belirtilmistir.

T.C. Aydin Valiligi, Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanligi, Aydin Kentsel Diniisiim
Bagkanhgi’nm, 19.01.2024 tarih ve E-7087 say1li kurum goriigiidiir.

Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniigimii (ARAAD) yazilim sisteminde 18.01.2024 tarihinde
vapilan inceleme ve arastirma neticesinde, bahse konu taginmazlarin 6306 sayili Afet Riskli
Altindaki Alanlarin Déniistiiriilmesi Hakkinda Kanun kapsaniinda herhangi bir riskli alan
igerisinde kalmadi 31 ve anilan taginmazlarda herhangi bir riskli vapr tespitinin de bulurnmadig:

bildirilmistir.

T.C. Aydm Biiyiiksehir Belediyesi, Ulasim Dairesi Baskanhigi’nm, 17.06.2024 tarih ve E-209910

say1lt kurum goriigiidiir,

Plan degisikligi yapilmak istenen alanlarda Agik Otopark Alanlan kiigiiltilmeden ve yaya
yollant kesitleri kiigiiltilmeden planlama yapilmasi ayrica trafik can ve mal giivenligi igin
tagitlarin saga ve sola doniiglerinde gorise engel olmayacak sekilde trafo yeri planlanmasi
gerektigi bildirilmistir. Bahse konu parsellerde yapilmasi planlanan imar plam degisiklikleriyle
ilgili olarak nihai degerlendirmenin Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhiginca yapilmasi

gerektigi vurgulanmigtir.

T.C. Aydmn Biiyiiksehir Eelediyesi, Fen isleri Dairesi Baskanhig’nimn, 20.12.2023 tarih ve E- 188166

sayilt kurum goriigudir.

Bahsi gegen parseller cephesinde Daire Bagkanligi sorumlulugundaki 4781 cadde, Abdi Ipekgi
Caddesi, Dereli Caddesi ulundugu ve yapilmasi planlanan dejisikliklerde Daire Baskanlig:

sorumlulugundaki caddelere olan gekme mesafeleri, kaldirim ve tretuvar mesafeleri ve kotlan
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korunarak, Belediyemiz Imar ve Schircilik Dairesi Bagkanhigindan alinacak goriis

dogrultusunda iglem yapilmasi gerektigi bildirilmigtir.

T.C. Aydmn Biiyiiksehir Belediyesi, Aydin Su ve Kanalizasyon Idsresi Genel Miidiirliisii’niin,
09.01.2024 tarih ve E-87251 sayih kurum goriigiidir.

» Bahse konu alanlarda yapilan incelemede, herhangi bir kanalizasyon hatti, yatinm ve proje
¢aligmamiz bulunnadigi ancak daha sorra proje yapildiginda ayrintil bilgi verilmesi uygun
olacag bildirilmisgtir.

o Trafo Alani ile ilgili imar plam degisikligine iliskin kesin kararin Aydin Bityiiksehir Belediyesi
Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanliginca verilmesi gerektigi vurgulanmigtir.

Enerya Aydin Gaz Dagitim Anonim Sirketi’nin, 13.12.2023 tarih ve 2023.2100.01 sayili kurum
gonistdiir.

» Trafo yerleri ihtiyacina yonelik plan degisikligi galismasi igin iletilmis olan proje incelenmis ve
herhangi bir sakinca olmadigi bildirilmistir.

Kusadasi Belediyesi, Park ve Bahceler Miidiirliigii’niin, 06.02.2024 tarih ve E-110/2821 sayih
kurim goriigudiir.

» Imar plant degisik li§1 yapilmasi agisindan bir sakinca bulunmacdig: bildirilmistir.

3. PLAN DEGISIKLiGi
3.1.Plan Degisikliginin Gerekgesi

Kentlerde elektrik enerjisinin kullanim alanlanina iletimi ve dagitimia yonelik teknik altyap:
alarlarindan olan trafolar elektrik enerjisinin kullanim alanlarina ulagiminda enerji kayiplarini ve iletim
maliyetlerinin digiiriilmesi amagh kullanilmaktadir. Bu nedenle kentsel alanlarda clektrik dagitim
sirketlerinin uygun gordigii trafo alanlarina yer verilmesi teknik altyap: ve enerji arz1 i¢in 6nemli ve
gercklidir.

Bu kapsamda; ADM Elektrik Dagitim A.S. tarafindan bolgede analiz ve etiit galismalari
gerceklestirilmistir. Yapilan analiz ve etiit ¢aligmalan dogrultusunda: mevcut tesislerin malksimum
performans ve yiikle galigtigi igin s6z konusu enerji ihtivacinin mevcut dagitim tesislerinden
kargilanamayacag: tespit edilmigtir. Bolgedeki enerji ihtiyacinin kargilanabilmesi igin yeni trafo alam
tesis edilmesi gerekliligi meydana gelmistir.

Bu dogrultuda; séz konusu trafo alani ihtivacina yénelik ADM Elektrik Dagitim A.S. tarafindan
ilgili kurum ve kurulus goriisleri alindiktan sonra viiriirlitkte bulunan imar planinda Sogucak Mahallesi,
490 ada 1 parselin batisinda yaklagik 68 m®'lik Park Alami plan degisikligi ile Trafo Alanmna
donistiralmistiir.

Yiiriirlikte bulunan imar planinda Park Alaninda vapilmas: planlanan trafo alani plan
deg sikligi ile s6z konusu ulana eg deger alan planlama alaninin dogusurida bulunan 491 ada 1 parselin
kuz:yinde kaldirim boglugu alani plan degisikligi ile 91 m*’lik kism1 es deger alan olarak Park Alanina
ilave edilmistir.

Bununla birlikte hazirlanan plan degisikligi  dosyasinda: Mekansal Planlar  Yapim

Yoéretmeligi'nin 26. Maddesi'nin 2. bendinde belirtildigi tizere " fmar planlarinda sosyal ve teknik
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altyapr hizmetlerinin iyilegtirilmesi esastir." ilkesine dayanarak kamu yarar: gozetilmektedir.

.‘.7' 1 ’ / .
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Igeldi Uygulama Imar Plan: Degisikligi

3.2.Plan Kararlan

Sogucak Mahallesi sinmirlan igerisinde vyapilan plan degisikligi 3.1. Plan Degisikliginin
Gerekgesi bolimde aktarilan gerekgeler ve bahsi gegen hitkiimler dogrultusunda gergeklestiriimistir.
Bu <apsamda; ilgili kurumun talepleri dogrultusunda sekillendirilerek trafo ve park alan1 amach igbu
rapora konu plan degisiklijzi hazirlanmigtir.

Sonug olarak; yapilan plan degisikligi kamu yarar: amagh olup 3194 sayili imar Kanunu ve
Mgclansal Planlar Yapim Yénetmeliginin 26 Maddesi'nde belirtilen hiikiimlere uygun olarak
hazirlanmigtir. Bahse kornu plan galigmas: dogrultusunda mahallenin saghkl clektrik altyapisinn
olugturulmasina, artan encrji ihtiyaglannin kargilanmasina ve aym zzmanda daha vasanabilir kent

cevresine kavusturulmasina katki sunacaktir.



MEVCUT ;URUM ’ ONERI DURUM

Toﬁn ksiyon Meavcut Alan (m?) ‘ Oneri Alan (m?)
Trafo Alan -~ 63,63

| (DVI03/TR16)
Park Alam - 90,19

Tablo 1: Mevcut- Oner: Durumun Karsilagtirnialh Tablosu
4. PILAN NOTLAR

I-PLAN  VE PLAN NOTLARINDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA YURURILUKTE
BUI.UNAN ONAYLI IMAR PLANI VE PLAN NOTLARI ILE 3194 $AYILI IMAR KANUNU VE
ILGILI YONETMELIK HUUKUMLERI GECERLIDIR.

2-TRAFO  BINASININ  GUVENLIK  TEDBIRLERINDEN  YATIRIMCI  KUR ULUS
SORUMLUDUR.

3-TRAFO ALANINA ULASIM PARK ICi YOLLARDAN YAPILACAKTIR.

4-18.03.2015 TARIHINDE T.C. CEVRE, SEHIRCILIK VE I3AKANLIGI, MEK/ANSAL
PLANLAMA GENEL MUDURLUGU, YER BILIMSEL ETUT DAIRESI BASKANLIGINCA
ONAYLANAN IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUD RAPORU
SOMNUCLARINA UYULA CAKTIR.
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Selfir ve Bijlge Plancisi Mimar,Planci




