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Al,dın İli, Kuşadası İlçesi, Davutlar Müallesi yapılaşmasını klsmen taınaınlayaı maiallerden

biridir, ADM Elektrik Dağıtım A.Ş. taıafindan yapılan analiz çalışmalannda günlük kullantmdaki

eneıji tiiketiminin arftığı tespit edilrniş olup, bölgedeki mevcut dağltım tesislerinin bötgedeki ene{i

talebini kaşılayamadığı ortaya çıkmıştır. Bu kapsamda bölgedeki elektrik enefisi ve aydınlatrna

ihtiyacının kaşılanabilmesi, kentte sağhkh ve süıdürülebilir elektrik altvapısının kurulabilmesi adına

bölgede tnfo alanr tesis edi[mesi gerekliliği oluşmuştur.

Bu doğrultuda iş bu rapor, EPAIVI PLANLAMA MÜ'H. SAN. ve PAZ. TiC. LTD. ŞT1.

tarafindan, 2025 1rlı, Aydın İli, Kuşadası İlçesi, Davutlar Mahallesi, Trafo ve Paık Alanı Amaçlı l/1.000

Ölçekti Ulgulama İmar Planı Değişikliği, Plan Açıktama Raporu olarak hazlrlanmıştır_

Aydın İli, Kuşadası İlçesi, Davutlar Müallesi, Trafo ve Park Alanı Amaçlı l/1.000 Ölçekli

Uygulama İmar Planı Değişikliği, Uygulama Hiikii.,ınleri (Plaıı Notlan) ve Plan Açıklama Raporu

birtirinin tamamlayıcışı niteliğinde olduğundan bir büttiıııdür, birbirinden bağımsız ve ayn şekilde

yorumlanamazlar,

1.1.Amıç - Kapsam

Plan değişikligine konu alanlar; Aydın İli, Kuşadası İlçesi, Davutlaı Mahallesi, sırurlan

içerisinde 1,er almakta olup Görüntü l ve Görüntii 2'de gösterilmektedir.

Hazırlanan trafo ve park alanı amaçlı plan değişikliği ile yapılaşmasını kısmen tamaınlavan

müallelerden biri olan Davutlar Mahallesi sınırlan içerisindeki konut atanlan. ticaret alanlan ve park

alaılannın elektrik enerji ihtiyacının giderilmesi bununla birlikte kentin eneıji ihtiyacının

kaşılanması, kenttc sağlıklt elektrik altl,apısınrn kurulması ve düa yaşanabilir kent çevresi
oluşfu rulması amaçlanmaktadır.

2.PLANLAMA ALANI GENEL Özrı,ı,İrı,nnİ
2.1.Kent İçindeki Yeri

PIaı değiŞikliğine konu alan: Kuşadası İlçe merkezinin giiırıeyinde, Davutlar Müatlesi
yerleşimi içerisinde _ver almaktadır. söz konusu alaıı; Atattirk caddesinin caddesinin batısında.

Davutlar Hahsüanın kuzeyinde bulunmaktadır (Göriiütttil 2). Büse konu trafo alanı: Davutlar Müallesi
sınırlan iÇerisinde, mevcut imar planınd4 1320 ada 2 numaralı paıselin kuzeyinde, park alanına isabet

etmektedir. Plan değişikliğine konu olan park alaİı ise, Dalrıtlar Müallesi, 1307 ada 3 parselin

doğusundaki _vol boşluğunda bulunmaktadır.

2

ü



Plan Değişikliğine
Konu Alan

Atattlrk caddesi

Cengiz 1'opal
Caddesi

Davutlar Flalışıha

Gtlrüntü l: Plına Konu Alının Uydu Görüntüsü z€rindcki uznk konumu

Uoru nlü 2: Plana Konu Alanın Uydu Göriinlü§ai ıtrindeki yakrn konumu

2.2. Fiziksel Veriler

Plana konu alan yapılaşmasını kısm€n tamamlarnlş durumdadır. Plan değişikliğine konu olan

Trafo Alaıının;

o kuzeyinde park Alanı ve ya,va yolu,
o Güne."-inde Yaya Yolu v€ Konut Alaı,
o Doğusunda Yaya Yolu ve Pa* Alanı,
. Batısında Park Alanı ve Yava YoIu.
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Plan Değişikliğine
Konu A|an

Atatiirk caddesi

Cengiz Topal
Caddesi
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yer almaktadır.

Paı* Alanının;

. Kuzeyinde Yaya Yolu ve Konut Alanı,

. Güneyinde Taşıt Yolu ve Paık Alanı,

o Doğusunda Taşıt Yolu,

o Balrsında Yaya Yo[u ve Konut Alanı,

yer almaktadır.

2.3. Mevcut Durum

Plan değişikliğine konu; Trafo alanı (DM0I/TR28); yürürlükte bulunan l/1.000 ölçekli

Uygulama İmar Plaııında Parft Alanında kalmaktadt. Mevcut l/1.000 ölçekti Uygulama imar Plaıında
29MJD paftasında, |320 ada2 parselin kuzeyinde Paık Alanmda bulunmaktadır,

Görüntü 3: Plan De$şikliğine Konu Trafo Alanına Ait Mevcut tJ,rgulama ar Planı

park alaııı; yürürlükte bulunan l/1.000 ölçekli uygulaına imar planında yol boşluğunda
kalmaktadır. Mevcut l/1.000 ölçekli Uygulama imaı Plaıında 29M-ID paftasında. 1307 ada 3 parselin
doğusunda yol boşluğunda bulunmaktadır,
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PLAN DEĞiŞiKLİĞiNE
KONU PARK ALANI
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Göriintü 4: Ptan Değişikliğne Konu Pırk Alanına §t Mevcut Uygulama İmar Planı

2.4. Topoğrafya ve Depremsellik

Trafo alanı Kuşadası kent bütünü imar Planına Esas Jeolojik-Jeoteknik Etüt Raporu.

Bayramoğlu Jeoteknik San. Tic. Ltd. Şti. arafindan hazırlanmış, Çevre ve Şehircilik Bakanlığı,
Mek5ısal Planlama Genel Müdürlüğü, Yer bilimsel Etiit Dairesi Başkanlığl taraflndaır 28.04.202l
tarihinde onavlanmıştır. Plana konu alaı: büsi geçen jeolojik etüt raporunda Önlemli Alaıı (ÖA-5.ı)
sınıfında 

"ver almakta olup söz konusu Önemli Alın (ÖA-5.1) Önlem Alınacak Nitelikte Şişme,
oturına vb. Açıdan sorunlu Alanlar olarak tanımlanmaktadır, Bu doğrultuda: işbu rapon konu
plaıda Yerleşime Uygunluk "ÖA-5.l" simgesi ilğ gösteriImiştir.

Pğe süasında yapılacak her ttirlü vapılEmada ı8.03.2018 tarih ve 30364 sayıh Resmi
Gazete'de yayımlanarak 01.01.20l9 tarihinde yürürlüğe giren "I'İ)rkİye Bİna Deprem Yöneımelığı,,
i|e 14 ,07 ,2007 taih ve 265 82 sayıh Resm i Gazete'de yavımlanaıa.k yürürlü ğe giren,,Afa Batgelerinde
yapılocak yapılar H ak hın da yönetmelik " hükiırnlerine uvulması zorunludur,

2.5. Kurum Görişlerİ
KuŞadası ilÇesi, Daııtlar Mahallesinde yapılması planlanan trafo alaıı ve park alanı amaçlı plan

değişikliğine altlık oluştunn kurumlkuruluş görüşlen;

l. T.C. Aydın Kültür Vırlıktarını Koruma BöIge Kurulu Müdürlüğü'nün, 09,08,2O24 tarih.
E-5514582 ve 08.08.2024 tarih ve E-5514636 sayılı kurum görüşü,

2. T.C. Aydın Vatiliği, Çevre, Şehircilik ve İklim Değişikliği il Müdürlüğü'nün, l 1.06,2024

ı

tarih, E-97l639l sayıh kurum görüşü,
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3. T.C. Aydın Valiliği, Çevre, Şehircilik ve İkıim negişikliği İı Müdürlüğü, Aydın Kentsel

Dönüşüm Müdürlüğü'nün, l l,06.2024 tarih, E-64l9t sayılı kurum görüşü.

4. T.C. Aydın Büyükşehir Belediyesi, Fen İşleri Dairesi Başkanlı ğı'nın,,24.05,2024 tarih ve

E-207 49l s:ıl ıIı kurum görüşü.

5. T.C. Ayduı Büyükşehir Belediyesi, Ulaşım Dairesi Bışkanlığı'nın, 25.06.2024 tarih ve E-

2l l32l sav:lı kurum görüşü.

6. T.C. Aydın Büyükşehir Belediyesi, Aydın Su ve Kınalizasyon İdaresi Genel

Müdürlüğü'nün, l0,07,2024 tarih ve E-100385 sa)ı]l kurum görüşü,

7. Enerya Aydın Gaz Dığıtım Anonim Şirketi'nin, 24.05.2024 taih ve 2024.2|00.0l savılı

kurum görüşü,

Söz konusu kurum görüşlerinde;

T.C. Aydın Kültiir Vırhklırrnr Koruma Bölge Kurulu Müdürlüğü'nün, 09.08,2024 tanh ve E_

55l4582 savılı kurum görüşünde;

ı Müdürlüğün aşiv kayıtlannda yapılaı incolemede. Aydın ili, Kuşadası itçesi, Davutlar

Müallesi 1320 ada 2 parselin kuzeyindeki alaıın kültiir vaılıklan yönünden güniımüz

itibariy-le herhangi bir sit veya korunma alaııı içerisinde yer almadığı ve korunması gerekli

taşınmaz kültür varlığı olarak tescilli olnadığı bildirilmiştir.

ı Müdürliiğün 3 |.07.2024 tarıh ve 2839672 sayıIı inceleme raporundan da anlaşılacğı üzere

Aydın İli, Kuşadası İlçesi, Davutlar Müallesi 1320 ada 2 parselin kuzeyindeki alan

üzerinde yapılan yüzey incelemesinde 2863 sayılı Kanuı kapsamında kalabilecek heftaııgi

bir korunması gerekli taşınır/taşınmaz kültür varlığı veya paıçı§ına ıTıstlanmamış olup söz

konusu alanda plan değişikliği yapılmasına ilişkin 2863 savılr Kaırunun kültiir varlıklan

açısından sakınca bulunmadığı belirtilmiştir,

ı Ancak, taşınmazlarda yapılacak hafriyat çalışmalan sırasında herhangi bir taşınır/taşınmaz

kültür varlığı veya parç.§ına rastlanması durumunda 2863 sayılı Kanun'un 4. maddesi

gereği çalışmalann durdurularak en vakın müze müdürlüğüne veya mülki idare amirine

haber verilmesi gerektiği wrgulanmı$tr.

08.08.2024 tarih ve E-5514636 sayh kurum görüşiinde;

o Müdürlüğün aşiv kavıtlannda yapılaı incelemede, Aydın İli, Kuşadası ilçesi, Davutlar

Müallesi 1307 ada 3 parselin doğusundaki alarıın kültiir varlıklan yönünden güniiümüz

itibariyle herhangi bir sit veva korunma alaıı içerisinde yer almadığı ve korunması gerekli

taşınmaz kültiir varlığı olarak tescilli olmadığı bildirilmiştir,

ı Müdürlüğün 3 1.07.2024 tarih ve 283968l sayılı inceleme raporundan da anlaşılacağı üzere

Al'dm İli, Kuşadası İIçesi, Davutlar Mahallesi |320 ada 2 paıselin doğusundaki alaı
üzerinde yapılan yüzey incelemesinde 2863 sayıh Kanur kapsamında kalabilecek herhangi

bir korunması gerekli taşınır/taşınmaz kültür varlığı veya parçaslna rastlanmamış olup söz

2863 sayılı Kanunun kültür vaıhklan

(ı
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açısından sakınca bulunmadığı belirtilıniştir,

Ancak. taşınmazlaıda yapılacak hafriyat çalışmalan sırasında herhaııgi bir taşınır/taşınmaz

külttir vaılığı veya paıç.ısına rastlanması durumunda 2863 sayılı Kanun'un 4, maddesi

gereği çalışmalann durdurularak en _,-akın müze müdürlüğüne veya mülki idare amirine

haber verilmesi gerektiği vurgulanmışır.

T.C. Aydın Valiliği, Çevre, Şehircilik ve İklim Değişikliği iı Müdtrııign'nun l1.06.2024 tarih ve

E-971639l sayılı kurum görüşünde;

. İlgi dilekçeye konu ta§ınmazlaı için Bakanlığın Tabiaı Var]ıkIannı Koruma Genel

Müdürlüğü'nün intemet ortaınında sunduğu Sit Alanlan Yönetim §isteminde (SAYS) dilekçe

ekindeki Aplikasyon Krokisinde yer alan bilgiler esas alınarak sorgulama _vapılmış olup, bahse

konu taşınmazlann herhangi bir Doğat Sit Alanı ıçerisinde kalmadığı, herhangi bir Tabiat

Varlığı içermediği belirtilmiştir. Ancak; Kültür ve Tabiat Varlıklannı Koruma Kanunu

kaPsamınd4 alanda Kü[tür Vaılığı. Arkeolojik veya Kentsel Sit olup olmadığı hususunda

Aydın Kültiir Varlıklannı Koruma Bölge Kurulu Müdürlüğü'nün görüşünün alınması gerektiği

belirtilmiştir.

o söz konusu alaıda yapılacak olan işlemin, kültür ve Tabiat varlıklannı korunıa kanunu,

Çevre Düzeni Planı hükümlen. İmar Kanunu ile ilgili yönetmelikleri ve Mekdnsal Planlar

Yaplm Yönetmeliğinin "İınar Plan Değişiklikleri" başlıklı 26, maddesinde yer alan hükümler

kaPsamında ilgili idaresi tarafindan mer'i mevzuat kapsamında ilgili kurum ve kuruluşlann

olumlu görüş. izin ve onaylannın alınarak değerlendirilmesi gerektiği wrgulanmıştır.

T.C. Aydın Valiliği, Çevre, Şehircilik ve İklim Değişikliği İl lrlıidıirıugtı, ıydın Kentset Dönüşüm

Müdürlüğü'nün, l 1.06.2024 tarih, E-64l9l sayılı kurum görüşü,

o Afet Rıski Altındaki Alanlann Dönüşiımü (ARAAD) yazllım sisteminde t0,06.2024 tarihinde

YaPılan inceleme ve araştırma neticesinde, bahse konu ta§ınmazlann 6306 salrlı Afet Riskli
Altında]<i Alanlann Dönüştlirülmesi Hakkında Kanun kapsamında herhangi bir riskli alan

iÇensinde kalmadığı ve anılan taşlnmazlarda herhaııgi bir nskli yapı tespitinin de bulunmadığı

bildirilrniştir.

T.C. AYdın Büyükşehir Belediyesi, Fen İşleri Dairesi Bışkanlı ğı'nın,24.05,2024 tarih ve E-2074g1

sayıh kurum göüşü.

o Büsi geÇen Parseller cephesinde yol tesisi bulunmadığı belirtilmiştir, Yapılması planlaıan

değişiklikler ile ilgili imar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığından alınacak görüş doğrultusunda

işlem yapılması gerektiği vurgulanmıştr.

T.C. Aydın Büyükşehir Betediyesi, Ulaşım Dıiresi Başkanlığı'nın, 25.06.2024 tarih ve E-2ll32l
salrlı kurum görüşü,

, pIan değişikliği yapılmak istenen alaılarda 1,aya "votlan kesitleri küçültülmeden planlama

"vaPılması gerektiği bildirilmiştir. Avnca trafikte can ve mal güvenliği için taşıtlann saga sola

ı$ir.
,7
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3. PLAN DEĞİŞİKLiĞİ

3. l.Plan Değişikliğinin Gerekçesi

Kentlerde elektnk enefisinin kullanım alanlanna iletımi ve dağıtımına yönelik teknik altyapı

alaılanndan olaı trafolaı elektrik enerjisinin kullanım alanlanna ulaşımında ene{i kayıplannı ve iletim

maliyetlennin düşürülmesi amaçlı kullanılmaktadır. Bu nedenle kentsel alanlarda elektrik dağıtım

şirketlerinin u_vgun gördüğü trafo alanlanna yer verilmesi teknik alt_vapı ve eneıji arz için önemli ve

gerekIidir.

Bu kapsamda: ADM Elektrik Dğıtım A,Ş, taıafindan bölgede anatiz ve etiit çalışma.lan
gerÇekleŞtirilmiştir. Yapılaıı analiz ve ettit çalışmalan doğrultusunda; mevcut tesislerin maksimum

Performaııs ve yükle çalıştığı için söz konusu ene{i ihtiyacının mevcut dağıtım tesislerinden

karŞılanamayacğı tespit edilmiştir, Bölgedeki ene{i ihtiyacının kaşılanabilmesi için yeni trafo alanı

tesis edilmesi gerekliligi meydana gelmiştir.

Bu doğrultuda; söz konusu trafo alanı ihtiyacına yönelik ADM Elektrik Dağıtm A,ş, taraflndan

ilgili kurum ve kuruluş gOrtlşleri aIındıktan sonra yürürlükte bulunan imar planında Davuttar Müallesi.
1320 ada 2 parselin kuzel,inde yaklaşık 32m]'lik Park Alaııı plaı değişikliği ile Trafo Alaıına
dönüştiirülmüştür.

8

Büse konu parsellerde yapılması planlanan ımar plan değişiklikleriyle ilgili olarak nihai

değerlendirmenin İmar ve Şehircilik Dairesi Başkaııhğırıca yapılması gerektiği wrgulanmışır.
T.C. Aydın Büyükşehir Belediyesi, Aydın Su ve Kanalizısyon İdaresi Genel Müdürlüğti'nün,
I0.07.2024taih ve E-l00385 sayılı kurum görüşü,

. Büse konu alanlarda kanalizasyon pğesi bulunmakta olup, heüangi bir alt},apı tesisi

bulunmadığı aııcak içm€ suyu tesisi bulunduğu belirtilmiştir. Bu minvalde yazı ekinde

gönderilen p§elerde gösterilen boru hatlan ve sanat yapılannın durumlannın muhafaza

edilmesi ve Genel Müdürlüğü ile koordineli çahşılması gerektiği bildirilmiştir. Yukanda

belirtilen hususlann dikkate alınması şartıyla Trafo Alanı ile ilgili imaı ptanı değişikliğine

iliŞkin kesin karann Aydın Büyükşehir Belediyesi İmar ve Şehircilik Daıresi Başkanlığınca

verilmesi gerektigi vurgulanmıştır.

Enerya Aydın Gaz Dağıtım Anonim Şirketi'nin,24.05.2024 taih ve 2024.2100.0l sayılı kurum

görüşü,

ı Trafo yen/alanı ihtiyacına yönelik plan değişikliği çalışması için iletmiş olan prqe

incelenmiş olup, herhangi bir sakıncası bulunmadığı bildirilmiştir.
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PLAN DEĞiŞİKLiĞİNE
KONU TRAFO ALANI

!

1
to

!, 2

Göriintii §: Trıfo Alanı Öneri 1/1.000 ÖIçekli Uygutamı İmar Planı Değişikliğ

yürürıükte bulunan imar planında pa* Alaıında !,apılması pIaıılanaı trafo alanı plan

değiŞikliği ile söz konusu alana eş değer alan planlama alanının güneyinde bulunan l3O7 ada 3 panelin
doğusunda yol boşluğunda plaıı değişikliği ile 36,59m2'lik kısmı eş deger alan olarak park Alanına ilave
edilmiştir.

Görüntii 6: Eşdeğer Park Alanı Öneri 1/1.ü)0 Ötçekli Uygulama İmır Ptanı Değişikliğ
Bunun]a birlikte hazırlanan plan değişikliği dosyasında; MekAısal plaılaı yapım

Yönetmeliği'nin 26. Maddesi'nin 2. bendinde belirtildiği üzere " İmar planlarında sosval ve tekrıik
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alıyop hizmeılerinin iyileştiilmesi esaslır, " ilkesine dayanarak kımu yararı gözetilmektedir

3.2.Plan Kararları

Davutlar Müallesi sınırlan içerisinde yapılan plan değişikliği 3.1. PIan Değişikliğinin
GerekÇesi bölümde aktanlan gerekçeler ve büsi geçen hükümler doğrultusunda gerçekleştirilmiştir.

Bu kaPsamda; ilgi[i kıırumun talepleri doğrultusunda şekillendirilerek trafo alaııı amaçlı işbu rapora

konu plaıı değişikliği hazırlanmıştır.

sonuç olank: yapılan plan değişikliği kamu yararı amaçlı olup 3l94 sayılı İmar kanunu ve

Mek6nsal Plaılaı Yapım Yönetmeliği'nin 26. Maddesi'nde belirtilen hükiirnlere uygun olarak

hazırlanmıŞtır. Bahse konu plan çalışması doğrultusunda müa.llenin sağlıklı elektrik altyapısının

oluşfurulmasına, aıtan eneni ihtiyaçlannın kaşılanmasına ve aynı zamanda düa yEanabitir kent

çevresine kavuşturulmasına katkı sunacaktıı.
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4. PLAN NOTLARI

ı-PLAN VE pLAN NoTLARINDA BELİRTİLMEyEN HUSUSLARDA yününıürrp
BULLINAN oNAyLI iı,ıen pLANI VE pLAN NOTLARI iı-p ııq+ SAyILI iıı,ıan KANL|NU VE
iı,ciı,i yöNgrı,ırı.ir ırürüMLERi cuçEnrioin

2-TRAFO grNasINrN cÜvpNı.İ« rennİRrpRrxoEN YATIRIMCI
SORUMLUDUR.

KURULUŞ

3-28,04.202ı reNrriNDE çEvRE vı şnHinCiLiK geKANLıĞı. ıııp«ANSAL pLANLAMA
GENEL nıÜnÜnrüĞü yER niı-iıı,ısgl ETUD neinnsi naşxaNrıĞı TARAFINDAN
ONAYLANAN İı,ıeR PLANINA ESAS ıEoı,orİı<-JEoTEKNiK ErÜr RApoRU
SONUÇLARINA UYULACAKTIR.
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