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ı.GiRiŞ

Aydın İli. Kuşadası İlçesi, Soğucak Ma}ıallesi yapılaşmasını kısmen taınamlayaıı ınahailerden

biridir. ADM Elektrik Dğıtım A.Ş. tarafından yapılan ana]iz çalışmalannda günlük kullanımdaki

enerji tüketiminin affığı tespit edilmiş olup, bölgedeki mevcut dagıtım tesislerinin böIgedeki ene{i

talebini karşılayamarlığı ortaya çıkmıştır. l3u kapsamda bölgedeki elektrik enefisi .ı,e aydınlatma

ihtiyacının karşılanabilmesi, kentte sağlıklı ve sürdürülebilir elektrik altyapısının kurulııbi.lmesi adına

bölgede trafo alanı teşis edilmesi gerekliliği oluşmuşfur.

Bu doğrultudıı işbu rapor, EPA]\i PLANLAMA MÜH. SAN. ve pAZ. rİc Lm şrİ.
tarafindan, 2024yı|ı,Aydın İli, Kuşadası İlçesi, Soğucak Müallesi. Trafo ve Park Alanı Aııaçlı l/0.000

Ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliği, Plan Açıklama Raporu olarak hazırlanmıştır.

Aydın İli, Kuşadası İlçesi, Soğucak Maha]lesi. Trafo ve Park Alanı Amaçlı l/1.000 Ölçekli

Uygulama İmar Planı Değişikliği, Uygulanra Hükitnleri (Plan Notlan) ve Plan Açıklama Raporu

birbirinin tamamlayıcısı niteliğinde olduğıından bir bütündür, birbirinden bğımsız vü;ıyn şekilde
yorumlanamazlar.

l.1.Amaç - Kapsam

Plan değişikliğine konu alanlar; Aydın İi, Kuşadası İlçesi, Soğucak Müallesi sınırlan

içerisinde yer almakta olup Göüntü l ve GOrtintti 2 'de gösterilmcktedir.

Hazırlanan tı:afo ve park alanı amaçlı plan değişikliği ilc. yapılaşmasını kısmen tamamlayan

mahallelerden biri olan Soğucak Ma}ıallesi sırurlan içerisindeki konut alanlan ve park alanlannın

elektrik enefisi ihtiıacının karşılanabilmesi, bölgede sğlıklı elektrik altyapısının kurıılabilmesine

yönelik trafo alanı aııraçlı imar planı değişikliğinin yapılması gerekli.liği meydana gelmiştiı:.

2.PLANLAMA ALANI GENEL Özrcı,rİxınnİ
2.1.Kent İçindeki Yeri

Plan değiŞikliğine konu olaıı alanlar; Kuşadası ilçe merkezinin güneyinde, Soğucak Mahallosi
yerleşim sınırlan içensinde yer almaktadır. Söz konusu alanlar; Kuşadası Selçuk Dcnge Sitesinin

batısında ve İnönü Caddesinin güneyinde bulunmaktadır (Göüntii 2).

Bahse konu trafo alanı; yürürlükte bulunan 1/1.000 ölçekli t,lygulama İmar Planı'ncta 160 ada l
numaralı Parselin kuzeyindeki park alanında yer almaktadır. Plan cieğişikliğine konu olan p;ırk a]anı ise

220 ada 4 parselin batısındaki kaldınm boşlıığunda bulunmaktadır,
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Glirİiııİiı l: Plana Konu Alanın Uytlu Görüntüsü Üz.cıindeki UzakKonumu

Göriİntü 2: Pıanı Konu Alanın Uydu Görİintiisü

2.2, Fiziksel Veriler
zıı,indeki yakin konumu

Plana konu alan yapılaşmasınl kısı]ren taİnaİnİaİnlş durunıdadır. Plan değişikliğiııe konu olan

Trafo Alaıının;

o Kuzeyinde Park Atanı,
o Güneyinde Yaya Yolu ve Konut Alanı,
o Doğusunda Park Alanı.
ı Batısında yava yolu ve konut Alını,

yer aimaktadır.
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Park Alaırının;

. Kuzeyinde Park Alanı,
o Güneyinde Tşıt Yolu,
. Doğusunda Yaya Yolu ve Konut Alanı,
o Batısında Taşıt Yolu ve Park Alanı,

ver almaktadır.

Gt'rüntü 3: P lan Değişikliğine Konu Alanı Ait Mevcut Uygulımı İmar Planı

2.4. Topoğrafya ve Depremsellik

kuşadası kent bütiinü imar plaııına Esas Jeolojik-Jeoteknik Ettit Raporu, koray Çetin Önalaı
tanİndan hazırlanmış, T.C Çevre ve Şehircilik Bakanlığı tarafındarı I8.03.20l5 tarihınde
onaylanmlştır. plana konu trafo ve park a.lanlan; büsi geçen jeolojik etiit nporunda Önlem
Alınabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Aıanlar (ÖA-2.ıb) sınıfında yer almaktadır. Bu doğnıltudaı
işbu rapora konu pianda Yerleşime Uygunluk .'ÖA-2.1b'' 

simgesi ile gösterilmiştir.
Pğe süasında yapılacak her tiirlü yapılaşmada l8.03.2018 tarih

Gazete'de val.ımlaıarak 01.01.20l9 tarihinde yürürlüğe giren ''\-ürhiye Bin

ve 30364 sayılı Resmi

Yönelmeliği"
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2.3. Mevcut Durum

Tesis edilmesi planlanan, Trafo alanı; ıürürlükte bulunan l/1.000 ölçekli Ulgulama İmar

Planında Park Alarıında kalmaktadır, Mevcut l/1.00O ölçekli Uygıılama İmar Planında Ml8B2lB3A
paftasında, 160 ada l parselin kuzeyinde Park Alanında bulunmaktadır,

park alanı; yürürlükte bulunan li 1.000 ölçekli uygulama Imar plaııında kaldınm Boşluğu

Alanında kalmaktadır. Mevcut l/1.000 ölçekli Uygulaına imar Ptaıında Ml8B2l B3,{ paftasınd4 220

ada 4 parselin batısı Kaldınm Boşluğu Alanında bulunmaktadır,
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ile l4.07.2007 tarih ı,ç 265 82 sayılı Resmi Gazete'de yayımlanarak 1,ürürlüğe gien "Afeı Balgelerinde

Yapılacah Yapılar H akkın da Yön elmelih " lıüktimlerine ululması zorunludur,

2.5. Kurum Görüşleri

Kuşadası İlçcsi, Soğucak Mahallesi siınırları içerisinde vapılması planlanan trafo ve paık alaııı

amaçlı plan değişikliğine altlık oluşturan kurum/kuruluş görüşlerı.

l, T.C. Aydın Kültir Varlıklarını Koruma Bölge Kurulu Müdürlüğü'nün, 14.06.2022laih

vc E-2606tl38 salrlı kurum görüşu.

2. T.C. Aydın Valiliği, Çevre, Şehircilik ve İktim Değişik]igi il urdtrıngii'nti n,17.05.2022

tarih ve E-j6523l9 sa,vılı kurum görüşü,

3. T.C. Aydın Büyükşehir Belediyesi, Fen İşleri Dairesi Başkanlı ğı'nın,20.12.2023 tarih ve

E- l 88 l67 sa\,ılı kurum görüşii.

4, T.C. Aydııı Büyükşehir Belediyesi Ulaşım Dairesi Başkınlığı'nın, 07.06.2024 tarih ve E-

2099l0 sal ılı kurum görüşü.

5. T.C. Aydın Büyükşehir Belediyesi, Aydın Su ve Kınılizasyon İclaresi Genel

Müdürlüğü'nün, 09.0|.2024 lanh ve E-8725 l savılı kuruın görüşü,

6, Enerya Al,dın Gaz Dığıtım Anonim Şirketi'nin, 13.1Z ZOZ3 tarih ve 2023.] t00.01 sayılı

kurum görüşii,

7, T.C. Kuşadası Belediyesi, Pırk ve Bahçeler Genel Müdürlüğü'nün, 06.02.2{)24 tanh ve

E-ll0l282l sa),ılı kurum görüşü.

8. T.C. Çevre, Şehircilik ve İkıim Değişikliği Bakantığı, Aydın Kentsel Dönüşüm

Müdürlüğü'nün, 19.0|.2024 tanh ve E-7087 sayılı kurunl görüşü.

Söz konusu kunıın yazısı ve görüşlennde;

T.C. Aydın Kültür Varlfttarını Koruma Bölge Kurulu Müdiirlüğü'nün, 14.06.2011tarih ve E-

2606838 sayılı kuruın görüşiiııde;

o Müdürlük arşiv kayıtlannda yapılan incelemede, li 1.000 ölçekli Ulgulama İmar Plarıı

değişikliğinc konu taşınmazın kültür varlıklan yöniinden günümüz itibariyle hcrhangi bir sit

ve;"a korunma alanı içensinde ver alnıadığı ve korunması gerekli taşınmaz kiiıltitr v:ırlığı olaralt

tescilIi olmadığı bildirilmişrir,

ı Aynca, Müdiirlüğitı 10.06.2022 tari]ıli ve 1433820 sayılı hazırladığı inceleme n!ıorundarı da

anlaŞılacğı rizere taşınmaz üzerinde ve çevresinde yapllan yizey incelemesindc 2863 sayılı
Kanun kaPsamında bu alanda plan değişikliği yapılmasında sakınca bulunmadığı belirtilmişir,

T.C. Ayduı Valiliği, Çevre, Şehircilik ve İktim Değişikliği iı ıııianrııgt,nnn t7.05,2()22 tarih ve
E -3652319 sa!,ılı kunıın görüşünde;

ı l60 ada 1 Parselin kuzeyindeki park ılaıının 5543 savılı iskdn Kaııunu kapsamında kalmadığı.

Plan değiŞikliğine konu alanın herhaııgi bir Doğal Sit Alanı içerisinde kalmadığı. lıerhangi bir
Tabiat Varlıgı içermediği belirtilnıiştir. Ancak, aynı kaııuıı kapsamında herhangi bir kültiir

p
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kalmadığının belirlenebilmesi için A},dln Kültür Varlıklanııı Koruma Bölge KuruIu Müdürlüğü

ve Aydın M[ze Müdürlüğü'nün d€ göüşünün alınması gerektiği bildirilmiştir.

ı Aı-nca 1'apılacak ça.lışmalar esnasında; 2863 sayılı yasa kqısamında herhangi bir taşınır veva

taşınmaz kültür ve tabiat varllğı izine rastlanılması halinde. çalışmalann derhal durdurularak en

yakın en yakın Müze Müdürlüğü'ne. ııütarlığa veya mülki amirliğine haber verilnıesi gerektiği

belirtilmiştir,

T.C. Aydın Büyükşehir BeIediyesi, Fen İşleri Dıiresi Başkanlığı'nın, 20.12,2023 ıaih ı,e E_l88167

sayılı kurum göüşü.

. Büsi geçen pınseller cephesinde Daire Başkanlığı sorumluluğundaki Ataiüıt( Caddesi ve İnönü

caddesi buluıduğu ve yapılması plaılanan değişikliklerde Daire Başkantığı sorunıluluğundaki

caddelere olan çekme mesafelen, kaldınm ve tretuvar mesafeleri ve kotlan koruırarak, İmar ve

Şehircilik Dairesi Başkanlığından ahnacak görüş doğrultusunda işlem vapılnıası gerektiği

beIirtilmiştir.

T.C, Aydın Büyükşehir Belediyesi, Ulaşım Dıiresi Başkanlığı'nın, 07.06.2024 tarih ve E-2099l0

sayılı kurum görüşü.

o Plan değişikligi yapılmak istenen alaıılarda Açık Otopark Alanlan küçüItiilmı;den ve vaya

yollan kesitleri küçültülmeden planlaına yapılması gerektiği aynca trafikte can ve nr al güvenliği

için taşıtlann sağa ve sola dönıişlerince görüşe engel olmayacak şekilde trafo yerinin

plaılanması gerektiği bildirilmi$ir. Nihaı değerlendim,ıenin Imar ve Şehircılik Darresi

Başkanlığınca yapılması gerektiği vurgulaıımıştır,

T.C. Aydın Büyükşehir Belediyesi, Aydın Su ve Kınalizısyon İdaresi Genel Müdürlüğii'nün,
09.0l _ZOZ4 lanh ve E-8725l sayılı kurum görüşü,

o Büse konu aianlarda yapılan incclemede, herhangi bir kanalizasyon hatü, yaürım ve proje

ça.hşması bulunmadığı ancak daha sonra pğe vapıldığında aynntıh bilgi verilınesi uvgun

olacağı belirti}miştir.

ı Yukanda bclirtilen hususlann dikkate alınması şartıyla. Trafo Alanı ile ilgili imar planı

değiŞikliğinc ilişkin kesin karann ,Aydın Büyükşehir Bclediyesi imar ve Şehircilik Dairesi

Başkanlığınca verilmesi gerektiği vıırgulaımıştır.

Enerya Aydın Gaz Dığıtım Anonim Şirketi'nin, 13.12.2023 raih ve 2023.2100.0l siıvılı kurum

görüşü,

o Trafo Yerleritılaıılan ihtivacına yönelik plaı değişiktiği çalışınası için iletilmiş olaıı proJe

incelenmiş olup, heıhangi bir sakıncası bulunmadığı bildirilmişir,
T.C. Kuşadası Be|ediyesi, Park ve Büçeler Genel Müdürlüğii'nün, 06,02,2024 taihıc E-ll0l28z]l
sayıh kurum görüşü.

' İmar Plaıı dcğişikliği vapılmas açısıııdan bir sakınca görülmediği nihai değerlendiımenin Imar

ve Şehircilik Müdürlüğü tarafından _v-.apılması gerektiği bildirilmiştir,
T.C. Çevre, Şehircilik ve İkıim Değişikıiği Bakanlığı, Aydın Kentsel Dönüşüm Müdürlüğü'nün,
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. Afet Riski Altındaki Alanlann Dönlişümü (ARAAD) yazılıın sisteminde l8.0l ,2024 tarihinde

ı'apılan inceleme Ye araştrrma netıccsinde, bÜse konu taşınmazlann 6306 sa,vılı Afet Riskli

Altındaki Alanlann Dönüştiirülncsi Hakkında Kaııun kapsamında herhangi bir riskli alan

içerisinde kalnıadığı ve aıılaı taşınmazlarda herhangi bir riskli yapı te§pitinin dc bulunmadığı

bildirilıniştir.

3. PLAN DEĞİŞiKLİĞİ
3.1.Plın Değişikliğinin Gerekçesi

Kentlerde elektrik eneıjisinin kullaııım a.lanlanna iletimi ve dağıtımına vönelik tcknik altyapı

alanlanndan olan tratblar elektrik ene4isinin kullaıım alanlanna ulaşımında ene{i kayıplannı ve iletim

maliyetlennin düşüri,ilmesi amaçlı kullanılınaktadır. Bu nedenle kentsçl alanlarda elektrik dağıtım

şirketlerinin u_vgun gördüğü trafo alaılaına yer verilmesi teknik altyapı ve eneıji aıa için önemli ve

gereklidir.

Bu kapsamdiı; ADM Elektrik Dağıtm A,Ş, tarafindan bölgede analiz ve ettit çalışmalan
gerçekleştinlmiştir. yapılan aıdiz ve ettit çahşmalan doğrultusuııda; mevcut tesislerin maksimum

performans ve yüklc çatıştığı i'çin söz konusu ene{i ihtiyacının mevcut dağıtım tesislerinden

karşılanamayacğı tcspit edilmiştir. Bölgedcki enedi ihtiyacınln kaışılanabilmesi için ycni trafo alaııı

tesis edilmesi gerekliliği meydana gelmiEir.

Bu doğrultuda] söz konusu trafo alanı ihtiyacına yönelik ADM Elektrik Dağıtım A.Ş. tarafindan

ilgili kurum ve kurulıış görüşleri alındıktan sonra yürürliikte bulunan imar planında soğucak Mahallesi,

160 ada l panelin kuzeyinde yaklaşık 24 m''lik Pa* Alaııı pLan değişikliği ile Trafo Alaıına
dönüştiirülmüştür.

yürürlükte bulunaı imar planında park Alanında yalıılması planlanan tmtb alanı plan

değiŞikliği ile söz konı.ısu alana eş değer alan plaılama alanının doğusunda bulunaır 220 ada 4 panelin

batısındaki kaldınm boşluğu alanı plan değişikliği ile yaklaşık 24 mr'lik kısmı eş değer alan olarak Paık
Alanına ilave edilmiştir

Bununla birljkte hazırlanaıı ptan değişikliği dosyasında; MekAnsal pltııLar yapım

Yönetıneliği'nin 26. Maddesi'nin 2. bendinde belirtildiği iizere '' imar planlarında sos]ıtıl ve teknik

altyapı hizmetlerinin jyileşiirilmesi esasfır. " ilkesine dayanarak kamu yararı gözetilmektcdir.
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3.2.Plan Kararları

neri l/t.000 lçekli Ul gulamı ar Planı Değişikliği

Soğucak Mahallesi sınırlan içensinde yapılan plaı değişikliği 3.1. Plın Değişikliğinin

GerekÇesi bölitnde aktanlan gerekçeler ve büsi geçen hükümler doğrultusunda gerçekleştirilmiştir.

Bu kaPsamda: ilgili kurumun talepleri doğrulfusunda şekillendinlerek trafo ve paık a.lanı amaçlı işbu

rapora konu plan değişikliği hazırlanmı$ır.

Sonuç olarak; yapılan plan değişikliği kamu yararı amaçlı olup 3l94 sarılı İmar Kanunu ve

Mekinsal Planlar Yapım Yönetrnelıği'nin 26. Maddesi'nde belirtilen hükiilrnlere uvgun olarak

hazırlanmıŞtır, Bahse konu plan çalışması doğrultusunda müallenin sağlıklı etektrik altyapısınn

oluşfurulmasına^ artaı enerJi ihtiyaçlannın kaşılanmasına ve aynı zamanda daha yaşanüilir kent

çevresine kavuşturulmasına katkı sunacaktır.
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MEVCUT DURUM öıveni ounuıvı
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Fonksiyon Mevcut Aıan (m') Öneri ılan (m')
Trafo Alanı 23,53 m2
Park Alanı 287 m23

Tablo 1: Mer,cut- neri Durumun Kırşılaştırmalı Tablosu
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4. PLAN NOTLARI
I-PLAN VE PLAN NOTLARINDA BELİRTILMEYEN I-IUSUSLARDA YtrRÜRLÜKTE
BULUNAN ONAYI,I İvııR PLANI VE pLAN NOTLARI İı,p ;ı94 SAYILI iııen KANLINU VE
İıcİı,İ yöuBrı,ıBı", 

İ r Hürüıııı,rN cEÇ pnrİpİn.

2-TRAFo gNesıNN GüVENLİK rBngiRr,gniNoElü
SORUMLUDUR

YATIRIMCI KURULUŞ

3-18.03.20ls renİlıNor T.C. ÇEVRE, şErıİncİı,İ« \,E BAı<ANııĞı, N,IEKANSAL
PLANLAMA GENEı, ı,ıününıüĞü, ı,gR Biı,iıı,ısnı, prü"r oeingsi BAşK,ı\NLıĞrı,ıca
ONAYLANAN İıı,1,ın pLANINA ESAS rgoı,oıix_ınorgrNir prü» RApoRu
SONUÇLARINA UYIJLACAKTIR.

s.
Plancısı Miınıır/Plancı
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