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1.GIRIS

Plana konu alan; Aydin {li, Kusadas: Ilgesi, Tirkmen Mahallesi, 2433 ada 1 parselin
igerisinde Konut Alanina isabet etmektedir. Bahse konu parselin artan elektrik enerjisi ve avdinlatma
ihtiyacinin kargilanabilmesine yonelik ADM Elektrik Dagitim Sirketi'nden talepte bulunulmustur.

Bu dogrultuda isbu rapor, EPAM PLANLAMA MUH. SAN. ve PAZ. TiC. LTD. STI.
tarafindan, 2024 yil, Aydin Ili, Kusadas: Ilgesi, Tirkmen Mahallesi, Trafo Alam Amagli 1/1.000
Olgekli Uygulama imar Plam Degisikligi, Plan Agiklama Raporu olarak hazirlanmistir.,

Aydin Ili, Kugadas: llgesi, Tirkmen Mahallesi, Trafo Alani Amagh 1/1.000 Olgekli
Uygulama Imar Plami Degisikligi, Uygulama Hiikiimleri (Plan Notlar1) ve Plan Ac¢iklama Raporu
birbirinin tamamlayicisi niteliginde oldugundan bir biitiindiir, birbirinden bagimsiz ve ayn sekilde
yorumlanamazlar,
1.1.Amac¢ - Kapsam

Plan degisikligine konu alan; Aydin ili, Kusadasi Ilgesi, Tiirkmen Mahallesi, 2433 ada 1
parselin iginde Konut Alami fonksivonu kazandinlmis alanda bulunmaktadir, Hazirlanan trafo alani
amagh plan degigikligi ile Tiirkmen Mahallesi sinirlan igerisindeki s6z konusu Konut Alanmin elektrik
ihtiyacinin giderilmesi, bununla birlikte bélgedeki diger konut alanlan ve diger fonksiyonlarin enerji
ihtivacinin karsilanmas bolgedeki saglikli elektrik altyapisinin kurulabilmesi ve daha yasanabilir kent
gevresi olugturulmas: amaglanmaktadir.

Bu kapsamda; Kusadasi Ilgesi’nin yapilasmasini kismen tamamlayan mahallelerinden biri
olan Tirkmen Mahallesi'ndeki konut alanlan basta olmak iizere kentin elektrik enerjisi ve
aydinlatma ihtiyaglarinin kargilanabilmesine yénelik trafo alam amagh imar plani degisikliginin

vapilmasi gerekliligi meydana gelmistir.

2.PLANLAMA ALANI GENEL OZELLIKLERI
2.1.Kent i¢indeki Yeri

Plan degisikligine konu olan alan: Kusadasi ilge merkezinin batisinda, Tirkmen Mahallesi
verlesim sinirlan igerisinde yer almaktadir. S6z konusu alan: Kusadasi Silleyman Demirel Bulvarmin
batisinda ve Aydin Bulvarinin giineyinde bulunmaktadir (Gériintii 1).

Bahse konu trafo alani; yiiriirliikte bulunan 1/1.000 6lgekli Uygulama Imar Plani’nda 2433 ada

1 numaral parselin igerisinde, Konut Alanina isabet etmektedir.

(4



Buh ar Park
Sitesi TR

’ Bulvar Park
Slte51 TR

Gﬁruntu 2: Plana Konu Alanin Uydu Goruntusu Uzermdel«u Yakin Konmu
2.2. Fiziksel Veriler
Plana konu alan yapilagmasim kismen tamamlamig durumdadir. Plan degisikligine konu olan
Tiirkmen Mahallesi 2433 ada 1 parselin iginde yapilmasi planlanan Trafo Alannin;
¢ Kuzeyinde Tagit Yolu ve Park Alan,

¢ Gineyinde Tagit Yolu ve Konut Alani,
( é% 3



¢ Dogusunda Tasit Yolu,
¢ Batisinda Ticaret Alami ve Otopark Alani,

ver almaktadir,

2.3. Mevcut Durum
Tesis edilmesi planlanan trafo alam (Bulvar Park Sitesi TR) yiiriirliikte bulunan 1/1.000 6lgekli
Uygulama Imar Plaminda Konut Alaninda kalmaktadir. Meveut 1/1.000 6lgekli Uvgulama imar
Planinda 18L-1 paftasinda, 2433 ada 1 parselin iginde Konut Alaninda bulunmaktadir.

[ AL

PLAN DEGISIKLIGINE L e
KONU ALAN R

2t

ERN
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Géoriintii 3: Plan Degisimigine Konu Alana Ait Mevcut Uygulama Imar Plam

2.4. Topografya ve Depremsellik
Trafo alam, Kusadasi kent biitiinii Imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu, Bati
Jeoteknik San. Tic. Ltd. $ti. tarafindan hazirlanmus, Cevre ve Sehircilik Bakanligi, Mekansal Planlama
Genel Midiirliigi, Yer bilimsel Etiit Dairesi Bagkanhi tarafindan 18.03.2015 tarihinde onaylanmustir.
Plana konu alan; bahsi gegen jeolojik etiit raporunda Onlemli Alan (OA-2.1-B) simifinda ver almakta
olup s6z konusu Onlemli Alan (OA-2.1-B) Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar
olarak tanimlanmaktadir. Bu dogrultuda: isbu rapora konu planda Yerlesime Uygunluk “OA-2.1-B”
simgesi ile gosterilmigtir.
Proje sahasinda yapilacak her tiirlii yapilasmada 18.03.2018 tarih ve 30364 sayili Resmi
Gazete'de yayimlanarak 01.01.2019 tarihinde viiriirlige giren “Tirkiye Bina Deprem Yonetmeligi”
ile 14.07.2007 tarih ve 26582 sayili Resmi Gazete“de yayimlanarak viiriirlige giren “Afet Bolgelerinde

Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik” hikkimlerine uyulmas: zorunludur,

2.5. Kurum Gériisleri

Kusadas: Ilgesi, Tirkmen Mahallesi, 2433 Ada, 1 parselin igerisinde tesis edilmesi gerekli
4



kilinan plan galigmasina altlik olusturan kurum/kurulus gériisleri;

1.

h

T.C. Aydn Kiiltiir Varliklarmi Koruma Bélge Kurulu Miidiirliigii’niin, 26.07.2022 tarih
ve E-2733358 sayili kurum goriisii,

T.C. Aydn Valiligi, Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il Miidiirliigii’niin, 25.08.2022
tarih ve E-4240408 sayili kurum goriigidiir.

T.C. Aydin Biiyiiksehir Belediyesi, Ulasim Dairesi Bagkanhgi, 10.06.2024 tarih ve E-
210108 sayih kurum goriigii,

T.C. Aydm Valiligi, Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhg, Kentsel Doniisiim
Miidiirliigii, 05.01.2024 tarih ve E-8386396 say1li kurum gériisiinde:

T.C. Aydmn Biiyiiksehir Belediyesi, Aydin Su ve Kanalizasyon idaresi Genel Miidiirliigii,
09.01.2024 tarih ve E-87254 sayili kurum goériisii;

T.C. Aydin Biiyiiksehir Belediyesi, Fen Isleri Dairesi Baskanhg, 20.12.2024 tarih ve E-
188251 sayih kurum goriisii;

Enerya Aydin Gaz Dagitim Anonim Sirketi’nin, 14.12.2023 tarih ve 2023.2100.01 sayili

kurum goriisii;

S6z konusu kurum yazisi ve goriislerinde:

T.C. Aydm Kiiltiir Varhiklarm Koruma Bélge Kurulu Miidiirliigii’niin, 26.07.2022 tarih ve E-

2733358 sayili kurum goriigiinde;

1/1.000 6lgekli Uygulama Imar Plani degisikligine konu taginmazin kiiltiir varliklan yéniinden
giniimiz itibariyle herhangi bir sit igerisinde ver almadigi ve tescil kaydinin bulunmadig),
uizerinde herhangi bir tescilli taginmaz olmadig1 ve tescilli yapi koruma alaninda kalmadig:
bildirilmigtir.

Ayrica, taginmaz iizerinde ve gevresinde yapilan viizey incelemesinde 2863 sayili Kanun
kapsaminda bu alanda plan degisikligi yapilmasinda sakinca bulunmadig: belirtilmistir.

Ancak Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu'nun 4. Maddesi kapsaminda, s6z konusu
taginmazlar iizerinde yapilacak fiziki ve ingai miidahale sirasinda herhangi bir korunmasi gerekli
kultir varhig1 ve tasmr tabiat varligma rastlanilmasi durumunda, her tirlii fiziki ve insai
miidahalenin durdurularak, ivedilikle en yakin Miize Midiirligii 'ne veya miilki idare amirine

bildirilmesi gerektigi vurgulanmigtir.

T.C. Aydm Valiligi, Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il Miidiirliigii’niin 25.08.2022 tarih ve

E-4240408 sayili kurum gériisiinde:

Plana konu trafo alaninin 5543 sayili Iskin Kanunu kapsaminda kalmaktadir, plan degisikligine
konu alanin herhangi bir Dogal Sit Alam igerisinde kalmadigi, herhangi bir Tabiat Varligi
igermedigi belirtilmigtir.

Ancak, ayni kanun kapsaminda herhangi bir kiiltiir varligi igerip igermedigi, herhangi bir
kentsel, arkeolojik, kiltiirel sit alaninda kalip kalmadiginin belirlenebilmesi igin Aydin Kiiltiir

Varliklarin1 Koruma Bélge Kurulu Miidiirligii ve Aydin Miize Midiirligii'niin de gériisiiniin

alinmasi gerektigi bildirilmistir. ()g
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e llgi dilekgeye konu olan trafo kurulum projeleri Cevresel Etki Degerlendirmesi Y onetmeliginin
(CED) (RG:29.07.2022/31907) "Cevresel Etki Degerlendirmesi Uygulanacak Projeler Listesi”
baglikli Ek-1 listesi ile "Se¢me-Eleme Kriterleri Uygulanacak Projeler Listesi" baglikli Ek-2
listesinde yer almamaktadir. Bu nedenle trafo kurulum projeleri igin proje sahibinin CED
Yonetmeligi kapsaminda bir viikiimliiliigi bulunmadigi bildirilmistir.

* Soz konusu imar plani degigikliginin 3194 Sayili Imar Kanunu ile Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi ve ilgili diger yonetmelikleri; 2863 Sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin1 Koruma
Kanunu, Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plami
Revizyonuna ve meri mevzuata uygun olarak gergeklestirilmesi hususlan vurgulanmustir.

T.C. Aydin Biiyiiksehir Belediyesi, Ulasim Dairesi Baskanhgi, 10.06.2024 tarih ve E-210108 sayili
kurum goriisii;

»  Tiirkmen Mahallesi, 2433 ada 1 parselde (Bulvar Park Sitesi TR) tesis edilmesi planlanan trafo
verinin Konut Alam igerisinde kaldigi,pPlan degisikligi yapilmak istenen alanlarda yaya
vollan kesitleri kiigiiltilmeden planlama yapilmasi ayrica trafikte can ve mal giivenligi igin
tagitlarin saa sola doniiglerinde goriise engel olmayacak sekilde trafo verleri planlanmasi
gerektigi belirtilmigtir. Bahse konu parsellerde yapilmas: planlanan imar plan degisiklikleriyle
ilgili olarak nihai degerlendirmenin Imar ve Schircilik Dairesi Bagkanhiginca yapilmasi
gerektigi vurgulanmistir.

T.C. Aydin Valiligi, Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhg, Kentsel Doniisiim
Miidiirliigii, 05.01.2024 tarih ve E-8386396 sayili kurum gériigiinde;

e Afet Riski Altindaki Alanlanin Déniigimii (ARAAD) yazilim sisteminde 03.01.2024 tarihinde
vapilan inceleme ve aragtirma neticesinde, bahse konu taginmazlarin 6306 sayili Afet Riski
Altindaki Alanlann Doniigtirilmesi Hakkinda Kanun kapsaminda herhangi bir riskli alan
igerisinde kalmadig1 ve amilan taginmazlann herhangi bir riskli yapi tespitinin de bulunmadig
tespit edilmigtir,

T.C. Aydin Biiyiiksehir Belediyesi, Aydin Su ve Kanalizasyon idaresi Genel Miidiirliigii,
09.01.2024 tarih ve E-87254 sayil kurum goriisii;

» Bahse konu alanlarda igmesuyu ve kanalizasyon projesi bulunmakta olup, herhangi bir
yatinm bulunmadigi bu minvalde yazi ekinde gonderilen projelerde gosterilen boru hatlarina
ve sanat yapilannin durumlarinin muhafaza edilmesi gerektigi bildirilmistir.

T.C. Aydmn Biiyiiksehir Belediyesi, Fen Isleri Dairesi Baskanhg, 20.12.2024 tarih ve E-188251
sayili kurum goriisii;

* Bahsi gegen parseller cephesinde Daire Bagkanligi sorumlulugundaki 6060 Caddesi
bulundugu ve yapilmasi planlanan degisikliklerde Daire Bagkanligi sorumlulugundaki
caddelere olan gekme mesafeleri, kaldinm ve tretuvar mesafeleri ve kotlar korunarak, Imar ve
Sehircilik Dairesi Bagkanhigindan alinacak goriig dogrultusunda islem yapilmast gerektigi
bildirilmistir.

Enerya Aydin Gaz Dagitim Anonim Sirketi’nin, 14.12.2023 tarih ve 2023.2100.01 savili kurum

U:g 6



goriisi;
¢ Trafo yeri/alanlan ihtiyacina yonelik plan degisikligi ¢aligmasi igin iletilmig olan proje
incelenmis olup, herhangi bir sakincasi bulunmadig: bildirilmistir.
3. PLAN DEGISIKLIiGi
3.1.Plan Degisikliginin Gerekcesi

Kusadas: Ilgesi, Tiirkmen Mahallesi kentin yapilasmasini kismen tamamlamis olan
mahallelerinden biridir, Bahse konu mahallede ADM Elektrik Dagitim A.S. tarafindan yapilan analiz
ve etiit galismalarinda: mevcut tesislerin maksimum performans ve yiikle ¢aligmasi nedenivle bélgenin
her gegen giin artan enerji talebinin kargilayamadig tespit edilmigtir. Bolgenin artan elektrik enerjisi ve
aydinlatma ihtiyacinin kargilanabilmesi adina yeni trafo alam tesis edilmesi gerekliligi meydana
gelmigtir.

Ayni zamanda plan degisikligine konu olan 2433 ada 1 no.lu parselde Bulvar Park Sitesi
Yonetim Kurulu, site igerisinde bulunan binalann enerji ve aydinlatma ihtiyacinin karsilamasini talep
etmektedir. Bu kapsamda: Bulvar Park Sitesi Yoénetim Kurulu'nun 2020/7 no.lu kurul karan sé6z konusu
enerji talebinin kargilanabilmesi igin parselin dogu cephesinde bulunan ortak kullanim alaninda trafo
alan tesis edilmesini talep etmektedir.

Bu kapsamda; séz konusu artan elektrik enerjisi ve aydinlatma ihtivacinin karsilanabilmesi
adina 2433 ada 1 parselin igerisinde Yénetim Kurulu’nun belirlemis oldugu alan trafo alan1 amagli plan

degisikligi dosyasi hazirlatilmigtir.

PLAN DEGISIKLIGINE
KONU ALAN

\: g ' Ve - AR e 3
i

Goriintii 4: Oneri 1/1.000 Olgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi
Bununla birlikte hazirlanan plan degisikligi dosyasinda; Mekénsal Planlar Yapim

Yonetmeligi'nin 26. Maddesi’nin 2. bendinde belirtildigi iizere " Imar planlarinda sosyal ve teknik

altyapi hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.” ilkesine dayanarak kamu yaran gézetilmektedir.

L& :




3.2.Plan Kararlar:

Turkmen Mahallesi smirlan igerisinde yapilan plan degisikligi 3.1. Plan Degisikliginin
Gerekcesi bolimde aktarilan gerekgeler ve bahsi gegen hitkiimler dogrultusunda gergeklestirilmistir.
Bu kapsamda; ilgili kurumun talepleri dogrultusunda sekillendirilerek trafo alam amagh igbu rapora
konu plan degisikligi hazirlanmigtir. Trafo Alani, Aydin Biyiiksehir Belediyesi Imar Yonetmeligi Bahge
Mesafeleri baglikli 23. Madde (5) kapsaminda komsu konut alanina en az 1,5m mesafede olacaktir.

Sonug olarak; yapilan plan degisikligi kamu yarari amagh olup 3194 sayili imar Kanunu ve
Mekansal Planlar Yapim Yoénetmeligi'nin 26. Maddesi'nde belirtilen hiikiimlere uygun olarak
hazirlanmigtir. Bahse konu plan g¢aligmasi dogrultusunda mahallenin saghkh elektrik altyapisinin
olusturulmasina, artan enerji ihtiyaglarinin karsilanmasina ve aym zamanda daha yasanabilir kent

cevresine kavusturulmasina katki sunacaktir.

MEVCUT DURUM ONERi DURUM
- J“ T A % £} .‘., T v‘ :7."‘5. X ; ﬁ‘-.'v ~ . - . . "":""m_i/';":“ .,' 3 ’ {.- / \} Z ' '\.‘l % \
(] JNE S i  JEE oy S LI y hd
e i & . . / L Aa;h 'v\""w,f ._,,' 7 "'./ I
—-BULVAR PARR'SITES'TRI .,
/ - T / pg
/ y = L‘,«’ S
‘4 1 "":,I'. .
]| AN
."v’ “j"“
Fonksiyon Alan (m?) Oran (%) Alan (m?%) Oran (%)
Trafo Alani - - 53,68 m* =
Toplam - - 53,68 m* -

Tablo 1: Mevcut- Oneri Durumun Karsilastirmah Tablosu
4. PLAN NOTLAR

1-PLAN VE PLAN NOTLARINDA BELiR’HLMEYEN HUSUSLARDA YURURLUKTE
BULUNAN ONAYLI IMAR PLANI VE PLAN NOTLARI ILE 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE
ILGILI YONETMELIK HUKUMLERI GECERLIDIR.

2-TRAFO  BINASININ GUVENLIK TEDBIRLERINDEN  YATIRIMCI ~KURULUS
SORUMLUDUR.

3-18.03.2015 TARIHINDE T.C. CEVRE, SEHIRCILIK VE BAKANLIGI, MEKANSAL

PLANLAMA GENEL MUDURLUGU, YER BILIMSEL ETUT DAIRESI BA§KANLIGINCA
ONAYLANAN IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUD RAPORU

SONUCLARINA UYULACAKTIR.
C"a @NM)
A <«
MET/SALKIM - SIS BACCIL

ehir veBolge Plancisi Mimar/Planci
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5. EKLER

5.1. Muvafakatname

Bluvar Park Sitesi Yonetim Kurubu 11/04/2022 Pazartesi Giinil Saat;18.00°da Bashan Alj
YURDUBIRAKAN, Uye Aml CALIM, Uye Aydin CEVIRICI nin kanlimiyla gergeklestirilerck asagidaki
Kararlar alinnusur,
I Siteye bagil alanda Elektrik iglemleri, Abonelik iglemleri ve Trafo binasiigin AYDEM A8, ve
ADM Elekurik Dagiim A §. firmalari ile gerekli olan siizlegmeleri imzalamaya vetkisi onava sunulup,
Yonetim Kurulu Bagkam Al YURDUBIRAK AN a vetki verilip oy birligivle kabul edilmigtir.
2- Site igerisinde Trafo binast yapilmast igin tim kat maliklerinin muvakat verdigi imzah
dilckgelerden anlasildigi igin oy birligiyle karar verildi. Konu geregi ADM tarafindan Aydin ili Kusadasi
ligesi Ikigesmelik Mahallesi 2433 Ada | Parsel lt,-.n\nuk
1- 524289.44 - 4191406.96 Biiiasiliia ‘
2- 524297.67 - 4191404.72 .,'1: f[n fun H‘SF: (l:fi:nkf;'llgill]l:'tr’l[f;d;;:r"
3- 524293.82 - 4191397.13 sakandgini pnaylage
4. 52429026 - 4191396.84 Nolu Koordinatlarda tesis edilecek olan DMO3/TRG9 A(%t Imm veri
igin plan tadilatmn yapilmast, yapilacak olan plan tadilatina gdre Trafo binasinin tesis t,:tllsfnal'lﬂﬁn it ‘*“‘
baglanmasi ve 2433 Ada | Parselin kat millkiyeti’kat irtifaka kurulmasi nedenivle TEDAS (mnchﬁdﬁﬂﬂﬁt
adma Kamulastirma yapiimasinda sikinti yaganmamasi nedenivle 99 villigina 0.01.TL bedel jle \\,_ Y ,‘/[/
kiralanmasina taginmaz sahipleri ve site yonetimi olarak riza gosteriyoruz. Site igerisinde Il 6 F; ;\N 20??
vapilmas) igin site vénctimine tam vetki verilmesi igin ovlamaya sunulup oy birligiyle kabul bl
loplanuida konusulacak bagka bir konu bulunmadigindan toplanti sona ermigtir. e g i




Tirkiye Cumhuriyeti Verhe

KU T§ S|
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KUSADAS! 1. NOTERI
TAYFUN DEMIRGARK

CAMIKEBIR MAHALLESI
VAHIT KUTAL SOKAK
MUTLU ISHANI N3 D:1

KUSADASI / AYDIN
Tel:+002566 148826
Fax:+80256612279C

f’Z ‘b

APARTMAN - SITE YONETIMI IMzA (\ Q\
BEYANNAMESI ‘ A

APARTMAN - SITE ADI : BULVAR PARK RESIDENCE SIiTE YONETIMI
ADRES] : ikicegmelik mah.602 skb No:42 Kusadasi/AYDIN
YETKININ KULLANIM SEKLI : MUNFERIDEN

YETKININ SURESI : 15/02/2022 tarihinden itibaren BIR YIL

TC Kusadasi 4.Noterliginden tastikli, 5297 yevmiye nolu, 28/06/2021 tarihli karar
defterinin 9-11.sayfalarindaki 15/02/2022 tarihli, 4 nolu Genel kurul toplantisi ife ve 634

Sayili Kat Miilkiyeti Kanununun 34.maddesi basta olmak (izere , yukarda adresi yazili| =+

BULVAR PARK RESIDENCE SiTE YONETIMI 'ne atanmig ve MUNFERIDEN yetkilendirilmis
bulunmaktayim. 634 Sayih Kat Milkiyeti Kanunun 35.maddesinde ve yénetim planinda

belirtilen gérevlerin ifasi igin resmi kurumlar, kuruluslar, 6zel ve tizel kisiler ile bankalar | L

nezdinde yaprlacak her tirll is ve islemierde ybneticl olarak agagida 6rnegl bulunan
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