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ı.GiRiŞ

Plana konu alan; Aydın İli, Kuşadası ilçesi, Türkmen Müatlesi, 2642 aAa l parselin

iÇensinde Konut Alarıına isabet etmektedir. Bahse konu parselin artaıı elcktrik ene4isi ve al.dınlatrna

ihtiyacırun karşılanabilmesine yönelik ADlV Elektrik Dağltım Şirkeli'n<len talepte bulunulmuşur.

Bu doğrultııda işbu npo1 EPAM PLANLAMA MÜH. SAN, ve P^Z. rrc. LTD, ŞTI.
tarafindan, 2024 yılı. Aydın ili, Kuşadası ilçesi, Türkmen Müallesi, Tnfo Alaıı AmaçIı l/1,00O

Ölçekli Uygulama İnıar Planı Değişikliği, Plan Açıklama Raporu olank hazırlanmıştır.

Aydın ili, Kuşadası ilçesi, Türkmen Maha.llesi, Traf<ı Alanı Amaçlı l/1.000 Ölçekli
U-vgulama imaı Planı Değişikliği, Ul,gulama Hüümteri (Plan Notlan) ve PIaıı Açıklanra Raporu

birbirinin tamamlayıcı51 niteliğinde olduğıuıdan bir bütiindü1 birbiıinden bağımsız ve al,ıı şekilde

!orumlaııamazlar.

1.1.Amaç - Kapsım

Plan değişikliğine konu alaı; Aydın İli. Kuşadası ilçesi, Türkmen Müaltesi. :1,642 aAa l

pa$elin içinde konut Alaıı fonksi_vonu kazandınlmış alaıda buhınmaktadır, Hazrlanan trafo alaıı
amaçlı plan değişikliği ile Türkmen Mahal]csi sınırlan içerisindeki söz konusu konut Aloııının elektnk
ihtiyacının giderilmesi, bununla birlikte bölgedeki diğer konut alanlan ve diğer fonksiy,onlann ene4i

ihtiYacının karŞılannıa:ı bölgedeki sağlıklı clektrik altyapısının kurulabitmesi ve düa yşanabilir kent

çevıesi oluşturulması amaçlanmaktadır.

Bu kaPsamdı. Kuşadası İlçsi'nin r,ıpılaşmasını kısmen ıamanılar an mahalleleriııden bin
olaıı Türkmen Maha]lesi'ndeki konut alanlan başta olmak üzere kentin elektnk eneıjisi ve
aydınlatma ihüyaçlannın kaşılanabilmesine yönelik trafo alanı amaçIı imar plaııı değişikliğinin
yapılması gerekliliği nıeydana gelmiştir.

2.PLANLAMA ALANI GENEL Özrı,ı,ixı,rnİ
2.1.Kent İçindeki Yeri

Plan değiŞikliğine konu olaıı alan; Kuşadası ilçe merkeziııin batısınd4 Türknıeır Mahallesi
yerleşim sınırlan içodı;inde yer almaktadır. söz konusu alaı; kuşadası süleyman Demiıe] Bulvannın
kuzel'doğusund4 Afunet Pınan Caddesi batısında ve Belmare Oteliııin doğusunda bulunnıaktadır
(Görüııtü l )

Büse konu trafo alaııl; yürürlükte bulunaıı l/l,000 ölçekli Uygulaııa imar P laııi nıla 2642 ada
l numaralı parselin içcrisinde, Konut Alanına isabet etnektedir.
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Aknet puıın caddesi

BehnaIe otcl

S0leyman Dernirel
l]ulvarı

Glirünlii 1: Plana Konu Alanın Uydu Görtintüsü zı:ıindcki uzık I<onumu

Görüntii 2: Plana Konu Alanın Uvdu Göriintiisü

2.2. Fiziksel Veriler
ze riııdeki yakın konumu

plana konu alan yapılaşmasını kısnıen tamamlamış durumdadır. plaı değişikliğinı, konu olaı
Türkmen Müallesi 2642 ada 1 parselin içinde yapılması plaılanan Trafo AIınının;

o kuzeyinde yaya yolu ve konut Alanı,
. Güneyinde Konut Alanı.
o Doğusunda Konut Alanı ve Taşıt Yolu,
ı Batısında Konut Alaıı ve Taşıt Yolıı,

yer almaktadır.
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2.3. Mevcut Durum

Tesis edilmesi planlanan tnfo alanı (KOTAN TR) yüriirlükte bulunan li1,000 ölçekli

U5gulama İmar Planında Konut Alanında kalmaktadır, Mevcut 1/1.000 ölçekli Uygulama İmar

Planında M l8b l6C lA paftasındq 2642 ada l parselin içinde Konut Alanında bulunmaktadır.

Glirüntü 3: Plan Değişikliğine Konu Alana Ait Mer,cut lJygulamı ar Plını

2.4. Topoğrafya ve Depremsellik

Trafo alanı, Kuşadası kent bütünü İmar Planına Esas Jeolojik-Jeoteknik Etüt Raporu, Batı

Jeoteknik Sarı, Tic. Ltd. Şti. tarafındaıı hazırlaıımış, Çevre ve Şehircilik Bakanlığı, Mek6ısal Planlama

Genel Müdürlüğü, Yer bilimsel Ettit Dairesi Başkarılığı tarafindan l8.03,20l5 tarihinde onaylanmıştır.

Plaıa konu alan; büsi geçen jeolojik ettit raporunda Önlemli Alan (ÖA-2.1-B) sınıfında yer almakta

olup söz konusu Önlemli Alan (ÖA-2.r-B) Önlem Alınabilecek Niteıikte Stabilite Sorunlu Alanlar
olarak tanımlanmaktadır. Bu doğrultuda: işbu rapora konu planda Yerleşime Uygunluk "ÖA-2.ı-B''

simgesi ile gösterilmiştir.

Proje sahasında yapılacak her türlü yapılaşmada 18,03.2018 tarih ve 30364 sayılı Resmı

Gazete'de yavımlanarak 01,01.20l9 tarihinde yürurlüğe giren "T'ürkiye Bina Deprem Yönetmeliği''

ile 14.07 .2007 taih ve 265 82 sayılı Resmi Gazete'de yavımlanarak yürürlüğ e giren "Afet Bölgelerinde
Yapılacak Yapılar H akkın da Yönetmetlk'' hilkümlerine uyulması zorunludur

2.5. Kurum Görüşleri

KuŞadası İlÇesi, Türkmen Müallesi, 2642 Ada, l parselin iç.erisinde tesis edilmesi gerekli

kllınan plaı çalışmasına altlık oluşturaİı kurum/kuruluş görüşlen.

l. T.C. Aydın Kültür Varlıklarını Koruma Bölge Kurulu Müdürlüğü'nün, 14.03.z)z3 tanh

PLAN DEĞIşIKLİĞİNE
KONU ALAN
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2. T.C.Aydın Valiliği, Çevre, Şehircilik vd İl<llm Değişikliği İı rutatırıtiğü'nün, |6.0|,2023

tarih ve E-5497826 sayılı kurum göı:üşüdür.

3. T.C. Aydın Büyükşehir Belediyesi, Fen İşleri Dairesi Bnşkanlığı'nın, 21.12,2023 tarih ve

E-l88363 savılı kurum görüşüdür.

4. T.C. Aydın Büyükşehir Belediyesi, Ulaşım Dairesi Başkanlığı'nın, l0.06.2024 tanh ve E_

l2l0l08 sayılt kurum görüşüdür.

5. T.C. Aydın Büyükşehir Belediyesi, Aydın Su ve Kanalizasyon İdıresi Genel

Mü dü rlü ğü'nün, 09. 0 l . 2024 tarlh ve E-87 25 4 sayılı kurum görüşüdür.

6. Enerya Aydın Gaz Dağıtım Anonim Şirketi'nin, |4.12.2023 tarih ve 2023.2100I)l sayılı

kurum görüşüdür.

7. T.C. Aydın Vıliliği, Çevre, Şehircilik ve İHim Değişikliği Bakanlığı, Ay,dın Kentset

Dönüşüm Müdilrlüğü'nün, 05.0 |,2024 tarih ve E-83863q6 sayıh kurum görüşüdür.

Söz konusu kururn yazısı ve görüşlerinde;

T.C. Aydın Kültür \'arlülarını Koruma Bölge Kurulu Müdürlüğü'nün, 14.03.2023 tarih ve E-

3569195 sayılı kurunı görtişünde;

ı ll1.000 ölçek.lı U5,gulama İmar Plaııı değişikliğine konu taşınmazın külttir varlılılan yönünden

günümüz itibı,ıriyle herhaııgi bir sit içerisinde _v-er almadığı ve tescil kaydının bulunmadığı,

üzerinde herh;uıgi bir tescilli taşıırınaz olmadığı ve tescilli yapı koruma alanında kalmadığı

bildirilmiştir.

ı Müdürlüğün l3.03.2023 tarihli ve l93876l sayılı inceleıne raporundan da anlaşılacağı üzere

Müdürlük uzıııaıılaırnc4 trafo yerleri/alanlan ihtiyacına yöııelik l/1.000 ölçekli ttvg;ulama İmar

Plan değişikliği amaçlı sorulan kunıın görüşiiuıe ilişkin, herhangi bir külttir varlı$ ya da izine

ve Müdürlük ;ırşivinde de alana i|işkin herhangi bir kayda rastlanılmadığı bildirilmiştir. Bu

nedenle Aydıır İli. Kuşadası İlçesi. Türkmen Müallesi!ıdç bulunan ve tapuntııı 2642 ada I

parselde (KO]AN TR) no.lu trafo yerleri/a]anlan ihtiyacına yönelik 1/1.000 ölçckli Ur.gulama

İmar Plan dcğlşikliği yapılmasında lııı aşamad a2863 sayılı Kanunun kültür varhklan açısından

sakınca buluırıınadığı vurgulaırmıştır.

T.C. Aydın Valitiği, Çevre, Şehircilik ve İklim Değişikliği İl rvıudıırıtığti,nün 16.01.2()23 üarih ve

E-5497826 sayılı kuruın görüşünde;

' Plana konu l,rafo a]anının 5543 sayılı İsk6n Kanunu kapsaınında katmaktadır, plaıı cleğişikliğine

koııu alanın herhangi bir Doğal Sit Alanı içerisinde kalınadığı, herhangi bir ]'ahiat Varlığı
içermediği beI irtilıniştir.

T.C. Aydın Büyükşehir Belediyesi, Fen İşleri Dairesi Başkınlığı'nın. 2l. 12.2023 tarih ı,,e E-l38363
sayılı kurum görüşünde;

ı Bahsi geçen pıırseller cephesinde Dııire Başkanlığı sorumluluğundaki Huzureı,i Caddesinde

bulunduğu belirtilmiştir. Yapılnrası planlanan d.*ğişikliklerde Daire Başkanlığı

sorumluluğundaki caddelere olan çekme mesafeleri, kaldırıın vc tretuvar mesafeleri ve kotlan

işlemkorunarak, Iırıar ve Şehircilik Daircsi Başkaıılığındarı alınacak görüş
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yapılmasl gerektiği vurgulaİımıştır.

T.C. Aydın Büyükşehir Belediyesi, Ulaşım Dıiresi Bışkın|ığı'nın, 10,06.2024 taıih re E-l2l0l08
sayıh kurum görüşünde;

. Plan değişiklıği yapılmak istenen alaıılaıda yaya yollan kesitleri küçültülmeden planlanması ve

aynca trafiktc can ve mal güvenliği için taşıtlann sağa sola dönüşlerinde görüşe engel

oimayacak şekilde trafo yerleri plaıılaıunası gerektiği bildirilmişir. Bahse konu parsellerde

yapılması pltuılanan imar plan değişikliklerivle ilgili olarak nihaı değerlendirmenin İmar ve

Şehircilik Dairesi Başkanlığınca yapılması gerektiği vurgulaımlştıı,

T.C. Aydın Büyükşehir Belediyesi, Aydın Su ve Kanılizasyon İdaresi GeneI Müdürlüğü'nün,

09.01.2024 tarih ve E-87254 sayılı kurum göüşünde;

ı Bahse konu alanlarda içme suyu vo kanalizasyon projc|cri bulunmakta olup. Iierhangi bir
yatınm buluıırrıadığı bu minvalde }azl ekinde gönderilen pğelerde gösterilen b<ıru hatlannın

vo saııat vExlqnnın durumlannın rııu]ıafaza edilmesi gerektiği belirtilmiştir,

. Yukanda belirtilen hususlann dikkate alınması şaıttyla^ Trafo Alanı ile ilgili imar plaıı
değiŞikliğine ilişkin kesin karann Ayün Büyükşehir Belediyesi imar ve Şehiıcilik Daıresi

Başkaıılığınca verilmesi gerektiği ı,urgulanmışür,

Enerya Aydın Gaz Dağıtım Anonim Şirketi'nin, 14.12.2023 taih ve 2023.2100.0l sayılı kurum

görüşüdür.

. Trafo yerleıi /i,ılarılan ihtiyacına yönelik plaı değişikliği çalışması için iletilmiş olan pğe
incelenmiş olup, herhangi bir sakıncası bulunmadığı bildinlınişir.

T.C. Aydın Vıliliği. Çevre, Şehircilik ve ikıim Değişikliği Bakanlığı, Aydın Kentsel Dönüşüın

Mü dür|üğü'nün, 05.() 1.2024 tarih ve E_83tl6396 sayılı kurum görüşüdiir.

o Afet Riski Altındaki Alanlann Dönüşümü (ARAAD) yazılıın sisteminde 03.01.20.z4 tarihinde

vapılan inccleme Ve ar.ışünna neticcsinde, büse konu lüşınmazlann 6306 say,ılı Afet Riski
Altındaki Alanlann Dönüşttirülrnesi Hakkında Kanun kapsamında herhangi bir nskli alaı
iÇerisinde kalnıadığı ve anllan taşrnınazlarda herhangi bir nskli yapı tespitirun de tıulunmadığı

bildirilmiştir.

3. PLAN DEĞİŞİKLİĞİ

3. l.Plan Değişikliğinin Gerekçesi

kuşadası ilçcısi, Tü*men Mahallesi kentin yapıl snııısını kısmen tamıın lamış olan

müallelerinden bindir. Büse konu mahallede ADM Elektrik Dağıtım A.Ş. tara{indan yapılaıı analiz

ve etiit Ça.lıŞmalannda: mevcut tçsislerin maksimı.un performans ve 1,ükle çalışması nedeniı,le bölgenin

hergeÇ€n gün artan ene{i talebinin kaşılal,aınadığı tespit edilmiştir. Bötgenin artaı elektnk enerjisi ve

aydınlatma ihtiyacınlı-ı kaşılanüilmesi adlııa yeni trafo alanı tesis edilmesi gerekliliği nıeı,dana

gelıniştir.

Al'nı zamaııda plaıı değişikliğine koııu olan 2642 ada l no.lu parselde Four Life hıfiniti Sitesi
Yöııetim Kurulu, siıe içerisinde bulunaıı bina.lann eneşi ve aydınlatına ihtiyacının karşılarnasıru talep

etmektedir. Bu kapsanıda; Four Life infiniti sitesi Yönetim Kurultı'n un 2022ll1no.1u kunıl karan soz
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konusu enefi talebinin kaşılanabilmesi için parselin doğu cephesinde bulunan ortak kullaıım alanında

trafo alanı tesis edilmesini talep etmektedir.

Bu kapsamda; söz konusu aıtan elektrik enerjisi ve aydınlatma ihti_"-acının karşılaııabilmesi

adına 2642 ada l parselin içerisindc Yönetim Kurulu'nun belirlemiş olduğu alan trafo alanı amaçlı plan

değişikliği dosyası hazırlatılmıştır.

GÖriintii 4: eri l/l.(X)() lçekli Uygulama r Planı Değişikliff

Bununla birlikte hazırlanan plan değişikliği dosyasında; MekAnsal planlar yapım

Yönetmeıiği'nin 26. Maddesi'nin 2. bendinde belirtitdiği üzere " imar planlarında sosyal ve tekııik

alı"1)opı hizmeılerinin iyıleştirilmesi esasrıı " ilkesine dayaıaraı kımu yararı gözetilmektedir.

3.2.Plan Kırarları
Türkmen Mahallesi sınırlan içerisinde yapılan plaı değişikliği 3.1. Plan Değişikliğinin

GerekÇesi bölümde aktanlan gerekçeler ve büsi geçen hiiükümler doğrultusunda gerçekleştirilmiştir.

Bu kaPsamda: ilgili kurumun talepleri doğrultusunda şkillendiriterek trafo ve park alaıı amaçlı işbu

rapora konu plaı değişikliği hazırlanmıştır,

sonuç olarak; yapılan plan değişikliği kımu yararı amaçlı olup 3l94 sayıh imat kanunu ve

Mek6nsal Plaılar Yapım Yönetneliği'nin 26. Maddesi'nde belirtilen htikiiıınlere uvgun olarak

hazırlarımıŞtır. Bahse konu plan çalışması doğruttusunda müallenin sağhklı elektrik altyapısının

oluşturu[masın4 artan enerji ihtivaçlannın kaşılanmasına ve aynı zamaııda daha 1,aşanabilir kent

çevresine kavuşturulmasına kaıkı sunacaktır,

1

PLAN DEĞİŞIKIIĞINE
KoNU ALAN
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MEVCUT DURUM öNnni DuRuM

--i
ra

,ı
?a

ı!
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K

Fonksiyon Alan (m2) Oran (Y") Alan (m2) Orın (oh|
Trafo Alanı 32,00m2
Toplanı 32,00 m2

Tablo 1: Mevcut- Durumun Karşılaştırm alı Tablosu

4. PLAN NOTLAR
I-PLAN VE PLAN NOTLARINDA BELİRTILMEYEN HUSUSLARDA YÜRÜRLÜKTE
BULIINAN ONAYLI iıı,ıen pLANI VE pLAN NoTLARI irr, ııgq SAyILI iıııen KANIJNU VE
iı,ciı.i vöNETMELİK HüKüMLERİ GEçERtiDiR.

2-TRAFO BNASININ GÜVENLIK TEDBİRLEnrıı»glı
SORUMLUDUR.

YATIRIMCI KURULUŞ

3-18 03.2015 TARIHiNDE T.C. çEvRE, şEHiRCiLiK VE BAKANLIĞI, MEKANSAL
PLANLAMA GENEL MüDüRLüĞü, ypn BİLiMSEL ETüT DAİRESİ BAşKANLIĞINCA
ONAYLANAN İıı,ıen pLANINA ESAS JEOLoJİK-JEOTEKNİK ETUD RApoRU
SONUÇLARINA UYULACAKTIR.

SALKIM S.IŞIN BAÇÇIL
Mimar/Plancıir ve Bölge Plancısı

ta

264211

OTAN TR



5. EKLER
5.1. Yönetim Kurulu Kırarı

ı 4.tı
RAR DEFTERİ

Karann

6dd*ış söNMFz

5{" 0 X lasm 2t2?

n 9 [ılut

N
1

Başkan

RNEK

Toplantıya Katılan Üyelerin Adı ve Soyadı

YAzlcl
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l
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] -Avd.m El.kEik A.s'y, rrafo ycİi t,ltsisi il! ilgjü olü!ı, kslü ,tuttİlrrı vc Yöretlrn Kluulutla

;rİ #ffiİİ:'Ülİ ;lJ"-ri mıaa"lir Coo"l lu",l ln,ınmızdır

Ahrnd PnaI caddği No:t3 2642 Afu l6M-i Ps,sel rou, Lif, lDlinttiy sit,sindc , iit'y' bgğlı

al!İda clcktıiL işI.mlcri, ıbonclü işlcı,dğİi v, ıİ,fo bitıısı için AYDEM A,Ş, v, ADM El'l«İik

Dalıtım A.Ş.furnılan ilc gcT kli olrn sözlççmclcİi iEı"]s,nı y,ü'i oıay, iıınulııP , Yöırdim

-nJr'r* 
r*u ,.nr*o olup oyb iği itc ]cabul ciilıoiştir, Tİafo yeti içi! şt,n t,dil.lınün y6pdm$ı

yoPılecaü olan plan tadilığna törç ts,fo binrrüuı tcsi§ ç,lı$ı,trİüı b§lİımesı vr 2642 Ad6 l6M-

IPr'r.linkaııniiıkiy.ti/tıtirtifdoku$lrnıstıı.iğ!iilcTEDAşGENELMÜDÜRL0Öü,AI,DDM
A. ş. vE ADM Eığl«,i! D,ğtun A,ş,ıdına l4mul,{uİmı yap ,nırııü , 99 yıliığt!ı 0,ol, TL b'dğı

iloyadrbcdcırizola.atldİ'lınDesEı.t.'ıı,İr.,süiPl.dv€iit.y6o.ti'nioığİakn2,
,o.r.trlro-.r'* 

'o.r'"i!d, 
tİ,fo bins,, y,Pıl,na§ı için !iç yön,ıiditli laın ycüi vğilm,si oylıEı.ıyı

"ur,,l.uş 
olrp iylİ.tği Ç l"u,ı "al,iş,iı

2.Topl6İılıolD KaPBbljnssı
' Guıda6 msddalc,inin t$i,mtnın goİijşult,llsi uzsrinc ıopl,ntı div,tl bışk6nı tar,findsn toplsntl

sona crmiltiı.
I
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