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1.GIRIS

Plana konu alan; Aydin Ili, Kusadasi Ilgesi, Tirkmen Mahallesi, 2642 ada | parselin
igerisinde Konut Alanina isabet etmektedir. Bahse konu parselin artan elektrik enerjisi ve aydinlatma
ihtiyacinin karsilanabilmesine yonelik ADM Elektrik Dagitim Sirketi’nden talepte bulunulmustur.

Bu dogrultuda igsbu rapor, EPAM PLANLAMA MUH. SAN. ve PAZ. TiC. LTD. STI.
tarafindan, 2024 yili, Aydin ili, Kusadas: ilcesi, Tiirkmen Mahallesi, Trafo Alam Amacl 1/1.000
Olgekli Uygulama imar Plam Degisikligi, Plan Agiklama Raporu olarak hazirlanmustir.

Aydin Ili, Kusadasi Ilgesi, Tirkmen Mahallesi, Trafo Alani Amagli 1/1.000 Olgekli
Uygulama Imar Plam Degisikligi, Uygulama Hikimleri (Plan Notlar) ve Plan Agiklama Raporu
birbirinin tamamlayicis niteliginde oldugundan bir bitiindir, birbirinden bagimsiz ve avr sekilde
yorumlanamazlar.
1.1.Amag — Kapsam

Plan degisiklizine konu alan; Aydin ili, Kusadasi Ilgesi, Tiirkmen Mahallesi, 2642 ada |
parselin i¢inde Konut Alam fonksiyonu kazandinlmig alanda bulunmaktadir, Hazirlanan trafo alani
amagli plan degisikligi ile Tiirkmen Mahallesi sinirlan igerisindeki s&z konusu Konut Alanimnin elektrik
ihtiyacinin giderilmesi, bununla birlikte bolgedeki diger konut alanlan ve diger fonksivonlarin enerji
ihtivacinin kargilanmas: bolgedeki saglikli elektrik altyapisinin kurulabilmesi ve daha yasanabilir kent
¢evresi olusturulmas: amaglanmaktadir.

Bu kapsamda: Kugadasi Ilgesi'nin vapilasmasmni kismen tamamlayan mahallelerinden biri
olan Tirkmen Mahallesi’ndeki konut alanlan basta olmak iuizere kentin elektrik enerjisi ve
aydinlatma ihtiyaglanmin kargilanabilmesine yonelik trafo alan1 amagh imar plam dedisikliginin

yapilmasi gerekliligi meydana gelmistir.

2.PLANLAMA ALANI GENEL OZELLIKLERi
2.1.Kent i¢indeki Yeri

Plan degisikligine konu olan alan: Kusadasi ilge merkezinin batisinda, Tirkmen Mahallesi
verlesim siirlan igerisinde ver almaktadir. Séz konusu alan: Kusadasi Siileyman Demire! Bulvannin
kuzeydogusunda, Ahmet Pinani Caddesi batisinda ve Belmare Otelinin dogusunda bulunmaktadir
(Gériintii 1).

Bahse konu trafo alant; viiriirlikkte bulunan 1/1.000 6lgekli Uygulama imar Plani'nda 2642 ada
| numarali parselin icerisinde, Konut Alanina isabet etmektedir,
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ki Uzak Knumu

Stileyman Demire 3 e e
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Goriintii 2: Plana Konu Alamin
2.2. Fiziksel Veriler

Giriintiisii Uzerindeki Yakin Konumu

ydu

Plana konu alan yapilasmasim kismen tamamlamig durumdadir. Plan degisikligine konu olan
Tiirkmen Mahallesi 2642 ada 1 parselin i¢inde yapilmasi planlanan Trafo Alanmmn;
* Kuzeyinde Yaya Yolu ve Konut Alani,
e Guneyinde Konut Alani,

* Dogusunda Konut Alam ve Tasit Yolu,
* Batisinda Konut Alani ve Tagit Yolu,

yer almaktadir.



2.3. Mevcut Durum

Tesis edilmesi planlanan trafo alam (KOTAN TR) vyirirlikte bulunan 1/1.000 6lgekli
Uygulama Imar Planinda Konut Alaninda kalmaktadir. Meveut 1/1.000 6lgekli Uygulama imar
Planinda M18b16C1A paftasinda, 2642 ada 1 parselin iginde Konut Alaninda bulunmaktadir.
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Goriintii 3; Plan DegisiMiééne Konu Alana Al;t Mcvcht Uygulama Imar Plam
2.4. Topografya ve Depremsellik

Trafo alani, Kusadasi kent biitiinii Imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu, Bati

Jeoteknik San. Tic. Ltd. Sti. tarafindan hazirlanmig, Cevre ve Schircilik Bakanligi, Mckansal Planlama
Genel Midiirliigi, Yer bilimsel Etiit Dairesi Baskanlig tarafindan 18.03.2015 tarihinde onaylanmstir.
Plana konu alan; bahsi gegen jeolojik etiit raporunda Onlemli Alan (OA-2.1-B) simifinda yer almakta
olup s6z konusu Onlemli Alan (OA-2.1-B) Onlem Almabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar
olarak tanimlanmaktadir. Bu dogrultuda; isbu rapora konu planda Yerlesime Uygunluk “OA-2.1-B”
simgesi ile gosterilmistir.

Proje sahasinda yapilacak her tiirlii yapilasmada 18.03.2018 tarih ve 30364 sayili Resmi
Gazete'de yayimlanarak 01.01.2019 tarihinde yiiriirlige giren “Tirkiye Bina Deprem Yénetmeligi”
ile 14.07.2007 tarih ve 26582 sayili Resmi Gazete‘de yayimlanarak viriirlige giren “Afet Bolgelerinde
Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik” hikkiimlerine uyulmasi zorunludur.

2.5. Kurum Gériisleri
Kusadasi llgesi, Tiirkmen Mahallesi, 2642 Ada, 1 parselin igerisinde tesis edilmesi gerekli

kilinan plan galismasina altlik olusturan kurum/kurulus gériisleri;

I. T.C. Aydm Kiiltiir Varhklarm Koruma Bélge Kurulu Miidiirliigii’niin, 14.03.2023 tarih

ve E-3569195 sayili kurum gériisii,
(D 4



. T.C. Aydn Valiligi, Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Il Miidiirliigii’niin, 16.01.2023

tarih ve E-5497826 sayili kurum gérigidiir.

. T.C. Aydin Biiyiiksehir Belediyesi, Fen Isleri Dairesi Baskanh@i’nin, 21.12.2023 tarih ve

E-188363 savili kurum goriigiidiir.

. T.C. Aydmn Biiyiiksehir Belediyesi, Ulasim Dairesi Baskanlig’’nin, 10.06.2024 tarih ve E-

1210108 sayili kurum gérigiidiir.

. T.C. Aydmn Biiyiiksehir Belediyesi, Aydin Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel

Miidiirliigii’niin, 09.01.2024 tarih ve E-87254 sayili kurum goriisiidiir.

. Enerya Aydin Gaz Dagitim Anonim Sirketi’nin, 14.12 2023 tarih ve 2023.2100.01 say1li

kurum goriisidiir.

. T.C. Aydin Valiligi, Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisiklizi Bakanhg, Aydin Kentsel

Déniisiim Miidiirliigii’niin, 05.01.2024 tarih ve E-8386396 sayili kurum goriisiidiir.

S6z konusu kurum yazisi ve gériiglerinde;

T.C. Aydm Kiiltiir Varhklarm: Koruma Bélge Kurulu Miidiirliigii’niin, 14.03.2023 tarih ve E-

3569195 sayili kurum gériigiinde;

1/1.000 6lgekli Uygulama imar Plani degisikligine konu taginmazin kiiltiir varhiklar yéniinden
ginimiz itibariyle herhangi bir sit igerisinde yer almadigi ve tescil kaydinin bulunmadig,
uizerinde herhangi bir tescilli taginmaz olmadig ve tescilli yapi koruma alaminda kalmadig
bildirilmigtir,

Mudiirliigin 13.03.2023 tarihli ve 1938761 sayili inceleme raporundan da anlastlacag: iizere
Midiirliik uzmanlarinca, trafo yerleri/alanlar ihtiyacina yénelik 1/1.000 6lgekli Uygulama imar
Plan degisikligi amagh sorulan kurum goriisiine iligkin, herhangi bir kiltiir varhig ya da izine
ve Mudirliik arsivinde de alana iligkin herhangi bir kayda rastlanilmadigi bildirilmistir. Bu
nedenle Aydin ili, Kusadasi Ilgesi, Tiirkmen Mahallesi'nde bulunan ve tapunun 2642 ada 1
parselde (KOTAN TR) no.lu trafo yerleri/alanlar ihtiyacina yonelik 1/1.000 6lgekli Uygulama
Imar Plan dejisikligi yapilmasinda bu agamada 2863 sayili Kanunun kiiltiir varliklan acisindan

sakinca bulunmadigi vurgulanmigtir.

T.C. Aydin Valiligi, Cevre, Sehircilik ve [klim Degisikligi il Miidiirliigii’niin 16.01.2023 tarih ve
E-5497826 sayili kurum gériisiinde;

Plana konu trafo alaninin 5543 sayili Iskén Kanunu kapsaminda kalmaktadir, plan degigikligine
konu alamin herhangi bir Dogal Sit Alani igerisinde kalmadigi, herhangi bir Tabiat Varlig:
igermedigi belirtilmistir.

T.C. Aydm Biiyiiksehir Belediyesi, Fen Isleri Dairesi Baskanh@i’nin, 21.12.2023 tarih ve E-188363

sayili kurum goérigiinde;

Bahsi gegen parseller cephesinde Daire Baskanligi sorumlulugundaki Huzurevi Caddesinde
bulundugu  belirtilmistir. ~ Yapiimast  planlanan  degisikliklerde  Daire Bagkanlig:
sorumlulugundaki caddelere olan ¢ekme mesafeleri, kaldirim ve tretuvar mesafeleri ve kotlan

korunarak, Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligindan alinacak goriis dogrultusunda iglem
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yapilmasi gerektigi vurgulanmigtir,
T.C. Aydin Biiyiiksehir Belediyesi, Ulasim Dairesi Baskanh@’nin, 10.06.2024 tarih ve E-1210108
sayil kurum goériigiinde;

* Plan degisikligi yapilmak istenen alanlarda yaya yollan kesitleri kiigiiltilmeden planlanmasi ve
ayrca trafikic can ve mal giivenligi igin tasitlarin saga sola déniislerinde goriise engel
olmayacak sckilde trafo yerleri planlanmasi gerektigi bildirilmistir. Bahse konu parsellerde
vapilmasi planlanan imar plan degisiklikleriyle ilgili olarak nihai degerlendirmenin imar ve
Sehircilik Dairesi Baskanliginca yapilmasi gerektigi vurgulanmistir.

T.C. Aydmn Biiyiiksehir Belediyesi, Aydin Su ve Kanalizasyon idaresi Genel Miidiirliigi’niin.
09.01.2024 tarih ve E-87254 sayili kurum goriigiinde;

* Bahse konu alanlarda igme suyu ve kanalizasyon projeleri bulunmakta olup. herhangi bir
vatinm bulunradigi bu minvalde yazi ekinde gonderilen projelerde gésterilen boru hatlarinin
ve sanat yapilaninin durumlaninin muhafaza edilmesi gerektigi belirtilmistir.

* Yukanda belirtilen hususlann dikkate alinmasi sartiyla, Trafo Alam ile ilgili imar plam
degisikligine iligkin kesin karann Aydin Biiyiiksehir Belediyesi Imar ve Sehircilik Dairesi
Bagkanliginca verilmesi gerektigi vurgulanmistir.

Enerya Aydin Gaz Dagitim Anonim Sirketi’nin, 14.12.2023 tarih ve 2023.2100.01 sayili kurum
gorisadiir.

» Trafo yerleri/alanlan ihtiyacina yénelik plan degisikligi calismas: igin iletilmis olan proje
incelenmis olup, herhangi bir sakincast bulunmadig: bildirilmistir.

T.C. Aydmn Valiligi, Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhgi, Aydin Kentsel Doniisiim
Miidiirligi’niin, 05.01.2024 tarih ve E-8386396 sayil kurum gérisiidiir.
e Afet Riski Altindaki Alanlarin Déniisiimii (ARAAD) yazilim sisteminde 03.01.2024 tarihinde
vapilan inceleme ve aragtirma neticesinde, bahse konu taginmazlarin 6306 sayili Afet Riski
Altindaki Alanlarin Déniistiriilmesi Hakkinda Kanun kapsaminda herhangi bir riskli alan
igenisinde kalmadigi ve amilan taginmazlarda herhangi bir riskli yapi tespitinin de bulunmadig:
bildirilmigtir.
3. PLAN DEGISIKLIGi
3.1.Plan Degisikliginin Gerekcesi

Kusadas: llgesi, Tirkmen Mahallesi kentin vapilagmasini  kismen tamamlamis olan
mahallelerinden biridir. Bahse konu mahallede ADM Elektrik Dagitim A.S. tarafindan vapilan analiz
ve etut galismalarinda: meveut tesislerin maksimum performans ve viikle galismast nedenivle bélgenin
her gegen giin artan enerji talebinin karsilayamadig: tespit edilmistir. Bélgenin artan elektrik enerjisi ve
aydinlatma ihtiyacinin kargilanabilmesi adina veni trafo alami tesis edilmesi gereklilizi meydana
gelmigtir,

Aym zamanda plan degisikligine konu olan 2642 ada 1 no.lu parselde Four Lifc infiniti Sitesi
Yénetim Kurulu, site igerisinde bulunan binalarin enerji ve aydinlatma ihtiyacinin kargilamasim talep

etmektedir. Bu kapsamda; Four Life Infiniti Sitesi Yénetim Kurulunun 2022/11 no.lu kurul karan séz
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konusu enerji talebinin kargilanabilmesi igin parselin dogu cephesinde bulunan ortak kullanim alaninda
trafo alani tesis edilmesini talep etmektedir.

Bu kapsamda; s6z konusu artan elektrik enerjisi ve aydinlatma ihtivacinin kargilanabilmesi
adina 2642 ada 1 parselin igerisinde Yonetim Kurulu'nun belirlemis oldugu alan trafo alan1 amagh plan
degigikligi dosyasi hazirlatilmistir.
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Gériintii 4: Oneri 1/1.000 Olgekli Uygulama Imar Plam Degiyikligi

Bununla birlikte hazirlanan plan degisikligi dosyasinda; Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi'nin 26. Maddesi’nin 2. bendinde belirtildigi tizere " imar planlarnda sosyal ve teknik

altyapt hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.” ilkesine dayanarak kamu yarari gozetilmektedir.

3.2.Plan Kararlar

Turkmen Mahallesi simirlant igerisinde yapilan plan degisikligi 3.1. Plan Degisikliginin
Gerekgesi bolimde aktarilan gerekgeler ve bahsi gegen hitkiimler dogrultusunda gergeklestirilmistir.
Bu kapsamda:; ilgili kurumun talepleri dogrultusunda sekillendirilerek trafo ve park alani amagli igbu
rapora konu plan degisikligi hazirlanmistir.

Sonug olarak; yapilan plan degisikligi kamu yarari amagli olup 3194 sayili imar Kanunu ve
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin 26. Maddesi’nde belirtilen hiikiimlere uygun olarak
hazirlanmistir. Bahse konu plan ¢alismasi dogrultusunda mahallenin saglikli elektrik altyapisinin

olugturulmasina, artan enerji ihtiyaglannin karsilanmasina ve aym zamanda daha vasanabilir kent

(&

gevresine kavusturulmasina katk: sunacaktir.



MEVCUT DURUM ONERi DURUM
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Fonksiyon Alan (m?) Oran (%) Alan (m?) Oran (%)
Trafo Alam - - 32,00 m? -
Toplam - -- 32,00 m? -

Tablo 1: Mevcut- Oneri Durumun Kargilagtirmal Tablosu

4. PLAN NOTLAR

I-PLAN VE PLAN NOTLARINDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA YURURLUKTE
BULUNAN ONAYLI IMAR PLANI VE PLAN NOTLARI iLE 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE
[LGILI YONETMELIK HUKUMLERI GECERLIDIR.

2-TRAFO  BINASININ GUVENLIK  TEDBIRLERINDEN  YATIRIMCI KURULUS
SORUMLUDUR.

3-18.03.2015 TARIHINDE T.C. CEVRE, SEHIRCILIK VE BAKANLIGL, MEKANSAL
PLANLAMA GENEL MUDURLUGU, YER BILIMSEL ETUT DAIRESI BASKANLIGINCA
ONAYLANAN IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUD RAPORU
SONUCLARINA UYULACAKTIR.

SALKIM S. ISIN BACCIL
ehir ve Bolge Plancisi Mimar/Planci
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5. EKLER

5.1. Yoénetim Kurulu Karan
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Toplantiya Katilan Uyelerin Adi ve Soyad:

Bagkan

1-Aydem Elektrik A.§'ye trafo yeri tahsisi ile ilgili olarak karar alinmas: ve Yonetim Kiuuluna
vetki verilmesi ile ilgili olan tek maddelik Genel kurul kararimazdir.

Ahmet Pinar Caddesi No:13 2642 Ada 16M-! Parsel Four Life Infinitly sitesinde , siteye bagl
alanda elektrik iglemleri, abonelik islemleri ve trafo binas: igin AYDEM A.$. ve ADM Elekurik
Dagium A.S.firmalan ile gerekli olan sdzlesmeleri imzalama yetkisi onaya sunulup , Ydnetim
kuruluna yetki verilmig olup oybirligi ile kabul edilmistir. Trafo yeri igin plan tadilatinin yapilmasi
yapilacak olan plan tadilatina gore trafo binastnn tesis caliymalanna baglanmas: ve 2642 Ade 16M-
| Parselin kat mlkiyeti/kat irtifaki kurulmas: nedeni ile TEDAS GENEL MODURLOGT , AYDEM

S. VE ADM Elektrik Dagium A.$.adina kamulastirma yapilmasina , 99 yilligina 0,01- TL bedel
ile ya da bedelsiz olarak kiralanmasina , taginmaz sahipleri ve site ydnetimi olarak nza
gosteriyoruz. Site wcrlsmdc trafo binas: yapilmasi igin site ydnetimine tam yetki verilmesi oylamaya
sunulmug olup ogd:urﬁgy ile kabul edilmigur.
2-Toplantinin Kapatlmasi
° Gindefn maddelerinin tamaminn goristilmesi Uizerine toplant divan baskani tarafindan toplanti

sona ermigtir.
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