
ASKIYA ALMA TUTANAĞI

Belediye Meclisimizin 04.07.2025 taih ve 23l sayılı kararı doğrultusunda, İlçemiz,
Türkmen Mahallesi, 1950 ada 2 parselin batısındaki park alanında park alanındaki elektrik
ihtiyacının karşılanmasına yönelik "Trafo Alanı" belirlenmesi amaçlı l/l000 ölçekli uygulama
imarplanı değişikliği uygun görülmüş olup, Aydın Büyükşehir Belediye Meclisinin 27.11.2025
tarihli ve 29l sayılı kararıyla onaylanmıştır.09.I2.2025 tarih ve 291042 sayılı Aydın
Büyükşehir Belediyesinin yazısı ile UİP-Oq1096983 plan işlem numaralı 1/1000 ölçekli
Uygulama İmar Planı Değişikliği ,3194 sayılı İmar Kanunu'nun 8/b ve MekAnsal Planlar Yapım
Yönetmeliği'nin 33/1 maddeleri gereğince İmar ve Şehircilik Müdiirlüğünün ilan panosunda ve
Kuşadası Belediyesinin Resmi İnternet Sitesinde 23.|2.2025 tarihinde bir ay (30 gün) süreyle
askıya çıkanlmıştır.
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Aydın Buyuk5ehır Belediye lVlccıısi nııı ğ,,ll ,?O25
lann ve .20.t . Sayılı Kararı lle 3194 Sayııı İmar

Kanununun 8 Maddesanin b bendi Ve 5216 sayüll
Büyükşehir B9lediyesi Kanunu'nun 7. maddesinin
b bendine göre onaylanmıştlİ.
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AYDIN İıİ, xuŞ.tıasl iLÇESi, TÜRKMEN MAHALLESi,
1950 ADA 2 PARSELiN BATISINDAKİ TRAFO ALANI
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KuŞadası Belediyesi, Park ve Bahçeler Müdürlüğü'nilrı 04,06.2024 tarih v eE .329/13296 sa.ı,ılı

kurum vazıstnda; Türkmen Mahallesi. l950 ada 2 panel batısndaki part alanınd4 elektrik ihtil,acının

karşılanabilmesine yönelik ADM Elektnk Dağıtım Şirketi'nden talepte bulunulmuştur.

Bu doğrultuda iş bu rapor, EPAI\,İ PLANLAMA MÜH, SAN. ve PAZ, TiC LTD, ŞTi,
tarafindan, 2025 yılıı, Al,dın ili, Kuşadası ilçesi, Türkmen Müallesi, Trafo Alanı Amaçlı l/1.000

Ölçekli Ul,gulama İmar Planı Değişiktiği, Plan Açıklama Raporu olarak hazırlanmıştır.

A-ydın ili. Kuşadası İlçesi, Ttırkmen Mahallesi, Tnfo Atanı Amaçlı l/1.000 Ölçekli Uygulama

imar Planı Değişikliği, Uygulama Hükiirnleri (Plan Notlan) ve Plan Açıklama Raporu birbinnin

tamamlavıcısı niteliğinde olduğundan bir bütiindür, birbirinden bağımsız ve ayn şekilde
vorumlaııamazlar.

l,l.Amaç - Kıpsaın

Plan değişikliğine konu alan; Aydın İli, Kuşadası İlçesi, Türkmen Mahallesi. 1950 ada 2

numarall Parselin batısmdaki pa* alanı içerisine isabet etmektedir. Hazırlanan trafo alanı amaçlı plaıı

değiŞikliği ile Tü*men Müallesinin elektrik enerji ihtiyıcının giderilmesi bununla birlikte kentin

enerli ihtiyacının karşılaırması, kentte sğlıklı elektnk altyapısının kurulması ve düa 1,aşanabilir kent

çevresi oluşturulması amaçlanrnaktadır.

Bu kapsamda; Kuşadası İlçesi'nin gelişme eğilimi gösteren müallelerinden bin olan Türkmen

Müallesi'ndeki vatandAşlar başta otmak üzere kentlilerin rekreatif fraliyetlerini gerçekleştirebilmesi

adına Park alanındaki aydınlatnıa ve elektrik ene{isi taleplerinin karşılanabilmesine yönelik trafo alanı

amaçlı imar plaıı değişikliğinin yapılması gerekliliği meydana gelmiştir.

2.PLANLAMA ALANI GENEL ÖzBı,ıİxıgni
2.1.Kent İçindeki Yeri

Plan değişikliğine konu alan; Kuşadası ilçe merkezinde, Türkmen Müallesi 1,erleşimi içerisinde

Yer almaktadır. Söz konusu alan; Süleyman Demirel Bulvannın doğusund4 Kipa alışveriş merkezinin

kuzeyinde bulunmaktadır (Görtlntii 2). Büse konu alan; Türkmen Mahallesi srnrrlan içerisinde, mevcut

imaı planınd4 l950 ada 2 numaralı parselin batısında Park Alaıında ver almaktadır.
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süleyman DemiIel Bulvan

Kipa Alışveriş
Merkezi

P|ın Değişikliğine
Konu Alan

Görüntü 1: Plana Konu Alının UJ-du Görüntüsü ırcı,indeki uz;ık I<onumu

Görüntü 2: Plana Konu AlanınT ydu Görİintüsü yakın konumu

2.2. Fiziksel Veriler
plana konu alaı yapılaşmaslnı kısmen tamamlamış durumdadır. plan değişikliğine konu olan
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. Kuze!,inde Yaya Yolu ve Konut Alanı,

. Güne},inde Park .\laıı ve Yaı,a Yolu,
o Doğusunda Yaya Yolu ıc Akaryaiıt İsLsvonu.
o Batısında Park Alanı,

ı,er .imaktadır.

2.3. Mevcut Durum

Tcsis edilmesi plaılanan trafo alaııı yürürttiü<te tulunan l/1,00O ölçekli Uygulama imar Plaıııııda Park

Alınında kalmaktadır. M;vcut 1/l .000 ölçekli L ygulama İmar Planınd ı l4LJ paftasında, l9i O ada 2

paselin batısında Park Alanında bulunmaktadır

vı,
iePLl,N DEĞiŞİKLİĞiNE

KONU TRAFO ALANI

Göriintü 3: Plan D€ğişikıiğine Konu Alana Ait Mevcut l.Iygulama imır Planı

2.4. Topoğrıfya ve Depre ınsellik

Kuşadası kent bütiinü imaı Planına Eı;as Jeolojik-Jeoteknik Etüt Raporu, T.C Ç,ıvre ve

Şehircilik Bakanlığı tarafrndan l8.03.20l5 taı hinde onaylanmışhr. ])lana konu alan; bahsi gcçen

jec'lojik etiit raPorunda ()nlen,ı Alınabilecek Nitelikte Şişme ve Otunıa Açısından Sorunlu A]arılaı
(ÖA-5.1.) snıfındayer al naktadır. Bu doğrultuda; işbu rapora konu plaııda Yerleşime Uygunluk ''ÖA-
5. |." simgesi iİe gösterilrıiştir.

Prqe süasında yapıIacak her tiirtü yalılaşmada 18,03.2018 tarih ve 30364 sayılı Resmi
Gızete'de vayımlaıarak 1.01.2Ol9 tarihinde 1nrürlüğe giren "7'üıkİıe Bİna Deprem yöneımelıgı,,

l|e 14.07.2007 taih ve 26,i82 sayılı Resmi Gazeti)'de yayımlaııarak yiırürlüğ e giren "Afa Balgıılerinde
Yapılacak Yapılar Hakkında Yöneımelik" htikı mlerine uyulması zorunludur.

2.5. Kurum Görüşleri

Kuşadası ilçesi, T.irkmen Müallesi. l9:0 ada 2 parselin batsında 1.apılması plarılan ın trafo
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alanı amaçlı plaı değişikliğine altlık olu$uran kurum/kuruluş görüşleri:

l. T.C. Aydın Valiliği, Çevre, Şehırciıik ve ikıiın Değişikliği İl Müdürlüğü'nün, 07 .07.2024

tarih ve E-9880304 sayılı kurum görüşüdür.

2. T.C. Aydın Kültür Vırtıklarını Koruma Bölge Kurulu Müdürlüğü'nün, 05.07,2024Ianh

vc E-5367300 sayılı kurum görüşüdüı

3, Kuşadası Belediyesi, Park Bıhçeler Müdürlüğü'nün, 04.06.2024 taih ve F,-329ll3296

sayılı kurum görüşüdür.

4. Aydın Büyükşehir Belediyesi, Fen İşleri Dairesi Başkanlı ğı'nın, 02.07.2024 tanh ve E-

2l25l i sayılı kurum görüşüdür.

5. Aydın Büyükşehir Belediyesi, Ulaşım Dıiresi Başkanlığı'nın, |3.06.2024 tanh ve E-

2l0544 sal,ılı kurum görüşüdür.

6, Aydın Büyükşehir Belediyesi, Aydın Su ve Kanalizısyon İdaresi Müdürlüğü'nün,

07,08.2024 tarih ve E-l02848 sayılı kurum görüşüdür.

7. Enerya Aydın Gaz Dığıtım Anonim Şirketi'nin, 27.06,2024 iaıih ve 2024.2100.0l sayılı

kurum görüşüdür.

8, T.C. Aydın Valiliği, Çevre, Şehircilik, itıim oegişiı<ıigi bakanlığı, Kentsel Dönüşüm

Başkınlığı, Aydın Kentsel Dönüşüm Müdürlüğii'nün, 29.1|.2024 taiıh ve E-148779 sayılı

kurum görüşüdür.

Söz konusu kurum yazısı ve görüşlerinde;

T.C. Aydın Valiliği, Çevre, Şehircilik ve İkıim Değişikliği h ıılüdıirıngn'nt n 07 .07 .2024 taİ,lh ve

E-9880304 savılı kurum görüşünde;

. İlgi yazıya konu taşınmaz için Bakanlığın Tabiat varlıklannı koruma Genel Müdürlüğü'ntin

intemet ortamında sunduğu Sit Alanlan Yönetim Sistenıinde (SAYS) sorgulama yapılmış

olup, büse konu taşınmazlann herhaıgi bir Doğal Sit Alanı içerisinde kalmadığı, herhangi bir

Tabiat Varlığı içermediği belirtilmiştir. Ancak; Kültiir ve Tabiat Varlıklannı Koruma Kanunu

kapsamında alanda Kültür Varlığı, Arkeolojik veya Kentsel Sit olup olmadığı hususunda

Aydın Kültür Varlıklannı Koruma Bölge Kurulu Müdürlüğü'nün görüşünün alınması gerektiği

belirtilmiştir.

T.C. Aydın KüItür Varlıklarını Koruma Bölge Kurulu Müdürlüğü'nün, 05.07.2024 tarih ve E-

5367300 sayıh kurum görüşilııde;

o Müdürlüğün aşiv kayıtlannda yapılan incelemede, A1.,dın İli. Kuşadası İlçesi, Türkmen

Müallesinde bulunan ilgi yaznız eki aplikasyon krokisinde sınırlan gösterilen taştnmazın

kültiiır varlıklan yönünden güniirnüz itibanyle herhangi bir sit veya korunma alanı içerisinde yer

almadığı ve korunması gerekli taşınmaz kültiir varlığı olarai tescilli olmadığı bildirilmiştir.

o Müdürlüğün 05.07.2024 tarihli ve 2790773 kayıt sayılı inceleme ı,.ıporundaı da aılaşılacağı

üzere Müdürlük umıanlaınca llgi yazınız eki aplikasyon krokilerinde sınırlan gösterilen

taşınmazlar üzerinde yapılan yüze1, incelemesinde 2863 sayılı Kanun kapsamında kalabilecek

ültür varlığı veya parçasına rastlanmamış olupherhaırgi bir korunması gerekli taşınır/taşınm
5



taŞınmazlara !'önelik aııılaıı imaı planının yapılmasında 2l}63 sayılı Kanunun kültiir varlıklan

açısındaı sakınca bulunmadlğı belirtilmiştir. Ancak, taşınmazlarda yapılacak haftyat

ÇalıŞmalan sırasında herhangi bir taşıntr/taşınmaz kültiir varlığı vet,a piırça§ına rastlanması

durumunda 2863 sayılı Kanun'un 4. Maddesi geregi çalışma.lann durdurularak en yakın müze

müdürlüğüne veya mülki idare amirine haber verilmesi gerektiği vurgulanmıştır,

Kuşadısı Belediyesi, Pırk Bahçeler Müdürlüğü'nün, 04.06.2024 tanh ve E.329/|3296 sayılı kurum

görüştınde;

o plan değişikliğine söz konusu alanda park yapım çalışmalan başlayacak olup elektnk

ihti_vacının karşılanmasına yönelik trafo alanı ihtiyacı olduğu bildirilmiştir.

Aydın Büyükşehir Belediyesi, Fen İşleri Dairesi Bışkanlığı'nın, 02.07 .2024taihveE-}l25l l sa_vılı

kurum görüşünde;

o Yapılması planlanan değişikliklerde Daire Başkanhğı sorumluluğunda yol tesisi bulunmadığı,

ımar ve Şehıtcitik Dairesi Başkanlığından alınaca} görüş doğruItusunda işlem yapılması

gerektiği bildirilmiştir.

Aydın Büyükşehir Belediyesi, Ulaşırn Dairesi Bışkınlığı'nın, 13.06.2024 tarih ve E-210544 sayılı

kurum görüşünde;

. Plan değişikliğine söz konusu trafo alaııının Park Alaııı içerisinde kaldığı ve plan değişikliği

vapılmak istenen alanlarda yaya yollan kesitleri küçültülnıeden plarılama 
"vapıIması 

gerekliği

aynca trafikte can ve mal güvenliği için taşıtlann sğa sola dönüşlennde görüşe engel

olmayacak şekilde trafo yerleri plaıılaııma yapılması bildirilmiştir. Büse konu panellerde

yaPılması plaılanan plan değişikliğiyle ilgili olarak nihai değerlendirmenin İmar ve Şehircilik
Dairesi Başkanlığınca yapılması gerektiği bildirilmiştir,

Aydın Büyükşehir BeIediyesi, Aydm Su ve Kanalizasyon İdaresi Müdürlüğii'nün, 07.08.2024 'rınh
ve E-102848 sayılı kıırum görüşünde;

ı Planlama yapılacak olaı alanda ve çevresinde, içme suyu hattı, kanalizas1.on hattı. kutu, su

deposu vb. bulunmadığı bildirilmiştir. Ancak proje çalışması sırasında ilgili İdaıe

sorumluluğunda bulunan ve iş bu yazı ile belirtilrniş veya beli*ilmemiş sanat !,apılan bulunması

durumunda ilgili İdaıeye bilgi verilmesi ve herhaıgi bir zarar verilmemesi geıekmekte olup

tesPiti durunıunda ilgili İdaıe personeli ile koordineli çalışılması gerektiği belirtilmiştir.

Belirtilen hususlann dikkate alınması şartıyla trafo alanı ile ilgili imar planı değişikliğine ilişkin
kesin karann İmar ve Şehircilik Dairesi Başkarılığı tarafından verilmesi gerektiği bildirilmiştir.

Enerya Aydın Gaz Dağıtun Anonim Şirketi'nin, 27.06.2024 taih ve 2024.2100, O l savılı kurum

görüşündeı

' YaPılması Planlanan trafo yerlerine yönelik plan değişikliği çalışması için yapılan inceleme

sonucunda bir sakınca olmadığı bildirilmiştir.

T.C. Çevre, Şehircilik, İı<ıım neglşıı<ııgi bıkanlığı, Kentsel Dönüşüm Başkanlığı, Aydın Kentsel
Dönüşüm Müdürlüğü'nün, 29.|1.2024 taih ve E-l48779 sal,ılı kurum görüşüdür.

) yazılım sisteminde 28.1|.2024 tarihinde
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yapılan inceleme ve aı:ıştrlma neticesinde, bahse konu tşınmazlann 6306 sa;-ılı Afet Riskli
Altındaki Alanlann Dönüştilrülmesi Hakkında Kaııun kapsamında herhangi bir riskli alan

iÇerisinde kalmadığı ve anılan taşınmazlarda herhaııgi bir riskli yapı tespitinin de bulunmadığı

bildirilmiştir.

Bilgi ve gereğini rica ederiz.

3. PLAN DEĞİŞiKLİĞİ

3.1.Plın Değişikliğinin Gerekçesi

KuŞadası İlçesi, Türkmen Müallesi kentin getişmekte olan müallennden biridir. plaı
değiŞikliğine konu alan, konut alanlan arasında katmaktadır, Bu kapsamda: Kuşadası Beledivesi kent

estetiğine ka*ı srınmak ve bötgede yaşayaıı vatandaşlann rekreatif faaliyetlerini gerçekleştirebilmeteri

için paıt alanlannı düzenlemeye yönelik Yatlnm çalışmalan yapmaktadır.

Bu doğrultuda; Kuşadası Belediyesi. Paık ve Bahçeler Müdürlüğü'nün 04.06.2024 taih ve

329l|3296 savıIı Yazısında; paıt alaıılannda düzenlemelerini yaptığnı ve düzenleme çalışmalan devam

eden parklann aydınlatma ve elektrik ihti_vacl olduğunu ve*ili dağıtım şirketine bildirmiştir, Bu

ÇerÇevede KuŞadası Belediyesi'nin talebinin kaşılaııması adına ADM Elektrik Dğıtım A.ş. aııaliz ve

etüt ÇalıŞmalannı gerÇekleştirmiŞir, Yapılan analiz ve etüt çalışmalannda; mevcut tesislerin maksimum

Performans ve Yükle Çalıştığı için söz konusu talebin mevcut dğıtım tesislerinden kaşılaıamayacağı
tespit edilmiştır. söz konusu talebin karşılanabilmesi için veni trafo alanı tesis edilmesi gerekliliği
meydaııa gelmiştir.

Bu doğrultuda; Kuşadası Belediyesi'nin 04.06.2024 taih ve 329113296 sayılı kurum
görüŞünde belirttiği talebin karşılaıabilmesi adına plana konu paıselin trafo tesis edilmesi planlaırmışır.
Söz konusu planlama, Planlı AlanIar İmır Yönetmeliği'nin l9. Maddesi'nin 2.bendinde; 1.ü)0 m2

ve üzeri park alınlarındı pırkın ihtiyacı için gerekli olan asgari ölçülerdeki trıfo aları hükmü
doğrultusunda gerÇekleştirilmiş olup 3l94 sayılı lmar Kaıunu ve ilgili yönetmeliklerine uygun olarak
plaı değişikliği dosyası hazırlatılmlştır.

Bununla biılikte hazırlanaıı plan değişikliği dosyasında; Mek6nsal planlaı yapım

YÖnetmeliği'nin 26. Maddesi'nin 2. bendinde belirtildiği azere " İmar planlarında sos.val ve teknik
alıyapı hizmeılerinin iyileştirilmesi esasıır," l|kesine dayanaıak kamu yararı gözetilmektedir.
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Giiriİntii {: l/1.000 lçe[Ji Uygulama Planı Değişikliğ

3.2.Plan Kararlırı
Türkmen Müa.llesi sınırlan içerisinde yapılan plan değişik,iği 3.1. Pian Değişikliğinin

GeıekÇesi bölümde aktan lan gerekçeIer ve büsi geçen hükümler doğrulfusunda gerçekleştirilmiştir.

Bu kaPsamda: ilgili kurunıun talepleri doğrultusunda şekillendirilerek trafo alanı amaçlı işbı.ı rapora

konu plan değişikliği hazrrlanmıştrr.

sonuç olaıak; yapılaı plaıı değişikliği kıımu yararı amaçlı olup 3l94 sal,ılı imar kaıunu ve

Me}iinsal Planlar Yapım Yönetrneliği'nin 26. Maddesi'nde betirti]en hiikii,rnlere uygun olaıak
hazırlanmlŞtır. Büse koıu plan çalışması doğrultusunda mahaltenin s4ğhklı etektrik alt1,-apısının

oluşifurulmasına artan enı:f i ihtiyaçlannın kaşılanmasına ve al"nı zıırnanda düa vaşanabilir kent

çevıtsine kavuşturulmasına kaüı sunacaknr-
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Fonksiyon Mevcut Alan (m2} Alan (m2)
Park Alaııı 1046,90 m2 1014,88 m2
Tr;ııfo Alanı
Toplam 1046,90 m2

32,a2m2
1046,90 m2

Tablo 1: Mevcut- Durumun Karşılaştırn,,ıalı Tablosu

4. PLAN NOTLAR
I-PLAN VE PLAN },IOTLARINDA BELilRTİLMEyEN HUSıJSLARDA yüRuRlüKTE
BU.LIINAN ONAYLI iM \R PLANI VE pLAN NoTLARI ILE3|g4sAyILI iHaın KANUNU VEiı,ciıi vöNETMELİK HüKüMLERI GEçERı-İDİR.

2-TRAFO BİNASININ| GÜVENLİK TEDBİRLEnnınpN
SoltUMLUDUR.

YATIRIMCI KUIIULUŞ

3-P'\RK ALANLARINDAN YAPILACAK ()LAN TRAFOLAR IPLANLI ALANLAR iı,1lR
YÖ NETMEı-iĞi,Nnı l 9. MADDESNDE BELIRLENEN ŞARTLARI AŞMAYACAKTIR.

4-1li.03.20l5 TARİHNDE T.C, ÇEVRE,
ünruĞü. ypn ŞEHİRCİLİK VE IBAKANLIĞL MEKı\NSAL

PLI\NLAMA GENEL IvtÜD BiLİMSEL ETÜT DAİRESi BA ŞKANLIiĞINCA
ON AYLANAN İMAR PLANINA ESA§; JEOLOJIK-JEOTI|KNİK ETÜD R,l[PoRU
SohIUÇLARINA UYULI.CAKTIR
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