ASKIYA ALMA TUTANAGI

Belediye Meclisimizin 04.07.2025 tarih ve 231 sayili karar1 dogrultusunda, Ilgemiz,
Tiirkmen Mahallesi, 1950 ada 2 parselin batisindaki park alaninda park alanindaki elektrik
ihtiyacinin karsilanmasina yonelik “Trafo Alani” belirlenmesi amagli 1/1000 6lgekli uygulama
imar plani degisikligi uygun goriilmiis olup, Aydin Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 27.11.2025
tarihli ve 291 sayili karariyla onaylanmistir.09.12.2025 tarih ve 297042 sayili Aydin
Biiyiiksehir Belediyesinin yazis1 ile UIP-091096983 plan islem numarali 1/1000 6lgekli
Uygulama Imar Plam Degisikligi, 3194 sayili Imar Kanunu’nun 8/b ve Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi’nin 33/1 maddeleri geregince Imar ve Sehircilik Miidiirliigiiniin ilan panosunda ve
Kusadasi Belediyesinin Resmi Internet Sitesinde 23.12.2025 tarihinde bir ay (30 giin) siireyle
askiya ¢ikarilmstir.

23/12/2025
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_ TURKMEN MAHALLESI
1950 ADA 2 PARSELIN BATISINDAKI TRAFO ALANI
=049, UY GULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI
p— OLGEK:1/1000
GOSTERIM

TRAFOALANI

JEOLGK ONLEMLIALAN VE SNIFI

BURTIOMEVEN  HUSUSLARDA
PLAN VE PLAN NOTLARI ILE

PARK ALANLARSNDAN VAPILA
2] IMAR YONETMEUBININ 19, MADOSSINDE SEUALENEN SARTLAR
ASMAACAKTS.

T 018002015 TARIHINDE TC CEVRE, SEMIRCIUX VE BAXANUGI,
MEXANSAL PLANUAMA GENEL MODORLOGU, YER BILMSEL ETOT
QAIRES BASKANLIGINCA ONAYLANAN IMAR PLANINA £545 JEOLOMIE.
JETERNIX ET00 RAFORU SONUGLASINA UTULACAKTIR.
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Aydin Biiyuksehir Belediye Meclisi'nin 2?‘!”!2025-
Tarih ve 29{ Sayih Karan ile 3194 Sayili imar
Kanununun 8 Maddesinin b bendi ve 5216 Sayili
Buyiiksehir Belediyesi Kanunu'nun 7. maddesinin

b bendine gore onaylanmistir.

pin: U1P, 094096943

AYDIN ILi, KUSADASI iLCESI, TURKMEN MAHALLESI,
1950 ADA 2 PARSELIN BATISINDAKI TRAFO ALANI
1/1.000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIGI
ACIKLAMA RAPORU

&

EPAM PLANLAMA MUH. SAN. Ve TiC. LTD. STi.
Kurtulus Mah. Menderes Bul. 2017. Sok. No:4/1 Efele/ AYDIN
Tel& Faks:0.256.2144195 www.epam.com.tr
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1.GIRIS

Kusadasi Belediyesi, Park ve Bahgeler Midiirligii niin 04.06.2024 tarih ve E.329/13296 sayili
kurum yazisinda; Tiirkmen Mahallesi, 1950 ada 2 parsel batisindaki park alaninda, elektrik ihtivacinin
kargilanabilmesine yonelik ADM Elektrik Dagitim Sirketi’nden talepte bulunulmustur.

Bu dogrultuda is bu rapor, EPAM PLANLAMA MUH. SAN. ve PAZ. TiC. LTD. STI.
tarafindan, 2025 yil, Aydin ili, Kusadas: ilgesi, Tiirkmen Mahallesi, Trafo Alan Amagch 1/1.000
Olgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi, Plan Agiklama Raporu olarak hazirlanmistir.

Aydin Ili, Kusadasi ilgesi, Tiirkmen Mahallesi, Trafo Alani Amagh 1/1.000 Olgekli Uygulama
imar Plam Degisikligi, Uygulama Hiikiimleri (Plan Notlar) ve Plan Agiklama Raporu birbirinin
tamamlayicist niteliginde oldugundan bir biitiindiir, birbirinden bagimsiz ve ayn sekilde

yorumlanamazlar.

1.1.Amac¢ - Kapsam

Plan degisikligine konu alan; Aydn Ili, Kusadasi Ilgesi, Tiirkmen Mahallesi. 1950 ada 2
numarali parselin batisindaki park alami igerisine isabet etmektedir. Hazirlanan trafo alani amagh plan
degisikligi ile Turkmen Mahallesinin elektrik enerji ihtiyacinin giderilmesi bununla birlikte kentin
enerji ihtiyacimin kargilanmas, kentte saghkli elektrik altyapisinin kurulmasi ve daha vasanabilir kent
gevresi olugturulmasi amaglanmaktadir.

Bu kapsamda; Kugadas: Ilgesi'nin gelisme egilimi gosteren mahallelerinden biri olan Tiirkmen
Mahallesi'ndeki vatandaslar basta olmak iizere kentlilerin rekreatif faalivetlerini gergeklestirebilmesi
adina park alanindaki aydinlatma ve elektrik enerjisi taleplerinin kargilanabilmesine vonelik trafo alani

amagli imar plani degigikliginin vapilmas: gerekliligi meydana gelmistir.

2.PLANLAMA ALANI GENEL OZELLIKLERI
2.1.Kent icindeki Yeri

Plan degisikligine konu alan; Kusadas! ilge merkezinde, Tiirkmen Mahallesi verlesimi igerisinde
ver almaktadir. S6z konusu alan; Silleyman Demirel Bulvannin dogusunda, Kipa aligverig merkezinin
kuzeyinde bulunmaktadir (Gériintii 2). Bahse konu alan; Tiirkmen Mahallesi sinirlan igerisinde, meveut

imar planinda, 1950 ada 2 numarali parselin batisinda Park Alaninda yer almaktadir.

A



e LY
Plan Degisikligine
Konu Alan

Kipa Aligverig

2 '\.f"‘A:." >
Uzerindeki

Y,
| Plan Degisikligine
Konu Ala

i

; \‘ : 2 L e — t .-. - "
nin Uydu Gériintiisii Uzerindeki Yakin Konumu

Goriintii 2: PI

a Knu Ala

2.2. Fiziksel Veriler

Plana konu alan yapilasmasini kismen tamamlamis durumdadir. Plan degisikligine konu olan
Trafo Alaninin;




Kuzeyinde Yaya Yolu ve Konut Alani,
Giineyinde Park Alani ve Yaya Yolu.
Dogusunda Yaya Yolu ve Akaryakit Istasvonu,
Batisinda Park A lani,

ver Almaktadir.

2.3. Mevcut Durum

Tesis edilmesi planlanan trafo alam yiriirlitkte tulunan 1/1.000 6lgekli Uygulama imar Planinda Park
Alaninda kalmaktadir, Msveut 1/1.000 slgekli Uygulama imar Planinda 14L-1 paftasinda, 19:0 ada 2
paselin batisinda Park Alaninda bulunmaktadir
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Goriintii 3: Plan Degisikligine Konu Alana Ait Mevcut lygulama imar Plam

2.4. Topografya ve Depremsellik

Kusadasi kent biitinii Imar Planima Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu, T.C Cevre ve
Schircilik Bakanligi tarafindan 18.03.2015 tar hinde onaylanmistir. ’lana konu alan; bahsi gegen
Jeclojik etiit raporunda (Onlem Almabilecek Nitelikte Sisme ve Oturraa Agisindan Sorunlu Alanlar
(OA-5.1.) sinifinda yer al naktadir. Bu dogrultuda; isbu rapora konu planda Yerlesime Uygunluk “OA-
S.1.” simgesi ile gosterilrigtir. ‘

Proje sahasinda yapilacak her tirli yapilasmada 18.03.2018 tarih ve 30364 sayili Resmi
Gezete'de yayimlanarak 11.01.2019 tarihinde virirlige giren “Tiirkiye Bina Deprem Yoneimeligi”
tle 14.07.2007 tarih ve 26382 sayili Resmi Gazete:*de vayimlanarak yiriirliige giren “Afet Bolgelerinde

Yapilacak Yapilar Hakkinda Yéonetmelik” hiki mlerine uyulmas zorunludur.

2.5. Kurum Gériisleri
Kusadas: Ilgesi, Tirkmen Mahallesi, 190 ada 2 parselin batisinda yapilmasi planlanan trafo
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alani amagli plan degigikligine altlik olusturan kurum/kurulug goriisleri;
1. T.C. Aydn Valiligi, Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Il Miidiirliigii’niin, 07.07.2024
tarth ve E-9880304 sayili kurum gorisidir.
2. T.C. Aydm Kiiltiir Varhklarim Koruma Bélge Kurulu Miidiirliigii’niin, 05.07.2024 tarih
ve E-5367300 sayili kurum goriigiidiir.
3. Kusadas:1 Belediyesi, Park Bahceler Miidiirliigii’niin, 04.06.2024 tarih ve E-329/13296
sayili kurum gériigiidiir.
4. Aydin Biiyiiksehir Belediyesi, Fen isleri Dairesi Baskanhgi’nin, 02.07.2024 tarih ve E-
212511 sayih kurum gorisgidiir.
5. Aydm Biiyiiksehir Belediyesi, Ulasim Dairesi Bagkanhg’nin, 13.06.2024 tarih ve E-
210544 sayili kurum goérisidiir.
6. Aydin Biiyiiksehir Belediyesi, Aydin Su ve Kanalizasyon idaresi Miidiirliigi’niin,
07.08.2024 tarih ve E-102848 sayili kurum gériisiidiir.
7. Enerya Aydin Gaz Dagitim Anonim Sirketi’nin, 27.06.2024 tarih ve 2024.2100.01 sayili
kurum goriigtdiir.
8. T.C. Aydmn Valiligi, Cevre, Sehircilik, iklim Degisikligi bakanhgi, Kentsel Doniisiim
Baskanh@, Aydin Kentsel Doniisiim Miidiirliigii’niin, 29.11.2024 tarih ve E-148779 sayil
kurum goériisidiir.

S6z konusu kurum yazisi ve goriiglerinde;

T.C. Aydmn Valiligi, Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il Miidiirligi’niin 07.07.2024 tarih ve
E-9880304 sayili kurum gériigiinde;

e llgi vaziya konu taginmaz igin Bakanligin Tabiat Varliklarini Koruma Genel Mudirliigii'niin
internet ortaminda sundugu Sit Alanlan Yonetim Sisteminde (SAYS) sorgulama yapilmig
olup, bahse konu tasinmazlarin herhangi bir Dogal Sit Alani igerisinde kalmadigi, herhangi bir
Tabiat Varlig1 igermedigi belirtilmistir. Ancak; Kiiltiir ve Tabiat Varliklarimi Koruma Kanunu
kapsaminda, alanda Kiiltiir Varligi, Arkeolojik veya Kentsel Sit olup olmadigi hususunda
Aydin Kiiltar Varliklarini Koruma Bolge Kurulu Midiirliigii’'niin gériigiiniin alinmasi gerektigi
belirtilmigtir.

T.C. Aydmn Kiiltiir Varhklarim Koruma Bélge Kurulu Miidiirliigii’niin, 05.07.2024 tarih ve E-
5367300 sayili kurum gériigiinde:

e Midirligin argiv kayitlaninda vapilan incelemede, Aydin ili, Kusadasi ilgesi, Tirkmen
Mahallesinde bulunan ilgi yazimz eki aplikasyon krokisinde sinirlan gosterilen taginmazin
kiltiir varliklan yéniinden giiniimiiz itibariyle herhangi bir sit veya korunma alam igerisinde yer
almadig1 ve korunmasi gerekli taginmaz kiltiir varlig: olarak tescilli olmadig: bildirilmistir.

e  Midirliigiin 05.07.2024 tarihli ve 2790273 kayit sayili inceleme raporundan da anlagilacagi
iizere Midirlik uzmanlannca ilgi vazimz eki aplikasyon krokilerinde simirlart gosterilen
taginmazlar iizerinde vapilan yiizey incelemesinde 2863 sayili Kanun kapsaminda kalabilecek

herhangi bir korunmasi gerekli taginir/tagmmaz kiiltiir varligi veva pargasina rastlanmamig olup

A



taginmazlara yonelik amlan imar plammin yapilmasinda 2863 sayili Kanunun kiltir varliklan
agisindan  sakinca  bulunmadigr belirtilmigtir.  Ancak, taginmazlarda vyapilacak hafriyat
¢aligmalan sirasinda herhangi bir taginirtaginmaz kiiltiir varligi veya pargasina rastlanmasi
durumunda 2863 sayili Kanun'un 4. Maddesi geregi ¢aligmalann durdurularak en yakin miize
midiirligine veya miilki idare amirine haber verilmesi gerektigi vurgulanmistir.
Kusadasi Belediyesi, Park Bahgeler Miidiirliigii’niin, 04.06.2024 tarih ve E.329/13296 sayili kurum
gorigiinde;

e Plan degisikligine s6z konusu alanda park vapim caliymalan baslayacak olup elektrik
thtiyacinin kargilanmasina yonelik trafo alani ihtiyaci oldugu bildirilmistir.

Aydm Biiyiiksehir Belediyesi, Fen isleri Dairesi Baskanhg’nin, 02.07.2024 tarih ve E-212511 sayili
kurum goériigiinde;

* Yapilmas: planlanan degisikliklerde Daire Bagkanligi sorumlulugunda yol tesisi bulunmadig:,
Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligindan alinacak goriig dogrultusunda iglem vapilmasi
gerektigi bildirilmistir.

Aydm Biiyiiksehir Belediyesi, Ulasim Dairesi Baskanhgi’nin, 13.06.2024 tarih ve E-210544 sayili
kurum goriigiinde:

* Plan degisikligine s6z konusu trafo alanimin Park Alani igerisinde kaldign ve plan degisikligi
vapilmak istenen alanlarda yaya yollan kesitleri kiigiiltilmeden planlama vapilmasi gerektigi
aynca trafikte can ve mal givenligi igin tasitlanin saga sola doniiglerinde goriise engel
olmayacak sekilde trafo yerleri planlanma yapilmas: bildirilmistir. Bahse konu parsellerde
vapilmasi planlanan plan degisikligiyle ilgili olarak nihai degerlendirmenin Imar ve Schircilik
Dairesi Bagkanliginca vapilmas: gerektigi bildirilmistir.

Aydumn Biiyiiksehir Belediyesi, Aydn Su ve Kanalizasyon Idaresi Miidiirliigi’niin, 07.08.2024 tarih
ve E-102848 sayili kurum gériigiinde:

* Planlama yapilacak olan alanda ve gevresinde, igme suyu hatti, kanalizasyon hatti, kuyu, su
deposu vb. bulunmadigi bildirilmistir. Ancak proje g¢alismasi sirasinda ilgili idare
sorumlulugunda bulunan ve ig bu yazi ile belirtilmis veva belirtilmemis sanat yapilar bulunmasi
durumunda ilgili Idareve bilgi verilmesi ve herhangi bir zarar verilmemesi gerekmekte olup
tespiti durumunda ilgili Idare personeli ile koordineli caligiimasi gerektigi belirtilmistir.
Belirtilen hususlarin dikkate alinmasi sartiyla trafo alan ile ilgili imar plam: degisikligine iliskin
kesin kararin Imar ve Schircilik Dairesi Bagkanligi tarafindan verilmesi gerektigi bildirilmigtir.

Enerya Aydin Gaz Dagitim Anonim Sirketi’nin, 27.06.2024 tarih ve 2024.2100.01 sayili kurum
goriisiinde;

* Yapilmas: planlanan trafo yerlerine yonelik plan degisikligi caligmasi igin vapilan inceleme
sonucunda bir sakinca olmadig: bildirilmistir.

T.C. Cevre, Sehircilik, iklim Degisikligi bakanhg, Kentsel Déniisiim Baskanhg, Aydin Kentsel
Déniigiim Miidiirligii’niin, 29.11.2024 tarih ve E-148779 sayilt kurum gériigiidiir.
* Afet Riski Altindaki Alanlann Déniisiimii (ARAAD) vazilim sisteminde 28.11.2024 tarihinde
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vapilan inceleme ve aragtirma neticesinde, bahse konu taginmazlarin 6306 sayih Afet Riskli

Altindaki Alanlarin Déniistiirilmesi Hakkinda Kanun kapsaminda herhangi bir riskli alan

igerisinde kalmadig: ve amilan taginmazlarda herhangi bir riskli vapi tespitinin de bulunmadig:

bildirilmistir.
Bilgi ve geregini rica ederiz.
3. PLAN DEGISIKLIiGi
3.1.Plan Degisikliginin Gerekgesi

Kusadasi Ilgesi, Tirkmen Mahallesi kentin gelismekte olan mahallerinden biridir. Plan
degisikligine konu alan, konut alanlan arasinda kalmaktadir. Bu kapsamda; Kugadasi Belediyesi kent
estetigine katki sunmak ve bélgede yasayan vatandaglarin rekreatif faalivetlerini gergeklestirebilmeleri
igin park alanlarini diizenlemeye yénelik yatirim galismalar yapmaktadir.

Bu dogrultuda; Kusadasi Belediyesi, Park ve Bahgeler Midiirliigii’niin 04.06.2024 tarih ve
329/13296 sayil yazisinda; park alanlarinda diizenlemelerini vaptigim ve diizenleme ¢aligmalari devam
eden parklarin aydinlatma ve elektrik ihtiyact oldugunu vetkili dagitim sirketine bildirmistir. Bu
gergevede Kugadas: Belediyesi 'nin talebinin kargilanmasi adina ADM Elektrik Dagitim A.S. analiz ve
etiit caligmalarini gergeklestirmistir. Yapilan analiz ve etiit calismalarinda; meveut tesislerin maksimum
performans ve yiikle ¢aligtig igin s6z konusu talebin meveut dagitim tesislerinden kargilanamayacag:
tespit edilmistir. S6z konusu talebin karsilanabilmesi igin veni trafo alani tesis edilmesi gerekliligi
meydana gelmistir.

Bu dogrultuda; Kusadasi Belediyesi'nin 04.06.2024 tarih ve 329/13296 sayih kurum
gorigiinde belirttigi talebin kargilanabilmesi adina plana konu parselin trafo tesis edilmesi planlanmigtir.
S6z konusu planlama, Planh Alanlar imar Yonetmeligi’nin 19. Maddesi’nin 2.bendinde; 1.000 m*
ve iizeri park alanlarinda parkin ihtiyaci igin gerekli olan asgari olgiilerdeki trafo alani hitkkmi
dogrultusunda gergeklestirilmis olup 3194 sayili imar Kanunu ve ilgili yonetmeliklerine uygun olarak
plan degisikligi dosyasi hazirlatilmugtir,

Bununla birlikte hazirlanan plan degisikligi dosvasinda; Mekénsal Planlar Yapim
Yonetmeligi'nin 26. Maddesi’nin 2. bendinde belirtildigi iizere ” imar planlarinda sosyal ve teknik

altyapt hizmetlerinin ivilestirilmesi esastir." ilkesine dayanarak kamu yarar gézetilmektedir.
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3.2.Plan Kararlan

Tarkmen Mahallesi sinirlan igerisinde yapilan plan degisik'igi 3.1. Plan Degisikliginin
Gerekgesi boliimde aktanlan gerekgeler ve bahsi gegen hitkiimler dogrultusunda gergeklestirilmistir.
Bu kapsamda; ilgili kurumun talepleri dogrultusunda sekillendirilerek trafo alam amach isbu rapora
konu plan degisikligi hazirlanmigtir.

Sonug olarak; yapilan plan degisikligi kamu yarar: amagh olup 3194 savili imar Kanunu ve
Mekansal Planlar Yapim Yoénetmeligi'nin 26. Maddesi’'nde belirtilen hiikiimlere uygun olarak
hazirlanmigtir. Bahse konu plan galismasi dogrultusunda mahallenin saghikl elektrik altyapisinin
olusturulmasina, artan encrji ihtivaglarinin kargilanmasina ve ayni zamanda daha yaganabilir kent

¢evresine kavusturulmasina katk: sunacaktir.



MEVCUT DURUM ONERI DURUM

Fonksiyon Mevcut Alan (m?) Oneri Alan (m?)
Park Alanmi 1046,90 m? 1014,88 m?
Trafo Alani - 32,02 m?
Toplam 1046,90 m* 1046,90 m?

Tablo 1: Mevcut- Oneri Durumun Kargilagtirmali Tablosu

4. FLAN NOTLAR

I-PLAN VE PLAN NOTLARINDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA YURURLUKTE
BULUNAN ONAYLI IMAR PLANI VE PLAN NOTLARI ILE 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE
ILGILI YONETMELIK HUKUMLERI GECERLIDIR.

2-TRAFO  BINASININ  GUVENLIK  TEDBIRLERINDEN YATIRIMCI ~ KURULUS
SORUMLUDUR.

3-PARK ALANLARINDAN YAPILACAK OLAN TRAFOLAR PLANLI ALANLAR IMAR
YONETMELIGI'NIN 19. MADDESINDE BELIRLENEN SARTLAR] ASMAYACAKTIR,

4-18.03.2015 TARIHINDE T.C. CEVRE, sEHiRCILIK VE BAKANLIGL, MEKANSAL
PLANLAMA GENEL MUDURLUGU, YER BILIMSEL ETUT DAIRESI BASKANLIGINCA
ONAYLANAN IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUD RAPORU

SONUCLARINA UYULACAKTIR.
)
S. 1 QI

ehir ye Bélge Plancisi Mimar/Planci
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