ASKIYA ALMA TUTANAGI

Belediye Meclisimizin 04.08.2025 tarih ve 249 sayili karan dogrultusunda, Ilgemiz,
Sogucak Mabhallesi, 169 ada 1 parselin kuzeydogusunda “Trafo Alan1” belirlenmesi ve 132 ada
2 parselin kuzeyinde “Park™ belirlenmesi amagli 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plami degisikligi
uygun goriilmiis olup, Aydin Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 27.11.2025 tarihli ve 292 sayih
karariyla onaylanmistir.09.12.2025 tarih ve 297069 sayili Aydin Biiyiiksehir Belediyesinin
yazisi ile UIP-091103061 plan iglem numarali 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plami Degisikligi,
3194 sayili imar Kanunu’nun 8/b ve Mekansal Planlar Yapim Y6netmeligi’nin 33/1 maddeleri
geregince Imar ve Sehircilik Miidiirliigiiniin ilan panosunda ve Kusadas1 Belediyesinin Resmi
Internet Sitesinde 23.12.2025 tarihinde bir ay (30 giin) siireyle askiya ¢ikarilmigtir.
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2025

Tarit ve 2.9 LSayil Karan ile 3194 Sayili imar
Kanununun § Maddesinin b bendi ve 5216 Sayil
Btiyuksehir Belediyesi Kanunu’nun 7. maddesinin
b bendine gore onaylanmistir.

pin: UILP-. 09 1 {03 06/

AYDIN ILI, KUSADASI ILCESi, SOGUCAK MAHALLESI,
169 ADA 1 PARSELIN KUZEYDOGUSUNDA TRAFO VE

132 ADA 2 PARSELIN KUZEYINDE PARK ALANI

1/1.000 OLCEKLI UVYGULAMA iMAR PLANI DECiSIKLIiGI
ACIKLAMA RAPORU

&

EPAM PLANI AMA MUH. SAN. Ve 1'iC. LTD. STI.
Kurtulug Mah. Mender:s Bul. 2017. Sok. No:4/| Efelet/ AYDIN
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1.GIRIS

Aydin 1li, Kusadus: flgesi, Sogucak Mal allesi yapilasmasini ki:men tamamlayan mah allerden
bindir. ADM Elektrik Dagitim A.S. tarafindar yapilan analiz ¢alignialarinda ginlik kullammdaki
enrji tiketiminin arttig: tespit edilmis olup, bolgedeki meveut dagiti n tesislerinin bolgedel:i enerji
talcbini kargilayamadigi ortaya ¢ikmistir. Bu lkapsamda bélgedeki elektrik enerjisi ve aycinlatma
ihtiyacinin karsilanabilm :si, kentte saghikli ve s irdiriilebilir elektrik a tyapisinin kurulabilmesi adina
balgede trafo alani tesis ¢ dilmesi gerekliligi olusmustur.

Bu dogrultuda ighu rapor, EPAM PLANLAMA MUH. SAW. ve PAZ. TiC. LTD. STI.
tarafindan, 2025 yih, Aydun Ili, Kusadasi Igesi, Sogucak Mahallesi, Trafi» ve Park Alan1 Amagli 1/1.000
Olg:kli Uygulama Imar Plam Degisikligi, Plan A iklama Raporu olarak hazirlanmigtir.

Aydin 1li, Kusadasi flgesi, Sogucak Malallesi, Trafo ve Park Alant Amagli 1/1.000 Olgekli
Uygulama Imar Plam Desisikligi, Uygulama Flikimleri (Plan Notlar) ve Plan Agiklama Raporu
birtirinin tamamlayicisi riteliginde oldugundan bir bitindiir, birbirinden bagimsiz ve ayn sekilde

yoriumlanamazlar.

1.1. Ama¢ — Kapsam

Plan degisikligine konu alanlar; Aydu Ili, Kusadasi Ilgesi. Sogucak Mabhallesi sinirlan
igerisinde yer almakta oluy Gériintii 1 ve Goriinti 2 ‘de gosterilmektedir.

Hazirlanan trafo ve park alani amagh plan degisikligi ile vapr agmasini kismen tam:mlayan
malallelerden biri olan Sogucak Mahallesi siirlan igerisindeki komi t alanlan ve park alanlarinm
elektrik enerjisi ihtiyacinin kargilanabilmesi, bolgede saglikli elektril altyapisinin kurulabi/mesine

yorielik trafo alant amagli imar plam degisikliginin yapilmasi gerekliligi meydana gelmistir.

2.P LANLAMA ALANI G;ENEL OZELLIKLERi
2.1.Kent igindeki Yeri

Plan degisikligine konu olan alanlar; Kusadasi ilge merkezinin siineyinde, Sogucak Mahallesi
yerlesim sinirlan igerisind:: yer almaktadir. S6z kionusu alanlar; Kusadasi Davutlar Yolunun dojsusunda
ve /Atatiirk Caddesinin giir eyinde bulunmaktadir (Gériintii 2).

Bahse konu trafo @ lan; yiiriirlikte bulunzan 1/1.000 Slgekli Uygulama Imar Plani’nda 169 ada 1
nuriaralt parselin kuzeydc gusundaki park alaninda yer almaktadir. Plan degisikligine konu olan park
alar1ise 132 ada 2 parseli: kuzeyindeki kaldinm boslugunda bulunmakiadir.
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Gériintii 1: Plana Konu Alann Uyt u Gériintiisii Uzerindelii Uzak Konumu

Ozbirlik Kent
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2.2. Fiziksel Veriler

Plana konu alan yapilasmasin kismen tamamlamis durumdadir Plan degisikligine kanu olan
Trafo Alaninin;

* Kuzeyinde Yaya Yolu ve Konut Alani,
* Giineyinde Park Alani ve Tasit Yolu,
* Dogusunda Park Alani ve Tasit Yolu,
* Batisinda Park Alam ve Yava Yolu,

ver Umaktadir.



Park Alaninin;

e Kuzeyinde Park Alam ve Tasit Yolu,
e (Giineyinde Yaya Yolu ve Konut Alani,
e Dogusunda Park Alan1 ve Yaya Yolu,
e Batisinda Tagit Yolu ve Konut Alani,

yer almaktadir.

2.3. Mevcut Durum
Tesis edilmesi planlanan,

Trafo alami; yiirtirlikte bulunan 1/1.000 6lgekli Uygulama Imar Planinda Park Alaminda
kalmaktadir. Meveut 1/1.000 lgekli Uygulama Imar Plaminda 30L-2B paftasinda, 169 ada 1 parselin

kuzeydogusunca Park Alaninda bulunmaktadir.
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Goriintii 3: Soucak Mahallesi, 169 Ada 1 Parselin Kuzeydogusunda Kala
Uygulama Imar Plam (30L-2B)

“

n Park Alamin Ait Mevcut

Park alam; yiiriirliikte bulunan 1/1.000 &lgekli Uygulama Imar Planinda Kaldirim Boslugu
Alaninda kalmaktadir. Mevcut 1/1.000 5lgekli Uygulama Imar Planinda 31M-4D paftasinda, 132 ada
2 parselin kuzevi Yaya Yolunda bulunmaktadur.
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Goriintii 4: Sogucak M 1hallesi, 132 Ada 2 Parsclin Kuzeyinde Kalan K aldinm Boslugu Alamin Ait
Mevcut Uygulama Imar Plani (31M-4D)

2.4. Topografya ve Depremsellik

Kusadast kent biit inii Imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu, Bati Jeotekiik San.
Tic. Ltd. Sti. tarafindan huzirlanmig, T.C Cevre ve Sehircilik Bakanligi tarafindan 18.03.2015 tarihinde
onaylanmustir. Plana konu trafo alani bahsi geger: jeolojik etiit raporund:s Onlem Alinabilecek Mitelikte
Stubilite Sorunlu Alanlar (OA-2.1b) sinifinda yor almaktadir. Bu dogrultuda; igbu rapora konui planda
Yerlesime Uygunluk “0.A-2.1b” simgesi ile gosterilmistir.

Proje sahasinda yapilacak her tiirlii yapilasmada 18.03.2018 tarih ve 30364 saylll Resmi
Gi zete'de yayimlanarak 01.01.2019 tarihinde yirirlige giren “Tirkiye Bina Deprem Yoneimeligi”
ile 14.07.2007 tarih ve 26582 sayil Resmi Gazet:*de yayimlanarak yuriirluge giren “Afet Bolg:lerinde

Yupilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik” hiiki mlerine uyulmasi zorunludur.

2.5. Kurum Gériisleri
Kusadasi Ilgesi, Sigucak Mahallesi sinir/an igerisinde yapilmas: planlanan trafo ve park alant
anaglt plan degisikligine altlik olugturan kurum 'kurulug gériigleri;
1. T.C. Aydm Kiiltiir Varliklarm Koruma Bolge Kurulu Miidiirliigii’niin, 17.12.2024 tarih
ve E-6095867 savili kurum gorisii,
2. T.C. Aydm Valiligi, Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi I Miidiirliigii’niin, 10.12.2024
tarih ve E-11122576 sayili kurum gériisiidiir.

3. T.C. Cevre, Sehircilik ve iklim De:‘:isikliigwdﬁrlﬁgﬁ, Aydin Kentsel Diiniisiim
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Miidiirligia ' niin, 13.06.2025 tarith ve F-281761 sayih kurum :érisiidiir.

Aydin Biiyiikselir Belediyesi, Aydmn fiu ve Kanalizasyon idaresi Genel Miidiirliiiii’niin,
07.05.2025 tarih ve E-130356 sayih kurum gorigidiir.

Aydin Biiyiiksehir Belediyesi, Fen Isleri Dairesi Baskanlyi’nin, 20.12.2023 tanh ve E-
188167 sayili kurum gérisiidiir.

Aydin Biiyiiksehir Belediyesi, Ulasun Dairesi Bagkanhgi'nin, 07.06.2024 taril ve E-
209910 sayili kuum goriigiidiir.

Enerya Aydin (Gaz Dagitim Anonim Sirketi’nin, 07.04.2025 tarih ve 2025.2100.( 1 sayili

kurum gériisi,

S0z konusu kurum yizis1 ve goriiglerinde;

T.C. Aydin Kiiltiir Varl:klarm Koruma Boélge Kurulu Miidiirligii’niin, 17.12.2024 tarih ve E-

6095867 sayili kurum gonsiinde:

L]

Midirlik argiv Layitlannda yapilan incelemede, 1/1.000 ¢lgekli Uygulama Imar Plam
degigikligine konu taginmazin kiiltiir vasliklan yoéninden giinii niiz itibariyle herhang: bir sit
veya korunma alaru igerisinde yer almadi 31 ve korunmasi gerek!: tasmmaz kiiltiir varliiii olarak
tescilli olmadig bildirilmistir.

Aynca, Midiirliigin 16.12.2024 tarihli ve 3113296 sayili hazirladig1 inceleme raporu idan da
anlagilacag1 iizere taginmaz iizerinde ve gevresinde yapilan yiizey incelemesinde 2863 sayili
Kanun kapsamind: bu alanda plan degisi ligi yapilmasinda sakinca bulunmadigi belirt Imistir.
Ancak Kiiltiir ve 7abiat Varliklarini Kon ma Kanunu’nun 4. M: ddesi kapsaminda, séz konusu
taginmazlar iizerin le yapilacak fiziki ve insai miidahale sirasinda herhangi bir korunmas: gerekli
kiltur varhigl ve aginir tabiat varhigna rastlanilmas: durumunda, her tirla fiziki ¢ insai
miudahalenin durcurularak, ivedilikle en yakin Mize Midiirligi'ne veya Aydm Kiiltiir

Varliklarmi Koruma Bolge Kurulu Midiiligi'ne bildirilmesi g :rektigi vurgulanmistir

T.C. Aydmn Valiligi, Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il Miidii: 1igi’niin 10.12.2024 tarih ve

E-11122576 sayih kurum ériigiinde;

Plan degisikligin: konu alanin 3621 sayihi Kiyt Kanunu kapsaminda kalmadij1, plan
degisikligine konu alanin herhangi bir Doal Sit Alani igerisinde kalmadigi, herhangi bir Tabiat
Varlig igermedig belirtilmigtir. Ancak. aym kanun kapsaminda herhangi bir kiiltii varlig
igerp igermedigi, herhangi bir kentsel, arkeolojik, kiiltiirel si: alaninda kalip kalmadiginin
belirlenebilmesi i in Aydm Kiltir Varliklanim Koruma Bélge Kurulu Midiirliigi vie Aydin
Miize Mudurligi’ niin de gérigiiniin alininas gerektigi bildirilm igtir,

Aynca yapilacak «aligmalar esnasinda; 2363 sayil vasa kapsarniinda herhangi bir taguur veya
taginmaz kultiir ve tabiat varligi izine rast anilmasi halinde, ¢alis nalarin derhal durdurularak en
vakin en yakin Mii ze Miidurligi ‘ne, muh arliga veya miilki amir igine haber verilmesi gerektigi

belirtilmigtir.

T.C. Cevre, Sehircilik ve Iiklim Degisikigi [-7Miidiirligi, Aydm Kentsel Diniisiim
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Mii diirliigii’niin, 13.06.20125 tarih ve E-281761 :ayili kurum gériisiind. ;

» Afet Riski Altindiki Alanlarin Déniisiin (ARAAD) vazilim sisteminde 13.06 2025 vapilan
inceleme ve aragtima neticesinde, bahse konu taginmazlarin 6706 sayili Afet Riski Altindaki
Alanlann Déniigtiriilmesi Hakkinda Kinun kapsaminda herhangi bir riskli alan ig:risinde
kalmadigi ve amlan taginmazlann herhingi bir riskli yapi tespitinin de bulunmadig; tespit
edilmistir.

Aycdm Biiyiiksehir Belediyesi, Aydin Su ve Kanalizasyon idaresi Genel Miidiirliisii’niin,
07.05.2025 tarih ve E-130:56 sayili kurum goéris inde:;

» Bahse konu alanla da vapilan incelemede, herhangi bir altyapi vi:va iist vap: tesisi buluimadigi
belirtilmigtir. Proj:: caligmasi sirasinda Icare sorumlulugunda h :rhangi bir yapiya rast anmasi
durumunda bir zarar verilmeden bilgi verilmesi gerektigi bildiri Imistir.

*  Yukanda belirtilen hususlann dikkate alinmasi sartiyla, Tra'o Alani ile ilgili imur plam
degigikligine iligk n kesin karann Aydin Biyiksehir Belediyesi Imar ve Sehircilik Dairesi
Bagkanliginca ver Imesi gerektigi vurgul anmugtir,

Ay Biiyiiksehir Beledivesi, Fen Isleri Dairesi Bagkanhgi’nm, 20.1.'. 2023 tarih ve E-1881¢.7 sayih
kurim gorigiinde:

» Bahsi gecen pars:ller cephesinde, Dair: Bagkanligi sorumlul igundaki Atatirk Cacdesi ve
Inénii Caddesi ulundugu ve vapilinast planlanan degisikliklerde Daire Baskanlig
sorumlulugundaki caddelere olan ¢ekme mesafeleri, kaldirim v tretuvar mesafeleri vi: kotlan
korunarak, Imar +e Sehircilik Dairesi 3askanhgimdan alinac:k goriis dogrultusunda iglem
vapilmasi gerektigi vurgulanmustir.

Aychn Bilyiiksehir Beled yesi, Ulasim Dairesi Bagkanhgi’nm, 07.06 2024 tarih ve E-209910 sayili
kurim goériigudir.

» Plan degisikligi yapiimak istenen alanlirda Agik Otopark Alinlan kigiltilmeden ¢ vaya
vollar kesitleri ki giiltiilmeden planlamasi gerektigi aynca traf kte can ve mal giivenigi igin
tagitlann saga ve sola doniislerinde gorise engel olmayacak :ekilde trafo yeri plan'anmasi
gerektigi belirtilm stir. Bahse konu parse lerde yapilmast planlaian imar plan degisiklikler ile
ilgili olarak niha degerlendirmenin Imar ve Schircilik Dairesi Baskanhiginca y:pilmasi
gerektigi vurgulan mistir,

Encrya Aydin Gaz Dagitim Anonim Sirketi’nin, 07.04.2025 tarih ¢ 2025.2100.01 sayili kurum
gorisi,

» Trafo yerleri/alanian ihtiyacina yénelik plan degisikligi calismas icin iletilmig olin proje

incelenmis olup, horhangi bir sakincasi bilunmadigr bildirilmist ir,

3. FLAN DEGISIKLIGI
3.1.Plan Degisikliginin G erekcesi
Kentlerde elektrik enerjisinin kullanim a anlarina iletimi ve dai itimina yonelik teknik altyap:

alanlarindan olan trafolar ¢ lektrik enerjisinin kull:nim alaplanna ulagiminda enerji kayiplanni v iletim
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maliyetlerinin digiirilmesi amagh kullanilmaktadir. Bu nedenle kent:el alanlarda elektrik dagitim
sirk tlerinin uygun gordiy ii trafo alanlanna yer verilmesi teknik altyap: ve enerji arzi igin 6riemli ve
ger klidir.

Bu kapsamda: ADM Elektrik Dagitim A.$. tarafindan bolgcde analiz ve ctiit ¢alsmalan
gerveklestinilmistir. Yapilin analiz ve etiit ¢alismalan dogrultusunda: meveut tesislerin mal:simum
performans ve vikle calistigi igin sdz konu:u enerji ihtiyacinin neveut dagitim tesislerinden
kar:1lanamayacag tespit edilmistir. Bolgedeki enerji ihtiyacinin karsilanabilmesi igin veni trafo alani
tesis edilmesi gerekliligi n eydana gelmistir.

Bu dogrultuda; s6: konusu trafo alani ihti ‘acina yoénelik ADM E ektrik Dagitim A S. tarafindan
tlgilt kurum ve kurulug goriigleri alindiktan sonra viiriirlikte bulunan im; r planinda Sogucak M:ihallesi,
16¢ ada 1 parselin kuzeyd »gusundaki yaklastk 31 m*’lik Park Alani plan degisikligi ile Trafo Alanina
doriistiralmistir.

Yirirlikte bulunin imar planinda Park Alaninda yapilmasi planlanan trafo alanm plan
deg igikligi ile s6z konusu alana g deger alan planlama alaninin kuzey logusunda bulunan 132 ada 2
par:elin kuzeyindeki kaldinm boslugu alam plar degisikligi ile 53 m? lik kism1 es deger alai olarak
Parl: Alanina ilave edilmistir.

Bununla birlikte hazirlanan plan degisikligi  dosyasinda. Mekansal Planlar  Yapim

Y6 etmeligi'nin 26. Madilesi’nin 2. bendinde belirtildigi tzere ” Ima: planlarinda sosyal vo teknik

altyapt hizmetlerinin iyilegtirilmesi esastir.” ilkesine dayanarak kamu y.rar gozetilmektedir.

ol ¥

Giiriintii 5: Sogucak Mah allesi, 169 Ada 1 Parselin Kuzeydogusunda Kal an Park Alanin Ait Uygulama
Imar Plam Degigikligi (30L-2B)




l _CATI mm YAPHAMAZ 1, CAF! KATI \APDLAMAA
Goriintii 6: Sogucak Mahallesi, 132 Ada 2 Parselm Kuzeymde Kalan Ka]dmm Boslugnl Alanin Ait
Uygulama imar Plam Degisikligi (1 1M-4D)

3.2.Plan Kararlan

Sogucak Mabhallesi smirlan icerisinde yapilan plan degisikligi 3.1. Plan Degisikliginin
Gerekgesi boliimde aktarilan gerekgeler ve bahsi gegen hiikiirler dogrultusunda gerqeklestirilmistir,
Bu kapsamda; ilgili kurumun talepleri dogrultusunda sekillendirilerek trafo ve park alan1 amagh igbu
rapora konu plan degisikligi hazirlanmagtir.

Sonug olarak; yapilan plan degisikligi karau yarar amagli olup 3194 sayilt Imar Kanunu ve
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin 26. Maddesi’nde belirtilen hiikiimlere uygun olarak
hazirlanmistir. Bahse konu plan galigmasi dogrultusunda mahallenin saglikli elekirik altyapisinin
olugturulmasina, artan enerji ihtiyaglarinin karsilanmasina ve ayni zamanda daha vasanabilir kent

cevresine kavugturulmasinz katk sunacaktir.

(0



MEVCUT DURUM ONERi DURUM

E& nksiyon M avcut Alan (m?) ﬁner'i Alan (m?)
| Trifo Alani - 36 m?
MEVCUT I"URUM ONERi DURUM

__FE nksiyon Meavcut Alan (m?) 6ne§-‘i Alan (m?)
Park Alani e 53,22 m?
Tablo 1: Mevcut- Oneri Durumun Kargilagtirriah Tablosu

4. FLAN NOTLAR

I-P_.AN VE PLAN MNOTLARINDA BEL/RTILMEYEN HUSUSLARDA YURURLUKTE
BU_UNAN ONAYLI IMAR PLANI VE PLAN NOTLARI iLE 3194 AYILI IMAR KANUNU VE
ILCILI YONETMELIK HUKUMLERI GECERLIDIR.

2-TRAFO  BINASININ  GUVENLIK  TEDBIRLERINDEN  YATIRIMCI KURULUS
SORUMLUDUR.

3-16.03.2015 TARIHINDE T.C. CEVRE. SEHIRCILIK VE BAKANLIGL MEKANSAL
PL/ANLAMA GENEL MUDURLUGU, YER BILIMSEL ETUT DAIRESI BASKANLISINCA
ONAYLANAN  IMAR PLANINA, ESAf  JEOLOJIK-JEOTEKNIK —ETU /APORU

SOINUCLARINA UYULA.CAKTI . ‘
/ /lt__ (-— J
SALKIM S.ISINBA{C

ehir ve Bol;ze Plancisi Mimar/Planca
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