
ASKIYA ALMA TUTANAĞI

Belediye Meclisimizin 04.08.2025 taih ve 249 sayılı kararı doğrultusunda, İlçemiz,
Soğucak Mahallesi, l 69 ada 1 parselin kuzeydoğusunda "Traio Alanı" belirlenmesi ve 132 ada
2 parselin kuzeyinde "Park" belirlenmesi amaçlı 1/l000 ölçekli uygulama imar planı değişikliği
uygun görülmüş olup, Aydın Büyükşehir Belediye Meclisinin 27 .11.2025 tarihli ve 292 sayı|ı

kararıyla onaylanmıştır.Og .12.2025 tarih ve 297069 sayılı Aydın Büyükşehir Belediyesinin
yazısı ile UİP-091103061 plan işlem numarah 1/l00O ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliği,
3 l94 sayılı İmar Kanunu'nun 8,ö ve Mekinsal Planlar Yapım Yönetmeliği'nin 33/1 maddeleri
gereğince İmar ve Şehircilik Müdiirlüğiinün ilan panosunda ve Kuşadası Belediyesinin Resmi
İntemet Sitesind e 23.12.2025 tarihinde bir ay (30 giin) süreyle askıya çıkanlmıştır.
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Aycl ı n B ü yü k:_: e h i r Be le d iye fvle c l i s i' n i n !,1, ..İ l, . ZCZS
Tarih ve .Lb.LSayıl, Kararı ile 3194 Sayılı imar
Kantınunun 8 Maddesinin b lıendı ve 5216 Sayılı
Büyükşehir Belediyesi Kanunu'nun 7. maddesiı-ıin
b bendine göre onaylanmıştıı.
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ı:ıyDIN İrİ, ruşADASI İrçnsİ, ;SOĞUCAK MAII{ALLESİ,
169 ADA 1 p{FiSErİN KuzEY]DOĞUSUNDA T RAFO VE

132 ADA 2 PARSEıiN xılizEYİNDE PAI,IK ALAN{I
1/ı,000 Öıçnxıİ ıııycuıAMA İnı,\R rLANI on(;İşİrrİĞİ

AÇIKLAMA RAPORU

@
EnAM rLAN| AMAıvıüıı. SAN. ve,ıi,ic. ırn. şri.

Kurtuluş Mah Nlenderı::s Bul. 2017. Sok. No:4/ l Efeler/AYDIN
Telılıi: Faks:0. 256.2l 44 |95 rı, u,u,.epaı!!.c_o!]].1!-

C
\]



iç:iru»nxiı-nR

,8
l



1.Gj[RİŞ

Aydın İli, Kuşadisı İlçesi, Soğucak Ma] allesi yapılaşmasını kıı,ınen tamamlayan mah rllerden

biı'idir. ADM Elektrik [,agıtım A.Ş. tarafindaıı yapılan analiz çalışn,ıalannda günlük kullaırımdaki

en,:rji tüketiminin arttığı tespit edilmiş olup, bı:ılgedeki mevcut dÇıtı n tesislerinin bölgede|.;i enerji

talebini kaşılayamadığı ortaya çıkmıştır. Bu |,ıapsamda bölgedeki elekirik enerjisi ve ayı..ınlatma

ih1 iyacının karşılaııabilmı,:si, kentte sğlıklı ve s ,irdürülebilir elektrik a. tyapısının kurulabilme si adına

btıigede trafo alanı tesis çdilmesi gerekliliği olu:;ımuşfur.

Bu doğrultuda işlıu rapor, EPANI PLı]]ıNLAMA MÜH. SA],,1. ve pAZ. ric. LT'D. şTİ.
tarcılindan, 2025 yı|ı, Aydııı İi, Kuşadası İlçesi, Slığucak Müallesi, Tra:[i,ı ve Park Alanı Amaçlı 1/1.000

ÖlÇ.:kli Uygulama İmar P]ını Değişikliği, Plan A çıklama Raporu olarak hazırlanmıştır.

Aydın İli, Kuşadeıı;ı İlçesi, Soğucak Ma]]ıallesi, Trafo ve Park Alanı Amaçlı l/1.000 Ölçekli
Uyl,iulama İmar Planı Deılişikliği, Ul,gulama Ilüki.iırnleri (Plan Notlaırr) ve Plan Açıklama Raporu

birtıirinin tamamlayıcısı ıiteliğinde olduğundan bir bütündür, birbiriııcten bğımsız ve ayn şekilde
yorııımlanamazlar.

1.1,,{maç - Kapsanı

Plaıı değişikliğint konu alanlar; Aydıı,ı İli, Kuşadası İlçesi Soğucak Mahallesi ,;ınırlan

içerisinde yer almakta olulı Görtirıtü l ve Görüntı.ı 2 'de gösterilmektediı.

Hazırlanan trafo ı e park alaııı amaçlı plıın değişikliği ile yapı aşmasmı kısmen tarni.mlayan

ma]ıa]lelerden biri cılan Siı>ğucak Müallesi sınırlan içerisindeki konı t alanlan ve park alaınlannın

elel,trik eneqİisi ihtiyacının karşılanabilmesi, bı,lgede sğlıklı elektril altyapısının kurulabilınesine

yörı;ılik trafo alanı aınaçlı ımar planı değişikliğiniııı yapılması gerekliliği meydana gelmiştir.

2.P LANLAMA ALANI (;ENEL Öznrrİrı,ıl ,nİ

2.1,Kent İçindeki Yeri

Plan değiŞikliğine konu olan alanlar; Kuıl;adası ilçe merkezinin ,;üneyinde, Soğucak ]Vllahallesi

Yeı-lı:Şİm slnırlan İÇerisİndl:: yer almaktadır. Söz kı:ıııusu alanlar; Kuşadaı; ı Davutlar yolunun do;ı:;usunda

ve .ı'ı.tatürk Caddesinin güri eyinde bulunmaktadır ( Göriinii 2).

Büse konu tnfo ::ı[anı; yürürlükte bulunıiın l/1.000 ölçekli Uygu lama İmar Planı'nda l,ı:ı9 ada l
nurııaralı Paıselin kuzeyd<:ğusundaki park alanında yer almaktadır. Plaıı değişikliğine konu olan park

alar ı ise |32 ada2 parseliıı kuzeyindeki kaJdınm boşluğunda bulunrnakı,adır.
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Giiriintii l: lrlana Konu Alanın Uyı u Glirüntü§ü Üztrinde ;i Uzık Konumu

Gii rüntii 2: ]'lanı Konu Alanın Uyıl ı Görİintüsü zırindetl i yakın konumu
2.2 Fiziksel Veriler

plana konu alan ü,pılaşmasını kısmen tı:namlamış durumdadıı plaı değişikliğine kc nu oları
Tr ıfo Alaıının;

o Kuzeyinde Yaya Yolu ve Konut Alanı,. Güneyinde Park ,\lanı ve Taşıt Yolu,o Doğusunda Park .Alanı ve Taşıt Yolu,o Batısında Park A laııı ve Yal,a Yolu.
ver ılmaktadır.
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Paırk Alanının;

ı Kuzeyiııde Park l,.lanı ve Taşı1, Yolu,
ı Güneyjiıde yaya yolu ve konııt Alanı,
ı Doğusı.ında Park,,\lanı ı,e Yayiı Yolı.ı,
ı Batrsrnıla Taşıt Y,i)lu ve Konut Alanı,

yer ıılmaktadır.

2.3. Mevcut l)unum

Tesis edi lmesi planlanan,

Tnıfo aliııı; yiiriirliikte bulunaın 1/1.000 ölçekli Uylıulama İırıar Planında Park Alaııında

kalmaktadır. Ml:vcut l/1,000 ölçekli Lrvgulama İjnar Planında 30L-2B p;ıftasında, l6ı1 6n l pa;:,selin

kuzeydoğusuncl a Park Alanında bulunı,ıraktadır.

Görüntii 3: Srı,ığucak Malııllesi, 169 Aı{a t Pırselin Kuzeydoğuı,;unda Kalıun Park Alanıır Ait Mevcut
Uytı;ulama İmnr Planı (30L] B)

Park alalıı; Yiirürliiıkte btılunan l/1.000 ölçekli Llygulııma imar planında Kaldınm Boşluğu
Alanında kalm;ıktadır. Mtıvcut li 1 .000 ölçekli 1Jı,ıgulam.a imaı"planında 3lM-4D pafi iısında, l32 ada
2 parselin kuze ıi Yaya Yıılunda hulunıınaktadır.
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p, ı,AN npĞişirı,iĞN ı,ı

İ(oNU PARK ALAN]

A

iGöriintü 4: Soğucak M;ıhallesi, 132 Ada 2 Parıiı:lin Kuzevinde Kalan iı,aldınm Boşluğu Alanır Ait
Mevcut Ul,gularnııı İmar Planı (3 lM-4D)

2.4. Topoğrafya ve Deprı:,msellik

KuŞadası kent büt.inü İmar Planına Esasi Jeolojik-Jeoteknik Etıiıt Raporu. Batı Jeotekııik San.

Ti.:, Ltd. Şti. taiaflndan hiızırlanmış, T.C Çevre ı e Şehircilik Bakanlığı ııırafindan l8.03.20l5 tıırihinde

orı:ıYlanmıŞtır. Plana konıı trafo alanı büsi geçeı ıjeolojik etüt raporun<l;ı Önlem Alınabilecek 1,,Iitelikte

St;ıbilite Sorunlu Alaıılaı (ÖA-2.1b) sınıfında üı,r a]maktadır. Bu doğnılcuda: işbu rapora konı ı planda
Yt rleşime Uygunlıık "Ö,,\_2.1b" simgesi ile göııterilmiştir.

Pğe süasında );ıpılacak her türlü yalılaşmada 18.03,2018 tarih ve 30364 sayılıı Resmi
G;,"zete'de YaYımlanarak t)1.01.20l9 tarihinde 1iirürlüğe giren "Tttrki;re Bina Deprem yöneı,rııeliği,,

1|e:14,07,2007tarihvç26'.\82sayılıResmiGazet,ı.:'deyayımlanarakyürtirlüğe giren,AfaBölgı:ı,lerinde
ytı,rıılocak yapılar Hakkı,ndo yönetmelik"hükı.mlerine uyulması zonın,ludur.

2.5,, Kurum Görüşleri

KuŞadası İlÇesi, Sı.,ğucak Mahallesi sınır;an içerisinde yalıılma,ı planlanaıı trafo ve pıırk alarıı
aı,ü ü açlı plan değişikliğine altlık oluşturaıı kurum,'kuruluş görüşleri ;

l, T,C. AYdın Kııtıııır Varlıklarını Koruına Bölge Kurulu Mü,ıllürlüğü,nün, l7. 12.2{.ı24tanh
ve E-6095tt67 sa,',ılı kurum görüşü,

2, T,C. AYdın Valilİği, Çevre, Şehircilik ve İkıim Değişikliği il uııdıirıtığü,nün, l0.ı2.2024
tarih ve E-l1122576 sayılı kurum görüşıidür.

3. T.C. Çevre, Şehircilik ve İk[ın Deıiiişikliği
şüm
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Müdürlüğü'nüıı, 13.06.2025 tanh ve I -28176l sayılı kurum ;öüşüdür.

4. Aydın Büyükşeliıir Belediyesi, Aydın !iu ve KanaIizasyon İdııresi Genel Müdü rlül|iı'nün,

07,05.2025 tarih ,re E-l30356 sayılı kuı ıım görüşüdür.

5. Aydın Büyükşelıir Belediyesi, Fen İşleri Dairesi Başkanlıl\ı'nıo,20_12.2023 tan ı ve E-

l88l67 salılı ku um görüşüdür.

6. Aydın Büyükşehir Belediyesi, Ulaşıın Dairesi Başkanlığı'nın, 07.06.2024 taril ve E-

209910 salılı ku um göüşüdür.

7. Enerya Aydın (ilaz Dağıtım Anonim Şirketi'nin, 07.t4.207: .5 tarih ve 2025.2l0O,( l sal,ılı

kurum göüşü,

Söz konusu kuıum yi zısı ve görüşlerinde;

T.(. Aydın Küitür Varl klarını Koruına Bölle Kurulu Müdürlüğii'nün, 17.12.2024 tan h ve E-

609,5867 sayılı kurum gön ışünde;

. Müdürlük aşiv lıayıtlannda vapılan i,rcel€mede, l/1.000 tlçekli Uygulama İmır Planı

değişikliğine konu taşınmazın kültiir va: lıklan yöniiıııden günü nüz itibariyle herhang i bir sit

veva korunma alal ıı içerisinde ver almadı jı ve koruıması gereki . taşınmaz kültür varlı§ı ı otank

tescilli olmadığı b ldirilmiştir.

ı Aync4 Müdürlüğ;uı 16.12.2024 tarihli ı.c 3ll3296 sayılı hazıı iadığı inceleme nporu ıdaı da

anlaşılacağı üzere taşınmaz üzennde ve çevresinde yapılan yü ıo1, incelemesinde 2Ef 3 savılı

Kanun kapsamınd;ı bu alanda plan değişi,Jiği yapılmasında sakınca bulunmadlğı belirı lmişir.

. Arıcak Kültiir ve 1üiat Varlıklannı Kon ma Kanunu'nun 4. Mi, ddesi kapsamınd4 söz konusu

taşınmazlar üzerin le yapılacak fiziki ve iı şai müdahale sırasında tıerhangi bir korunmas, gerekli

kültiir varlığı ve laşınır tabiat varhğına rastlanılması durumrıııda" her tiirlü fıziki c inşai

müdüalenin durtiurularak. ivedilikle en yakın Miize Müdiidüğü'ne veya Aı.dın Kült[ir

Varlıklannı Korurııa Bölge Kurulu Müdürlüğü'ne bildirilmesi g jrektiği vurgulanmıştır

T.(. Aydın Vılitiği, Çevı,e, Şehircilik ve İklin, Değişikliği İl l{üdii, ıtgn'nıın l0,12.2024 ı:anh ve

E-|l l22576 sayılı kurum ııörüşünde;

o Plan değişikligin;ı konu alanın 362l sa,vıh Kıyı Kanunu kapsamında kalmadı| ı, plan

değişikliğine konuı ıüanın herhangi bir Dcıiial Sit Alanı içerisindc kalmadığı, herhangi bır Tabiat

Varlığı içermediğ belirtilmiştir. Ancak. aynı kanun kapsamırııia herhangi bir kültüı varlığı

içerip içermedigi, lıeıhangi bir kentsel. aıkeolojik, kültiirel si: alanında kalıp kalmııdığının

belirlenebilnıesi iı;in Aydın Kültiir Varlıklannı Koruma Bölge Kurulu Müdürlüğü ı.ı, Aydın

Müze Müdürlüğü' r!ün de görüşünün alırı nası gerektiği bildirilm ]ştir,

o Aı,nca yapılacak ,ıjalışmalar esnasında: 2li63 sayılı 1,asa kapsanıında herhangi bır taşıııır ve_va

taşınmaz küIttir ve tabiaı varlığı izine rasl anılması halinde. çalış nalann derhal drırduru arak en

y,akın en yaktn Mü ;ıe Müdürlüğü'ne, mü arlığa veya mülki amiı iğine haber verilmesi 1ı,:rektiği

belirtilmiştir.

T.(. Çevre, Şehirciliti, Ye ikIim Değişik iği Kentscl Diinüşümüdürlüğü, Aydın
(ı



Mü ılürlüğü'nün, l3,06.2ıl25 1265 reE-281761 ,ayılı kurum görüşünd, ;

ı Afet Riski Altınd;ıki Alarılann Dönüşüı,ı (ARAAD) yazıhm ü ısteminde l3.06.2025 vapılan

inceleme ve araştt rma neticesinde, bahs( konu taşınmazlann 6: 06 sa!.llı Afet Riski Altındaii

Alanlann Dönüşt]ırülmesi Hakkında Kınun kapsamında herlı.mgi bir riskli alaı iç:risinde

kalmadığı ve anıl,uı taşınmazlann herhııngi bir riskli yapı te! pitinin de bulunmadılıı tespit

edilmiştir.

Aytlın Büyükşehir Bek diyesi, Aydın Su v,: Kanalizasyon İdııesi Genel Müdürlüıni'nün,

07,ı;]5.2025 tarih ve E-l30.|,56 saylh kurum görüşinde:

ı Büse konu alanla da yapılan incelemedc herhangi bir altyapı vijva üst vapl tesisi buluııınadığı

belirtilmiştir, Pğ,; çalışması sırasında İı:iare sorumluluğunda lı;rlıangi bir yapıl,a rasl Lanması

durumunda biı za; ıır verilmeden bilgi veı ilmesi gerektiği bildiri lmiştir.

ı Yukanda belirtileıı hususlann dikkate :ılınması şartıyla. Tra'b Alanı ile ilgili imıır planı

değişiktiğine ilişkın kesin karann Aydııı Bül,ükşehir Beledivıısi Imar ve Şehircilik Daıresi

Başkanlığınca ver lmesi gerektiği vurgul rrımıştlr,

Ayılın Büyükşehir BeIediyesi, Fen İşleri Dairesi Başkınlığı'nın, 20.1, |.2023 tarih ve E-l881,ıı7 sayılı

kun ım görüşiiıııde'

ı Büsi geçen pars:ller cephesinde, Daiı: Başkanhğı sorumlul.ığundaki Ataıürk Caı desi ve

İnönü Caddesi ıulunduğu ve vapıL nası plaılanan değiııikliklerde Daıre Başkanlığı

sorumluluğundaii caddelere olan çekme nıesafelen, kaldınm rı: tretuvaı mesafelen v;ı kotlan

korunarak, İmaı e Şehircilik Dairesi :}aşkaıılığından alınac:& görüş doğruIıusuncliı işlem

vapılması gerektiğ [ vurgulaımıştlr.

Ayılın Büyükşehir Beled iyesi, Ulaşım Dairesi l}aşkanlığı'nın, 07 .06 ZOZ4 tanh ve E_2099l0 savılı

kur ım görüşüdür.

ı Plan değişikliği 1apılmak istenen alanl, ırda Açık Otopark Al ıılan küçültülmeden ,,e 1,aya

1'ollan kesitlen ki çültiilmeden planlamaı gerektiği a,vnca tra{ kte caıı ve mal güven.iği için

taŞltlann sağa ve sola dönüşlennde göı.işe engel olmayacak ,ekilde trafo yeri planJanması

gerektiği belirtilm ştir. Bahse konu paıse lerde yapılması planla ıan imar plan değişikliirleri ile

ilgili olank niha değerlendirmenin İııar ve Şehircilik Da resi Başkanlığınca v,:ıpılması

gerektiği lurgırlan nıışfi r,

Enı;rya Aydın Gaz Dağıtım Anonim Şirketi'ııin, 07.04.2025 tarih ,e 2025.2lO0,01 sayıl kurum

görrişü.

ı Trafo yerleri/a.lan an ihtivacına vönelik plan değişikliği çalışüırası için iletilmiş olı n prqe
incelenmiş olup, lıı;rhangi bir sakıncası b ılunmadığı bildirilmi$:ir.

3. ı,ı,AN DEĞİŞİKLİĞİ

3.1.,Flın Değişikliğinin G ıırekçesi

Kentlerde elektrik enelisinin kullanım a anlanna iletimi ve dEJtımına vönelik teknil alt},apı

anna ulEımı ıda encrji kalrplannı r ,: iletim

1

alaı lanndan oları trafolar ( lektnk ene{isinin kull:nım al
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, 169 Ada 1 Parseliıı Kuz4"doğusunda Ka] ın Park Alanın Ait Uygıılama
Imar Pla D|Dğişikliği (30L2B)
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G ]ıiintü 5: Soğucal( Mah ]llesi

ma}iyetlennin düşürülme* i amaçlı kullarııIınakt,:ulır. Bu nedenle kenı;el alanlarda elektrik Jağıtım

şiri,;tlennin uygun gördüi ü trafo alanlanna ver /erilmesi teknik altyaç ı ve enerji arzı için öıı:mli ve

geı,klidir.

Bu kapsamda: Al)M Elektrik Dağıtım A.Ş. tarafindan bölgt Ce arıaliz ve etiit çal şmalan
ger,ııekleştinlmiştir. yaprlırrr analiz ve etiit çalıl rnalan doğnıltusunda: mevcut tesislerin maj,:simum

perlicrmans ve 1ükle ça tştığl için söz konuı u enefi ihtiyacının nevcut dağıtım tesislerinden

kari,ılanamayacğı tespit eıiilmiştir. Bölgedeki eııerji ihtiyacının kaşılanabilmesi için yoni tralb alanı

tesi ı edilrnesi gerekliliği n,evdana gelmişir.

Bu doğrultudai sö; konusu trafo alanı ihti ,.acına yönelik ADM E ektrik Dağıüm A.Ş. taiafindan

ilgi i kurum ve kuruluş gör üşleri alındıktan sonra ,/ürürlükte bulman imı r planında Soğucak Mııhallesi.

l6Ç| ada l panelin kuzeyd _ığusundaki yaklaşık 3|;mz'lik Paık Alanı plan <leğişikliği ile Trafo ,\lanına

dörı ıiştiirüImüştiir.

Yürürlükte bulun uı imar planında Paıt Alanında yapılmarı planlanan tnfo alaını plan

değ ışikliği ile söz konusu alana eş değer alan plırılama a.lanının kuzeı loğusunda bulunan |1l.Z ada2
parıelin kuzeyindeki kaldınm boşluğu alaıı plaı değişikliği ile 53 m''tik kısmı eş değer ala: ı olarai

Par , Alanına ilave edilmiştir,

Bununla birlikte haarlanan plan dı:ğişikliği dosyasında, Mek6nsal Planlar Yapım

Yöı ıetmeliği'nin 26. Madılesi'nın 2. bendinde t,,:lirüldiği izere " imai planlarında sosyal v., teknik

alş ryı hizmetlerinin lyıleşıirilmesi esaslıı " ilkesıine dayanarak kımu y ırarı gözetilmektedir.
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Görüntü 6: Snğucak Mahallesi, 132 A,ıla2 Pırse}in Kuzeyinde Kılan Kalünm Boşluğiıı danın A[t
Ul,gulanııa İmar Plıını [}eğişikliğ (;ılM{D)

3.2.Plan Karırlıın
Soğucak Mahallesi sınırlan ir;erisinde 1,apılan plan değişikliğ,i 1.1" Plan Değişikliğinin

GeıekÇesi böliirnde aktanlan geıekçeler ve bahsi geçen hiikiiıııler doğruttusunda gerı;ekleştirilnıiştir.

Bu kapsamda; ilıdli krırumun talepleri ı"ıloğrultusuııda şekillendirilerek trafo ve park alını amaçlı işbu

rapora konu pları değişikliği hazırlanmış; ı.ır.

SıınuÇ o,iarak; yapılanplan değıı;ikliği kaınu ysran aıııaçlı olup 3l94 sayılı İınar Kanrrıru ve

Mellinsal Planlltr Yapım Yönetmeliği'nin 26. Maddesi'ndıı belirtileıı hüküınlere uygun olarak
hazlrlanm-ıŞtır. F,ahse konıı pları çalrşıııası doğnıltusunda mııhallenin sıağlıklı elekınik altyapısının
oluşnırulma§ına" artan enerji ihtiyaçlaı,ınrn karşılanmasıtu ve ayru zarnanda düa 1ıaşanabilir kent

çevı esine kawştıırulmasıruı, katkı sunacııktır.
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Tablo 1: Mevcut- Du rumun Karşılaştırı ıııh Tatıltısu

4. I|LAN NOTLAR
l-P "AN VE PLAN 'I,,OTLARINDA BEt,ıRTİLMEyEN HUSı ISLARDA yüRüRil,üKTE
BtI "IINAN ONAYLI İM\R PLANI VE PLAN NOTLARI ILE 3|g4 ı;ıAyILI iııaR KANL |\jU VE
İıc, İ_ıi YÖNETMELİK I.ı LIKÜMLERİ GEÇERI,ioin.

2-T,ltAFo BİNASrNrn
SolilUMLUDUR

GÜVENLiK 1 IıDBİRLERINDEN YATIRIMCİ KUlüi|,ULUŞ

3_1lli.03.20l5 TARİHNil)E T.C ÇEV
PL,iı.NLAMA GENEL hIÜDÜRLÜĞÜ,
oN,\YLANAN İıı,ıen PLANIN

,RE, 
ŞEHİRCİLİK VE :}AKANLIĞI, MEK INSAL

YER BİLİMSEL ETÜT I]AiRESİ BAŞK.ANLI,ü:]INCA
JEOLOJİK_JEOTI KNİK U

S. İILKIM

: '_,

SOl,{UÇLARINA UYUL,I,,

Böl.;e Plancısı
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