ASKIYA ALMA TUTANAGI

Belediye Meclisimizin 05.01.2026 tarih ve 31 sayih karan dogrultusunda, Ilgemiz,
Sogucak Mabhallesi, 500, 501, 502, 503, 504, 505 ve 506 adalarin tamamina iliskin “Ada kenan
Diizenlenmesi™ amagh 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plam degisikligi uygun goriilmiis olup,
Aydin Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 09.03.2026 tarihli ve 70 sayili karariyla onaylanmustir.
16.03.2026 tarih ve 315221 sayili Aydin Biiyiiksehir Belediyesinin yazisi ile UIP-091118420
plan islem numarali 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi, 3194 sayili imar
Kanunu'nun 8/b ve Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin 33/1 maddeleri geregince Imar
ve Sehircilik Miidiirliigiiniin ilan panosunda ve Kusadasi Belediyesinin Resmi Internet
Sitesinde 26.03.2026 tarihinde bir ay (30 giin) siireyle askiya ¢ikarilmustir.

26/03/2026
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1. PLANLAMA ALANI

Planlama alani; Aydin ili, Kusadasi ilgesi, Sogucak Mahallesi, 500 ada 1...19 parseller, 501 ada 1...16
parseller, 502 ada 1...16 parseller, 503 ada 1...13 parseller, 504 ada 1 parsel, 505ada 1...21 parseller, 506
ada 1...12 parseller ile yesil alanlar ve yollari kapsayan 1/1000 6lgekli Uygulama imar Planinda planh alan
icerisinde yer almaktadir. Yukarida belirtilen 504 ada 1 parselin “Ticaret Alani” kullaniminda yer aldigi, 500
ada 1...19 parseller, 501 ada 1...16 parseller, 502 ada 1...16 parseller, 503 ada 1...13 parseller, 505 ada
1...21 parseller, 506 ada 1...12 parsellerin “Yerlesik Konut Alani” A-2, 6n bah¢e mesafesi 5 metre, yan bahge
mesafesi 3m, TAKS:0.15 ve KAKS: 0.30 yapilasma kogullarina sahip oldugu gértimektedir.
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Gorsel 1: Planlama Alani Uydu Géruntisu

Sogucak Mahallesi, Kusadasi ilge merkezine 10 km, Soke’ye 18 km, Aydin sehir merkezine yaklasik
65 km uzakliktadir.

2. PLANLAMA ALANININ AMACI

Planlama alani igerisinde yer alan mevcut miulkiyet sinirlari ile 1/1000 6l¢ekli uygulama imar planindaki
ada kenari sinirlarinin birbiri ile uyusmamasi nedeniyle ortaya c¢ikan kayiklik uygulama surecinde teknik
sorunlara yol agmaktadir.
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Bu plan degisikligi ile mevcut uyumsuzluklarin gideriimesi, malkiyet sinirlari ile plan kararlarinin birbiriyle
ortusUr hale getirilmesi hedeflenmektedir. Ayrica yesil alan, yol ve teknik altyapi alanlarinin korunarak dizenli
bir sekilde plan bitinine entegre edilmesi amacglanmaktadir. Bu dogrultuda, uygulama slrecinde
karsilasilan teknik sorunlarin ortadan kaldiriimasi ve plan kararlarinin saglikh bir sekilde uygulanabilirliginin
saglanmasi 6ngoérulmektedir.

3. PLANLAMA SURECI

Planlama c¢alismasi kapsaminda imar planina esas jeolojik etit ve hali hazir haritalar onayli imar planlari
mevcuttur. Ayni zamanda planlama konusu dogrultusunda imara esas kurum gorugleri tamamlanmistir.

3.1. Kurum Gorusleri

3.1.1. Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il Midiirliigi'niin 10.07.2025 tarihli 12978330
sayih Kurum Gorisii

“Kusadasi ilgesi, Sogucak Mahallesi, 500 ada 1...19 parseller, 501 ada 1...16 parseller, 502 ada 1...16
parseller, 503 ada 1...13 parseller, 504 ada 1 parsel, 505ada 1...21 parseller, 506 ada 1...12 parseller
1/100.000 &lgekli Aydin-Denizli-Mugla Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani kapsaminda
yapilan incelemede; s6z konusu alanin" Kentsel Yerlesik Alan" lejantinda kaldigi gérulmustur. Cevre Dizeni
Planinin bashgi altinda;

"Genel Hukdmler"

"7.2. Bu plandan 6l¢u alinarak uygulama yapilamaz. Bu planda éngorilen arazi kullanim kararlarina
iliskin sinirlar, ilgili idaresince yurUtilecek alt dlgekli planlama ¢alismalarinda, ilgili kurum ve kuruluglardan
alinacak gérusler dogrultusunda belirlenecek dogal, yapay ve yasal esikler dikkate alinarak kesinlestirilir.",

"7.18. Kentsel yerlesme alanlarinda, konut alanlari ile kentin ve kentlinin ihtiyacina yénelik egitim tesisleri,
saglik tesisleri, acik ve kapali spor alanlari, yesil alanlar, kamu kurum alanlari, trafo vb. sosyal ve teknik alt
yapi alanlari ile ticaret alanlari, kiiglik sanayi sitesi alanlari, turistik tesis alanlari, konut disi kentsel ¢calisma
alanlari vb. galisma alanlari yer alabilir." hikimleri yer almaktadir.

3194 sayili imar Kanunu'na Ek 8. Maddesinde "Plan degisiklikleri, plan ana kararlarini, sirekliligini,
batinlaguni sosyal ve teknik altyapi dengesini bozmayacak sekilde ve teknik gerekgeleri saglamak sartiyla
yerlesmenin 6zelliine uygun olarak yapilir. Plan degisikligi tekliflerinde ihtiya¢ analizini iceren sosyal ve
teknik altyapi etki degerlendirme raporu hazirlanarak plani onaylayacak idareye sunulur. Parsel bazinda;
nifusu, yapr yogunlugunu, kat adedini, bina yuksekligini arttiran imar plani degisiklikleri yapilamaz."
hikdmleri bulunmaktadir.

Mekansal Planlar Yapim Yénetmeliginin 26. Maddesinde "(1) imar plani degisikligi; plan ana kararlarini,
surekliligini, butanltgind, sosyal ve teknik altyapi dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amagli, teknik
ve nesnel gerekgelere dayanilarak yapilir. (2) imar planlarinda sosyal ve teknik altyapi hizmetlerinin
iyilestiriimesi esastir. YUrurlikteki imar planlarinda 6ngérilen sosyal ve teknik altyapi standartlarini diistren
plan degisikligi yapilamaz. (3) imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyapi alanlarinin kaldiriimasi,
kiclltiimesi veya yerinin degistiriimesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadik¢a yapilmaz. Zorunlu
hallerde bdyle bir degisiklik yapilabilmesi igin: a) imar planindaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik
altyapi alanindaki tesisi gerceklestirecek ilgili yatirmci Bakanlik veya kuruluslarin gérisi alinir. b) imar
planinda yer alan yol hari¢g sosyal ve teknik altyapi alanlarinin ve kamuya ait sosyal ve Kkiiltirel tesis
alanlarinin kaldirilabilmesi veya kugultilmesi ancak bu tesislerin hitap ettigi hizmet etki alani igcinde esdeger
yeni bir alanin ayrilmasi suretiyle yapilabilir. Esdeger alanin ayrilmasinda yuzolgimua ve konum dzellikleri
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korunur. Bu alanlarin yerinin degistiriimesinde, mevcut plandaki hizmet etki alanina gére ayni uygulama etabi
veya bdlge icinde kalmasi, yaya erisim mesafelerinin dikkate alinmasi ve yeni tespit edilen alanin tesisin
yapilmasina misait olmasi zorunludur..." hikimleri bulunmaktadir.

Séz konusu alanlar 5543 sayili iskan Kanunu kapsaminda kalmamaktadir.

Séz konusu tasinmazlar ile ilgili “iligi yazida belirtilen ada/parsel bilgilerinin, Bakanligimiz Tabiat
Varliklarini Koruma Genel Muadurlagunin internet ortaminda sundudu Sit Alanlar Yonetim Sisteminde
(SAYS) sorgulanmasi sonucunda, bahse konu tasinmazlarin herhangi bir Dogal Sit Alani igerisinde
kalmadigi, herhangi bir Tabiat Varligini icermedigi gorulmustir. Ancak; 2863 sayili Kiltir ve Tabiat
Varliklarini Koruma Kanunu kapsaminda, alanda Kultir Varlidi, Arkeolojik veya Kentsel Sit olup olmadigi
hususunda Aydin Kultir Varliklarini Koruma Boélge Kurulu Muadurlagundn goérusine bagvurulmasi
gerekmektedir.” denmektedir.

3.1.2. Aydin Biiyiiksehir Belediye Bagkanhg: Fen igleri Dairesi Bagskanhg: Etiit Ve Proje
Sube Miidiirligii’niin 266935 sayili Kurum Goériisti

“Bahsi konu yaziniz incelenmis olup, Baskanligimiz sorumlulugunda olan, yatinm programimizda
mevcut, yiritilen ya da proje asamasinda olan tesisimiz bulunmadigi, Bilyiiksehir Belediyesi imar ve
Sehircilik Dairesi Baskanligindan alinacak kurum gérisi dogrultusunda islem yapilmasi hususunda”
seklindedir.

3.1.3. Aydin Biyiksehir Belediye Baskanlhigi Ulasim Dairesi Baskanlhig Ulasim
Koordinasyon Sube Miidiirligii (Ukome)’niin 281058 sayili Kurum Goriisii

iigi dilekge ekinde gdnderilen “Mevcut ve Oneri Alan Dagilim Tablosunda” yapilan incelemede; -
Konut Alani mevcut planda 27812,45m? iken oneri planda 27801.63m? oldugu (10.82m? azaltildigi),

-Yesil Alan mevcut planda 10568.30m? iken 6neri planda 10901.95m? oldugu (333.65m? artirildigi),
-Ticaret Alani mevcut planda 217.41m? iken 6neri planda 288.22m? oldugu (70.81m? artirnldigi),
-Otopark Alani mevcut planda 470.11m? iken 6neri planda 584m? oldugu (113.89m? artirildigi),
-Trafo Alani mevcut planda yok iken 6neri planda 72m? oldugu (72m? artirildig),
-Yaya Yolu Alani mevcut planda 6526m? iken 6neri planda 6095m? oldugu (431m? azaltildid),

-Tasit Yolu Alani mevcut planda 1588m? iken 6neri planda 1588m? oldugu (alan degisikligi yok),
Tespit edilmigtir.

Yol ve trafik glivenliginin saglanmasi igin gegis yollari yéniinden Gegis Yolu izin Belgesi alinmasi
zorunludur. Gegis Yolu izin Belgesi alinmadan, 3194 Sayili imar Kanunu'nun éngérdiigi ruhsat alinsa
dahi, insaata baslanilamaz hikmu plan notlarinda yer almalidir.

ilimiz, Kusadasi ilgesi, Sogucak Mahallesinde bahse konu parsellerde 1/1000 Olgekli Uygulama
imar Plan Degisikligi yapilmasina esas nihai degerlendirmenin imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanliginca
yapilmasi hususunda” seklindedir.
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3.1.4. Tiirkiye Elektrik iletim Anonim Sirketi Genel Miidiirliigii 21.Bolge Midiirliigii
(Denizli) Tesis Ve Kontrol Mudurliigi’nun 3181500 sayili kurum goérisu

“Bdlge Mudurligumizce yapilan incelemede, Aydin ili, Kusadasi ilgesi, Sogucak Mahallesi, belirtilen alan
Uzerinde Tesekkulimlze ait ve Bolge Mudurligimiz sorumlulugunda olan herhangi bir enerji iletim
tesisimizin bulunmadidi tespit edilmistir.” seklindedir.

3.1.5. Enerya’nin 2025.2100.01 sayili Kurum Gorusi

“11.06.2025 tarihli ilgi de kayith yaziniz ile tarafimiza iletmis oldugunuz proje incelenmis olup,
Kurumumuzca bir sakincasi bulunmamaktadir.” seklindedir.

3.1.6. ADM’nin Bila Sayili Kurum Goriigti

“llgi (a) yaziniz ekinde paylagilan taslak 1/1.000 6lgekli Uygulama imar Plani Degisikligi Uzerinde yapilan
incelemede; ilgi (b) yazimizda belirtilen lokasyonlarda yola cepheli 4 m x 9 m = 36 m2 ebatlarinda 2 adet
trafo alaninin planlandigi, ancak plan notlarina "Mevcut elektrik daditim tesislerinin Elektrik Kuvvetli Akim
Tesisleri Yonetmeligi'ne gore korunmasi gerekmektedir." hikmundn eklenmedigi tespit edilmistir.

Bu dogrultuda, planlama alanina Sirketimiz sorumlulugunda (TEDAS'a ait) mevcut elektrik dagitim
tesisleri isabet ettiginden, s6z konusu hikmun plan notlarina eklenmesi gerekmektedir.

Bu sartlar dahilinde; s6z konusu sahada, ada kenari ile mulkiyet sinirlari arasindaki uyusmazliklarin
gideriimesine yonelik Konut Alani, Ticaret Alani, Park Alani, Trafo Alani, Genel Otopark Alani, Su Yzeyi,
Tasit ve Yaya Yolu amagli 1/1.000 élgekli Uygulama imar Plani Degisikligi'nin yapilmasinda, Sirketimizce
herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.” seklindedir.

3.1.7. Aydin Su ve Kanalizasyon idaresi Genel Miidiirliigii Emlak ve istimlak Dairesi
Baskanh@ Emlak Sube Midirligi’'nin 11.07.2025 tarihli 137826 sayili Kurum
Gorusi

“Bahse konu alanda s6z konusu parsellerin ¢evre yollarinda igme suyu ve kanalizasyon hatlarimiz
bulunmaktadir. S6z konusu hatlarimizin durumlarinin muhafaza edilmesi ve herhangi bir zarar veriimemesi
gerekmektedir. Ayrica proje galismasi sirasinda yazimizda belirtiimeyen baska bir yapiya rastlaniimasi
durumunda herhangi bir zarar veriimeden idaremize bilgi verilmesi gerekmektedir.

Yukarida belirtilen hususlar dogrultusunda plan degisikligi ile ilgili kesin kararin Aydin Buyulksehir
Belediyesi imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhginca verilmesi uygun gérilmektedir.” seklindedir. “Plan
diizeltmesi yapilacak olan alanda idaremize ait ekte koordinatlari verilen icme suyu ve kanalizasyon hatti
projesi bulunmakta olup ekte sunulmustur. Zeminde bulunan kanalizasyon hatti projesi sayisal verisi ekte
sunulmustur. Hatlarin korunmasi plan ve plan notlarina islenmesi uygun goérilmustur.

Proje calismasi sirasinda idaremizin sorumlulujunda bulunan ve is bu yazi ile belirtiimis veya
belirtiimemis sanat yapilari bulunmasi durumunda idaremize bilgi verilmesi ve herhangi bir zarar verimemesi
gerekmektedir. S6z konusu projelendirme sonrasinda olugabilecek atik sularin bertarafi Aydin Su ve
Kanalizasyon idaresi Genel Miidiirligi Atik sularin Kanalizasyon Sebekesine Desarj Yénetmelidi sartlarina
uygun yapilmasi gerekmektedir. Planlama sonrasi yapilacak projelerin ticari amag¢h olmasi durumunda
kanalizasyona baglanmadan énce atik su miktarini kargilayacak oélgllerde yag tutucu ve izgaranin konulmasi
gerekmektedir.

Yukarida belirtilen hususlar dogrultusunda plan yapilmasi ile ilgili kesin kararin Aydin Bulylksehir
Belediyesi imar ve Sehircilik Daire Bagkanliginca verilmesi uygun goriilmektedir.” seklindedir.
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3.1.8. Aydin Kentsel Donluigim Mudurlagi’niin 311029 sayili Kurum Gorusi

Afet Riski Altindaki Alanlarin Déndsumu (A.R.A.A.D.) yazilim sisteminde 22.07.2025 tarihinde yapilan
inceleme ve arastirma neticesinde, bahse konu tasinmazlarin 6306 sayili Afet Riskli Altindaki Alanlarin
Dénusturiimesi Hakkinda Kanun kapsaminda herhangi bir riskli alan ve rezerv yapi alani igerisinde
kalmadidi, ayrica anilan taginmazlarda herhangi bir riskli yapi tespitinin de bulunmadigi tespit edilmistir.

Bu kapsamda, 6306 sayili Kanun'un 6. maddesinin 6. fikrasi; "Bakanlik, riskli alanlar, rezerv yapi alanlari
ve riskli yapilarin bulundugu parsellerdeki uygulamalarda faydalaniimak Uzere; 6zel kanunlar ile 6ngoérilen
alanlara iliskin olanlar da danhil, her tur ve o6lgekteki planlama islemlerine esas teskil edecek standartlar
belirlemeye ve gerek goérilmesi halinde bu standartlari plan kararlari ile tayin etmeye veya 6zel standartlar
ihtiva eden planlar ve kentsel tasarim projeleri yapmaya, yaptirmaya ve onaylamaya" hukmu yetkilidir.(...) ve
12. fikrasi; "Bakanlik, bu Kanunda belirtilen is ve islemlere iliskin olarak TOKi'ye veya idareye yetki devrine
ve bu ig ve igslemlerden hangilerinin TOKI veya idare tarafindan yapilacagini belirlemeye yetkilidir." hiikmii
uyarinca 6306 sayili Kanun kapsaminda riskli alanlar, rezerv yapi alanlari ve riskli yapilarin bulundugu
parsellerde Bakanhgimizca yetki devri yapilmamis ise planlama yetkisi Bakanligimizda olup, 6306 sayili
Kanun kapsamindaki alanlarda yapilmasi planlanan imar plan degisikligi uygulamalarinda anilan hikimler
dogrultusunda hareket edilmesi gerekmektedir.” seklindedir.

3.1.9. Devlet Su isleri Genel Miidiirliigii 21. Bélge Miidiirliigii’niin 17.07.2025 tarihli
6054453 sayili Kurum Gorisii

“Yaziniz ekinde gonderilen sayisal veriler ve 1/25000 olgekli standart topografik harita kullanilarak
yapilan teknik inceleme neticesinde, s6z konusu adalarin, gliiney sinirina yakin icinden Catalarmut Deresinin
gectigi ve bu kisimda "Aydin Kusadasi ilge Merkezi Yan Dereler TK (Bahgecik, Zincir, Damlacik,
Degirmendere, Nacak, S6gut ve S6gut Yankol) projesi ile 1slah programina alindidi tespit edilmistir.

Yazi ekinde gonderilmis olan proje hattinin, s6z konusu dizeltme islemlerinde dere yatadi glizergahi
olarak degerlendirilerek islenmesi gerekmektedir. is ve islemlerin her asamasinda Tagskin Rusubat ve Kontrol
Yonetmeligi, 2006/27 ve 2010/5 sayili Bagbakanlik Genelgeleri hiikiimlerine uyulmasi gerekmektedir.

S6z konusu alanlar ile ilgili Sube Mudurligumuz goraslerini iceren bilgiler teknik tespit niteligindedir.
Yasal mevzuat uyarinca; istenilen amagcla kullaniimasi yéntinde, plan karari alma yetkisine sahip, ilgili kamu
kurum veya kurulusun karari 6ncesi degerlendirmeler icin veri olusturmayi amaglamaktadir.

Yukarida belirtilen hususlara uyulmasi kaydiyla s6z konusu parsel sinirlarinda belirtilen dizeltmenin
yapilmasinda, Tagkin Kontrol Sube Midurligu gérev ve sorumluluk alaninda yer alan hususlar gergcevesinde
sakinca bulunmamaktadir.” seklindedir.

4. PLANLAMA ALANI VE YAKIN GEVRESINDEKI OZEL KANUNLARA TABI
ALANLARA iLiSKIN BILGILER

Planlama alani kapsaminda, imar plani ¢alismasini engelleyici veya plan kararlarini etkileyici nitelikte
herhangi bir durum bulunmamaktadir. Konuya iliskin olarak imar planina esas kurum goriisi alinmis olup,
planlama suirecine iliskin gerekli kltirel ve tarihi degerlendirme tamamlanmistir. Aydin Kiiltiir Varhiklarini
Koruma Bolge Kurulu Midirliigi’nin 6983957 sayili kurum goériisiine gore; “Midurligimiz arsiv
kayitlarinda yapilan incelemede, Aydin ili, Kusadasi ilgesi, Sogucak Mahallesinde bulunan ve tapunun
Kusadasi ilgesi, Sogucak Mahallesi, 500 ada 1...19 parseller, 501 ada 1...16 parseller, 502 ada 1...16
parseller, 503 ada 1...13 parseller, 504 ada 1 parsel, 505ada 1...21 parseller, 506 ada 1...12 parsellerde
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kayitll tim tagsinmazlarin kultur varliklari yéninden gunimuz itibariyle herhangi bir sit veya korunma alani
icerisinde yer almadigi ve korunmasi gerekli tasinmaz kaltir varligi olarak tescilli olmadigi anlasiimistir.

Madurligimazin 13.02.2025 tarih ve 3245907 kayit sayili raporu ile 08.07.2025 tarih ve 3555839 sayili
raporunda Muadurligumdz uzmanlarinca bahse konu tasinmazlar Gzerinde yapilan ylzey incelemesinde
2863 sayill Kanun kapsaminda kalabilecek herhangi bir korunmasi gerekli taginir/taginmaz kultar varligi veya
parcasina rastlanmamis olup tasinmazlara yonelik anilan imar planlarinin yapilmasinda 2863 sayili Kanunun
kaltur varliklar agisindan sakinca bulunmamaktadir.” seklindedir.

5. MULKIYET BILGiSi

Planlama alani, miilkiyet bilgisine ihtiyag duyulmaksizin, Kamu Adina Resen Yaptirilacak imar Plani
veya Plan Degisiklikleri kapsaminda degerlendiriimektedir. Bu dogrultuda, planlama sdreci ilgili mevzuat
cergevesinde kamu yarari gozetilerek yuratiimektedir.

6. UST OLGEK PLAN KARARLARI

Oneri 1/1000 élgekli Uygulama imar Plani Degisikligi'ne konu alanin,

e T.C. Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanligi tarafindan 09.03.2011 tarihinde onaylanan
1/100000 ol¢ekli Cevre Diizeni Plan’’'nda “Kentsel Yerlesik Alan” lejantinda yer aldig,

e Onayh 1/5000 olgekli Nazim imar Plan’nda “Konut Alani, Su Yiizeyi ve Yesil Alan”
kullanimlarina ayrildig,

e Ydrirliikteki 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani’nda ise “Park, Gocuk Bahgesi ve Oyun Alani,
Genel Otopark Alani, Ticaret Alani, Su Yiizeyi, Tasit ve Yaya Yollari diginda kalan kesimlerinin
A-2 yapilasma kosullarinda (6n bahge mesafesi: 5 m, yan bah¢ge mesafesi: 3 m, TAKS: 0.15,
KAKS: 0.30) Konut Alani” olarak planlandigi gortlmektedir.

Gorsel 2: 1/100000 Olgekli Cevre Diizeni Planindaki Yeri
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Gérsel 4: Mevcut 1/1000 dlgekli Uygulama imar Planindaki Durumu
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7. PLANLAMA ALANININ JEOLOJIK ETUT DURUMU

Planlama alaninin Jeolojik etiit durumu; Aydin ili, Kusadasi ilgesi imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik
Etit Raporu Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhg@ tarafindan 28.04.2021 tarihli Genelge geregince

onaylanmistir. Onaylanan rapora iliskin incelemede planlama alani, O.A. — 5.1. ve O.A. — 2.1. — B
kapsaminda kalmaktadir.

Gorsel 5: Planlama Alaninin Jeolojik Etiit Durum

8. PLAN KARARLARI

Planlama alani, Aydin ili, Kusadasi ilgesi, Sojucak Mahallesi sinirlari igerisinde yer almaktadir. Alan
dahilinde bulunan 504 ada 1 parselin “Ticaret Alani” kullaniminda yer aldigi; 500 ada 1-19 parseller, 501
ada 1-16 parseller, 502 ada 1-16 parseller, 503 ada 1-13 parseller, 505 ada 1-21 parseller ve 506 ada 1—
12 parsellerin ise “Yerlesik Konut Alani” kullaniminda, A-2 yapilasma kosullarinda (6n bahge: 5 m, yan
bahcge: 3 m, TAKS: 0.15, KAKS: 0.30) planlandigi gértlmektedir.

Mevcut 1/1000 oélgekli Uygulama imar Plani ile miilkiyet sinirlari arasinda olusan uyumsuzluklar
giderilmis, ayrica ¢alisma alaninin gineydogu kesiminde yoldan servis alamayan bazi parsellerin ulasimini
saglamak amaciyla yeni yol baglantilari ve yol geniglikleri nerilmistir.

Oneri plan kapsaminda, ticaret fonksiyonlu parselde yiizolgimu artisi meydana gelmis olmakla birlikte
mevcut imar planinda 6ngérilen yapilasma kosullari korunmus; bdylece herhangi bir insaat hakki artisi
yaratilmadan, parsel mevcut plandaki kitle buyukliklerine esdeger bicimde diizenlenmistir.

Calisma alani genelinde, ilgili kurumlardan alinan gérusler dogrultusunda teknik altyapi kapsaminda iki
adet yeni trafo alani belirlenmistir. Ayrica, Devlet Su isleri (DSI) gériisiinde belirtilen Catalarmut Deresi'nin
glncel verileri dikkate alinarak dere ¢evresinde yeniden dizenleme yapilmistir.

Plan kararlari, mevcut uygulama imar plani ve Ust 6lgek plan kararlari dogrultusunda, mulkiyet sinirlari
esas alinarak yeniden dizenleme yapilmasina yonelik olarak gelistirilmistir. Kurum gorisleri dogrultusunda
hazirlanan Oneri 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani Degisikligi ile; konut alanlari azalirken yesil alan ve
otopark alani miktarlari artirilmis, ayrica yeni trafo alanlari olusturulmustur.

Sonug olarak, hazirlanan plan degisikligi; planlama alaninda saglikh, dizenli ve dengeli bir kentsel
gelismenin saglanmasina yonelik olup, mevcut plan kararlarinin iyilestiriimesini amaglayan teknik bir
dizenleme niteligi tagimaktadir.
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KUSADASI

Gorsel 6: Oneri 1/1000 dlgekli Uygulama imar Plani

Mevcut Fonksiyonlar Alan Biyiikliigu Oneri Fonksiyonlar Alan Buyiikltigi
Konut Alani 27812.45 m? Konut Alani 27801.63 m?
(A-2 / 5-3) (0.15/0.30) (A-2 / 5-3) (0.15/0.30)
Yesil Alan 10568.30 m? Yesil Alan 10577.88 m?
Ticaret Alani 217.41 m? Ticaret Alani 217.14 m?
Genel Otopark Alani 470.11 m? Genel Otopark Alani 549.61 m?
Trafo Alani - Trafo Alani 72 m?
Su Yiizeyi 1367.37 m? Su Ylzeyi 2975.63
Teknik Altyapi Alani 10498.23 m? Teknik Altyapi Alani 10631.3 m?
Plan pegigikligi Onama 1891.31 m? - -
Siniri Igerisinde Plansiz
Alanda Kalan Alan
TOPLAM ALAN 52825.19 m? TOPLAM ALAN 52825.19 m?
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Tablo 1: Alan Kullanim Tablosu

Toplam 52.825,19 m? bly(klige sahip ¢alisma alaninda, mevcut Uygulama imar Planr’'nda yer alan
konut alani yaklagik 11 m? azalmis, ticaret alani biiyiikliigii ise degismeden korunmustur. Oneri plan
kapsaminda ticaret ve konut fonksiyonlarina ait yapilasma kosullarinda herhangi bir degisiklik
yapilmamig, mevcut plan kararlari aynen korunmusgtur..

DSi’nin gorisine istinaden giincel dere yatag: verilerindeki su yiizeyi yaklasik 1.608 m? artmistir. Bu
artig ile planlama alaninin glineyinde yer alan plansiz alandan 1891.31 m? galisma alanina dahil edilmistir.

Teknik altyapi dizenlemeleri kapsaminda:

. 505 ada guineybatisindaki 4 m genisligindeki yollar 7 m’ye ¢ikanimigtir.

. Cocuk Bahgesi ve Oyun Alani, Ticaret Alani ve Genel Otopark Alani fonksiyonlarinin kuzeyindeki 5
m’lik yaya yolu 7 m’ye ¢ikariimistir.

. Alanin batisinda yer alan 7 m genisligindeki yola erisim saglayan mevcut yaya yolu, 4 m
genigligindeki yola baglantisi korunarak 7 m genisliginde devam ettiriimis ve baglanti yénu yeniden
dizenlenmigtir. Bu dizenleme ile yaya ulasiminda sireklilik ve yén batinluga saglanmigtir.

. Dere kuzeyinde kalan 4 m’lik yollar yesil alan olarak dizenlenmisgtir.
. 506 ada ile dere arasindaki 4 m’lik yol 6 m’ye ¢ikariimistir.
Tim bu diizenlemeler sonucunda 6neri plan ile Teknik Altyapi Alam yaklasik 133 m? artirilmistir.

Calisma kapsaminda, mevcut yesil alanlarin mekansal buttnliginin korunmasi hedeflenmistir. Bu
dogrultuda, alanin gineybatisinda yer alan ve mevcut planda tanimh olmayan yaklasik 1.891 m?
blyulkligundeki kesim, yesil alan kullanimina dondstirilmustr.

Plan degisikligi ile birlikte mevcut fonksiyonel denge korunmus, teknik altyapi ihtiyaci kargilanmis ve
yesil alan siirekliligi gliglendirilmistir. Hazirlanan 6neri plan, Ust 6l¢ek plan kararlariyla tam uyum
icindedir.

1/1000 blgekli Uygulama imar Plani Plan Notlari su sekildedir.
PLAN NOTLARI

1. UYGULAMA ASAMASINDA 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANINDA BELIRTILEN
HUSUSLARA GORE ISLEM YAPILMAS| GEREKMEKTEDIR.

2. 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI, PLAN HUKUMLERI, PLAN RAPORU VE
PLAN PAFTASI iLE BIR BUTUNDUR.

3. AYDIN iLi, KUSADASI ILGESI IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT RAPORU
CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI BAKANLIGI TARAFINDAN 28.04.2021 TARIHLI
GENELGE GEREGINCE ONAYLANMIS OLUP BU HUSUSTA ISLEM YAPILMASI
GEREKMEKTEDIR.

4. PLANLAMA ALANINDA OTOPARK ALANI IHTIYACININ PARSEL SAHASI ICERISINDE
KARSILANMAS| GEREKMEKTEDIR. PARSEL SAHASI ICERISINDE KARSILANMAMASI
DURUMUNDA YURURLUKTE OLAN OTOPARK YONETMELIGI ESASLARI GEGCERLI
OLACAKTIR.
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10.

1.

12,

PLANDA VE PLAN NOTLARINDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 3194 SAYILI IMAR KANUNU
VE ILGILI DIGER MEVZUAT HUKUMLERI GEGERLIDIR.

GEGIS YOLU IZIN BELGESI ALINMASI ZORUNLUDUR. GECIS YOLU iZiN BELGESI ALINMADAN,
3194 SAYILI IMAR KANUNUNUN ONGORDUGU RUHSAT ALINSA DAHi, INSAATA
BASLANILAMAZ HUKMU GEGERLI OLACAKTIR.

ATIKSULARIN KANALIZASYONA DESARJ YONETMELIGI KRITERLERINE UYULACAKTIR.

MEVCUT ELEKTRIK DAGITIM TESISLERININ ELEKTRIK KUVVETLI AKIM TESISLERI
YONETMELIGI'NE GORE KORUNMASI| GEREKMEKTEDIR.

ONAYLI KUSADASI 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI HUKUMLERINE UYULACAKTIR.
AYDIN BUYUKSEHIR BELEDIYESI IMAR YONETMELIGINE UYULACAKTIR.

AYDIN KULTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULU MUDURLUGU'NUN 6983957 SAYILI
YAZISINDA BELIRTILEN KRITERLERE UYULACAKTIR.

AYDIN SU VE KANALIZASYON IDARESiI GENEL MUDURLUGU EMLAK VE ISTIMLAK DAIRESI
BASKANLIGI EMLAK SUBE MUDURLUGU'NUN 11.07.2025 TARIHLI 137826 SAYILI YAZISINDA
BELIRTILEN ICME SUYU VE KANALIZAYON HATLARI ILE iLGILI PROJE VE YONETMELIKLER
ILE BIRLIKTE DIGER TUM KRITERLERE UYULACAKTIR.

HAZIRLAYAN

Kase/imza Kase/Imza

Ozge CILOGLU KELES
Sehir Plancisi
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Nz T.C. :
gt ~ AYDIN BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI

o LCAYRIN, Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanhg:
BUYUKSEHIR :
sewulsvest Planlama $ube Mudiirligu
Say1 :E-70577119-115.01.06-315221 16.03.2026

Konu : Kusadas1 Sogucak Mahallesi 500, 501, 502,
503, 504, 505, 506 Adalar

KUSADASI BELEDIYE BASKANLIGINA

Ilgi :a)15.01.2026 tarihli ve 69540995-804.01-E.174/992 sayih yazi.
b) 15.01.2026 tarihli ve 69540995-804.01-E.176/994 sayil yaz1.

flimiz Kusadas: Ilgesi, Sogucak Mahallesi'nde 500, 501, 502, 503, 504, 505, 506 nolu adalarin
tamaminda “ada kenari diizenlemesi” amaglh diizenleme yapilmasina iliskin 1/1000 dlgekli iligkin UIP:
091118420 Plan Islem Numaral degisiklik teklifi Aydin Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 09.03.2026
tarihli ve 70 sayili karari ile onaylanmig olup plana iliskin meclis karari, plan paftasi ve plan agiklama
raporu ekte gonderilmistir. .

Bahse konu imar plam degisikliginin 3194 sayili imar Kanunu'nun 8/b ve Mekansal Planlar Yaplm
Yonetmeligi'nin 33/1 maddesi kapsaminda bir ay (30 giin) siireyle ilan edilerek, askiya ¢ikarilmasi ve
aski siiresi sonunda askiya ¢ikis ve askidan inis tutanaklarinin, muhtarlik panosunda ve plan degisikligine
konu alanda tabela ile bilgilendirme yapildigina dair belgelerin tarafimiza gonderilmesini rica ederim.

Serap SIMSEK
Belediye Bagkani a.
Imar ve Sehircilik Dairesi
Bagkani

Ekler :

1 - Biiyiiksehir Belediye Meclis Karari

2 - UIP Plan Degisikligi paftasi (3 takim)
3 - Plan Agiklama Raporu

4-CD

e L e

 — SRR

~ Vildan AKOL
Yaz Isleri Mudird
Bu belge, glivenli elektronik imza ile imzalanmigtir.

Dogrulama Kodu: 45bcce69-db36-4453-8686-03b7f01e8bf6 Dogrulama Linki: https://www.turkiye.gov.tr/icisleri-belediye-ebys
Adres: Giizelhisar Mah. Istiklal Cad. No:4 Efeler / Aydin Bilgi igin: Seher GULHAN
Telefon No: 4444009 Faks No: Sehir Plancisi
e-Posta: info@aydin.bel.tr Internet Adresi: https:/aydin.bel.tr Telefon No: -

Kep Adresi: aydinbelediye@hs01.kep.tr
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T.C.
AYDIN BUYUKSEHIR BELEDIYESI
MECLIS KARARI

Karar Tarihi: 09.03.2026 Karar No:70

Konunun Ozii: Kusadas: Ilgesi, Sogucak Mahallesi, 500, 501, 502, 503, 504, 505 ve 506 adalara
iliskin 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plan1 Degisikligi

03.02.2026 tarih 308418 sayili Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanlig1 yazisinda;

Kusadas1 Belediye Bagkanligi’mn 15.01.2026 tarih 992 sayili yazisi ile Kusadas: Belediye Meclisinin
05.01.2026 tarih 31 sayili karar1 ve ekleri gonderilmis olup s6z konusu karar ile mevcut 1/1000 dlgekli
uygulama imar planinda 500, 501, 502, 503, 504, 505, 506 nolu adalarin tamamina iliskin “ada kenari
diizenlemesi” amach degisiklik uygun goriilmiistiir. flgi yazi ile UIP: 091118420 Plan Islem Numaral
degisiklik teklifinin 5216 sayilh Kanun uyarinca Biiyiiksehir Belediye Meclisince onaylanmasi talep
edilmistir.

Tarafimizca imar plani degisikligine konu alanla ilgili yapilan incelemede;

1- Bahse konu alanin Cevre ve Sehircilik Bakanligi, Mekéansal Planlama Genel Midiirltigii tarafindan
28.04.2021 tarihinde onayl imar planina esas jeolojik ve jeoteknik etiit raporunun bulundugu 0A5-1
ve OA-1 alanlar tespitinin yapildig, jeolojik etiit raporu kararlarinin plan paftasina aktarildig,

2- Alamin Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi’'min Aydin Mugla Denizli Illeri Planlama
Bolgesi 1/100000 6lgekli Cevre Diizeni Planinda “kentsel yerlesme alanlar1” kapsaminda oldugu,

3- Nazim imar planinda alanin iginde park ve yollarin da gosterilmis oldugu gelisme konut bolgesi
oldugu,

4- Uygulama imar plam degisikligi teklifinin Kusadasi Belediyesince hazirlandigi, Planlama alam
icerisinde yer alan mevcut miilkiyet sinirlar1 ile 1/1000 6lgekli uygulama imar planindaki ada kenari
sinirlan arasindaki kayikligin uygulama siirecinde teknik sorunlara yol agtigi, miilkiyet sinirlan ile
plan simirlarinin uyumlu hale getirilmesi, yesil alan, yol ve teknik altyap: alanlarinin dengesi korunarak
uygulama sorunlarinin giderilmesinin amaglandigi,

5- Sunulan imar plam degisikliginde konut adalarimin yapilasma sartlarimin degistirilmedigi, DSI 21.
Bolge Miidiirliigii goriis ekindeki Catalarmut Deresinin proje hattinin islendigi, iki adet trafo alanimn
ilave edildigi, 4 m. genisligindeki baz1 yollarin 7 m. ye gikarildigi, yaklasik 1800 m2 biiyiikliigiinde
nazim imar plaminda konut gelisme bélgesi olan alanin yesil alan olarak uygulama imar planina dahil
edildigi, planlama alani toplaminin 52815 m2 oldugu,

6- Alan icindeki bir adet ticaret alanimin aym sekilde parsel simirlarina uygun hale getirildigi, mevcut imar
planinda 217 m2 olan ticaret alaninin 288 m2 olarak artmis oldugu ve yapilasma sart1 belirtilmedigi,
ayrica plan agiklama raporunda Oneri ticaret alaninin 217 m2 belirtildigi,

7- Aydin Kiiltiir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu Miidiirliigii’'niin 09.07.2025 tarih 6983957 sayili
yazisinda, kiiltir varliklan yoniinden giiniimiiz itibariyle herhangi bir sit numarasinda kayith
tasinmazin giineyi veya korunma alam igerisinde yer almadigi ve korunmas: gerekli tasinmaz kiiltiir
varlig1 olarak tescilli olmadig,

8- Aydin Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi 1l Midiirliigii’niin 11865683 sayili yazisinda, alamin
Aydin- Mugla-Denizli Cevre Diizeni Planinda "Kentsel Yerlesik Alan" lejantinda kaldigi, Mekansal
Planlar Yapim Yonetmeligi’nin 26. Madde hiikiimlerine uyulmasi, 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat
Varliklarin1 Koruma Kanunu kapsaminda yapilan degerlendirme sonucunda ilgi ya21‘gl,a belirtilen alan
ve gevresi, herhangi bir Dogal Sit Alani igerisinde kalmadig, herhangi bir Tabiat Vgﬁlgk 1geﬁg;églg4<

9- Ulasim Dairesi Bagkanlifi’nin 281058 sayili yazisinda, Yol ve trafik guvenhgmm saglanma 6}{1
gegis yollar1 yoniinden Gegis Yolu izin Belgesi alinmasimnin zorunlu oldugu, Geg:u; Yol zmi Elged
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alinmadan, 3194 Sayili imar Kanunu’nun 6ngérdiigii ruhsat alinsa dahi, insaata baslanilamaz hitkmii
plan notlarinda yer almasi gerektigi,

Fen Isleri Dairesi Bagkanhgi’nin 17.06.2025 tarih ve 266935 sayili yazisinda Bagkanligin
sorumlulugunda olan, yatinm programinda mevcut. Yiiriitilen ya da proje asamasinda tesisin
bulunmadig1,

ASKI Genel Miidiirliigii’niin 11.07.2025 tarih ve 137826 sayihi yazisinda, bahse konu alanlarda igme
suyu ve kanalizasyon hatt1 projesi bulundugu, hatlarin korunmasi ve plana islenmesinin uygun oldugu,
ENERYA Sirketi’nin tarihli yazisinda planlama yapilmasinda herhangi bir sakinca bulunmadigi,
Aydin Kentsel Doniigiim Miidiirliigii’'niin 311029 sayili yazisinda, Afet Riski Altindaki Alanlarin
Doniistimii (A.R.A.A.D.) yazilm sisteminde 22.07.2025 tarihinde yapilan incelemede bahse konu
taginmazlarin 6306 sayili Afet Riskli Altindaki Alanlarin Doniistiiriilmesi Hakkinda Kanun’a gore
herhangi bir riskli alan igerisinde kalmadig1 ve anilan tasinmazlarda herhangi bir riskli yap: tespitinin
bulunmadig,

ADM kurum goriis yazisinda, belirtilen lokasyonlarda 4*9=36 m2 biiyiikliikte trafo yeri ayrildig
ancak “mevcut elektrik dagitim tesislerinin Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeligi’ne gore
korunmas1 gerekmektedir.” Hiikmiiniin eklenmedigi, eklenmesi gerektigi, Kusadasi Belediye
Meclisince uygun gériilen imar plani degisikligine s6z konusu plan notunun eklenmis oldugu,

TEIAS 21. Bolge Miidiirliigii’niin 3181500 sayih yazisinda alanda Tesekkiile ait ve Bolge Miidiirliigii
sorumlulugunda olan herhangi bir iletim tesisinin bulunmadigi,

DSI 21. Bélge Miidiirliigii’niin 6098325 sayili yazisinda Taskin Kontrol Sube Miidiirliigii yazisi
dogrultusunda is ve islemlerin yiiriitiilmesi, Tagkin Kontrol Sube Miidiirliigii yazisinda; “sdéz konusu
adalarin, giiney sinirina yakin iginden Catalarmut Deresinin gectigi ve bu kisimda "Aydin Kusadasi
Iige Merkezi Yan Dereler TK (Bahgecik, Zincir, Damlacik, Degirmendere, Nacak, Sogiit ve Sogiit
Yankol) projesi ile 1slah programina alindi: tespit edilmistir. Yaz1 ekinde gonderilmis olan proje
hattinin, s6z konusu diizeltme islemlerinde dere yatagi giizergahi olarak degerlendirilerek islenmesi
gerekmektedir. Is ve islemlerin her agamasinda Taskin Rusubat ve Kontrol Yénetmeligi, 2006/27 ve
2010/5 say1l1 Bagbakanlik Genelgeleri hiikiimlerine uyulmas: gerekmektedir” dendigi,

Plan degisikligi igin 3194 Sayili Kanun’un Ek 8 maddesine gére Sosyal ve Teknik Altyapr Etki ve
Degerlendirme Raporunun hazirlanmis oldugu,

Cevre ve Sehircilik Bakanligi Mekansal Planlama Genel Miidiirliigii’niin 2013/17 sayili Genelgesi
kapsaminda belirlenen esaslar dogrultusunda sayisal ortamda (ncz formatinda ve cografi
referanslanmis ve onay kismi taranmis raster orneginin en az 300 dpi ¢oziiniirlik ve geotiff
formatinda) hazirlanarak elektronik ortamda (CD, harici bellek, vb.) sunuldugu, memleket koordinat
sisteminde hazirlandig tespit edilmistir.

Kusadasi Belediye Meclisinin 05.01.2026 tarih 31 sayili karar ile uygun goriilen UIP -091118420 plan

islem numarali 1/1000 6lgekli uygulama imar plami degisikligi teklifi hakkinda 3194 sayili Imar
Kanunu’nun 8/b maddesi ve 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu’nun 7/b maddesi uyarinca karar
alinmak tiizere yazimiz ve ekli dosyanin Biiyiiksehir Belediye Meclisine havalesini arz ederim,
denilmektedir.

~~u-R

03.02.2026 tarih 308418 sayili Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig1 yazis1 12.02. 20%6 ﬁl Meeils

toplantisinda imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmis, Imar ve Bayindirhik Ko 1syo ﬁaun yaptagn

inceleme neticesinde tanzim ettigi;
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Komisyon Gériisii: ilimiz, Kusadas: Ilgesi Sogucak Mahallesi 500, 501, 502, 503, 504, 505, 506 nolu
adalarin tamamina iliskin “ada kenar1 diizenlemesi” amagli UIP-091118420 plan islem numarali 1/1000
olgekli uygulama imar plam degisikligi Kusadas: Belediye Meclisi’nin 05.01.2025 tarih ve 31 sayili karan
ile uygun bulunarak Kusadas1 Belediye Bagkanlii’nin 15.01.2026 tarih ve 992 sayili yazis1 ile Biiyiiksehir
Belediyesine sunulmus Biiyiiksehir Belediye Meclisi tarafindan komisyonumuza havale olunarak
incelenmistir.

UIP-091118420 plan islem numarali 1/1000 6lgekli uygulama imar plani degisikligi teklifinde
uygulama sorunlarmin giderilmesi amaglandig1 anlasilarak teklifin uygun olduguna komisyonumuzca oy
¢oklugu ile karar verilmistir.

Is bu raporumuz hakkinda; 3194 sayili imar Kanunu’nun 8(b) ve 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi
Kanunu’nun 7/b maddesi uyarinca karar alinmak iizere Biiyiiksehir Belediye Meclisine arz ederiz.

Seklinde hazirlanan Imar ve Bayindirlik Komisyonu raporu 09.03.2026 tarihli meclis toplantisinda
miizakere edilerek yapilan goriismeler neticesinde;

Kusadas: Ilgesi, Sogucak Mahallesi, 500, 501, 502, 503, 504, 505 ve 506 adalara iliskin 1/1000 6l¢ekli
Uygulama Imar Plan1 Degisikligi ile ilgili Imar ve Bayindirlik Komisyonu raporunun komisyondan geldigi
sekliyle kabuliine toplantiya katilan iiyelerin oybirligiyle karar verildi.
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