Ornek No:53*
T.C.

KUSADASI
ICRA DAIRESI
2025/1242 TLMT.

TASINMAZIN ELEKTRONIK SATIS ORTAMINDA ACIK ARTIRMA iLANI

Satilmasina karar verilen tasinmazin cinsi, niteligi, bulundugu yer, kiymeti ve énemli 6zellikleri:

TASINMAZIN

Ozellikleri  : Aydin ili, Kusadas! ilgesi, Tirkmen Mahallesi, Giizellik ici Mevkii, 317 Ada, 303
Parsel, 3. Kat, 6 Nolu Bagimsiz Bolimde kain tasinmaz mesken niteligindedir. Tam hisse olarak
satilacaktir. Tasinmazin acik Tarifi ise Kusadas! ilcesi'nde ana arter konumunda olan Siilleyman Demirel
Bulvari ile Hiseyin Can Bulvarinin kesistigi kavsaktan Sileyman Demirel Bulvarina girilip ilge
merkezine dogru yaklasik 1.2 km ilerledikten sonra sag taraftaki Aldasgedigi Caddesine dénalir, bu
sokak Uzerinde yaklasik 400 metre ilerleyince yol U¢ kisma ayrilir, orta kisimdaki Aldasgedigi 4. Sokaga
girilip 150 metre ilerleyince sag tarafta yer alan Akar Suits Apartmaninda konumludur. Konu
gayrimenkullin yakin ¢evresinde benzer ¢zelliklere sahip betonarme olarak insa edilmis 5-6 kattan olusan
havuzlu siteler vardir. Kuzey kisminda Kusadasi Sanayi sitesi vardir. Konu gayrimenkul ilce merkezine
yaklasik 2,5-3 km mesafede yer almakta olup toplu tasima araclari ve 0zel araclarla ulasimi
saglanabilmektedir. Konu gayrimenkul ginlik ve sosyal yasamin gerekliligi olan halk pazari, eczane,
sadlik Ocagi ve 1.0. na uzak mesafede olup orta gelir seviyesine sahip kitle tarafindan konut olarak tercih
edilen bir konumda kalmaktadir. Taginmazin konumlu oldugu bdlgede yol, elektrik, suve telefon gibi alt
yap! hizmetleri tamamlanmis oldugu goérilmustir. Tasinmazin 08.12.2022 tarih 994 sayil yapi ruhsati
belgesi ve 11.10.2023 tarih 1085 sayili yapi kullanma izin belgesi vardir. Tasinmaz 300,68 m2 alana
sahip 317 ada 303 parselde Bodrum+ZeminKat+3 Normal Kattan olusan apartmanda 3. katta konumlu 6
nolu meskendir. Bodrum katta 7 nolu diikkana ait eklenti ve ortak alanlar vardir. Zemin katta 7 nolu
dikkan, normal Kkatlarin her birinde 2 adet mesken ile binada toplam 7 adet bagimsiz bolim vardir.
Apartman topografik olarak egimli bir konumdadir. Apartmanin ¢evresi duvar ile ¢cevrelenmis olup havuz
vardir. Apartmanin merdivenleri mermer, sahanliklari seramik doseli giris kapisi ¢elik kapidir. Asansori
aktif durumdadir. Apartmana bati cepheden zemin kattan giris yapilmaktadir. Kiymet Takdirine konu
olan 6 nolu Mesken; apartman girisine gore 2. Katta sag cephede yer almaktadir. Tasinmaz salon+acik
mutfak, oda, banyo, antre ve balkon alanlarindan olusmakta olup toplam brit 45 m2 alanhdir. Kesif
sirasinda tasinmazin i¢ hacmine girilememis olup i¢ hacmi masrafsiz olup eksik imalati olmadigi ve
ikamete uygun oldugu kabulli ile degerleme yapiimistir. Tasinmazin Degeri; Tasinmazin ilge merkezinde
yer almasi, ulasiminin kolay olmasi, gunlik ve sosyal donatilara yakin konumda olmasi, yakin
cevresindeki satilik emsaller, alim-satim ve kiralama olasthgi, giniin ekonomik kosullari ve yukarida
belirtilen diger 6zellikleri dikkate alinarak Emsal Karsilastirma yontemine gore tespit edilmistir.

Adresi : Degirmendere Mabhallesi Aldasgedigi 4. Sokak, Akar Suits Apartmani, No:8, D:6
Kusadasi / AYDIN (Uavt N0:5119095916)

YUzélgmi  : 300,68 m2

Arsa Pay! - 1/8

imar Durumu: 1/1000 uygulama imar planinda TAKS:0,3, KAKS:1,20, yapilasma sartinda Konut
imarli bélgede yer almaktadir.

Kiymeti : 3.250.000,00 TL
KDV Orani  : %10
Kaydindaki Serhler: Tapu kaydindaki gibidir.
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Artirma Bilgileri

Baslangi¢ Tarih ve Saati : 25/03/2026 - 10:21
L AN M | e
Bitis Tarih ve Saati : 01/04/2026 - 10:21
Baslangi¢ Tarih ve Saati : 21/04/2026 - 10:21
2 AT I | o
Bitis Tarih ve Saati : 28/04/2026 - 10:21
Satis sartlari:

1- Birinci ve ikinci arttirma belirtilen glin ve saatler araliginda agik artirma suretiyle Elektronik
Satis Portali’nda (esatis.uyap.gov.tr) yapilacaktir. Bu artirmada Elektronik Satis Portali’nda verilecek
tekliflerin malin muhammen kiymetinin ytzde ellisi ile 0 malla giivence altina alinan ve satis isteyenin
alacagina riichani olan alacaklarin toplamindan hangisi fazla ise bu miktari ve ayrica bu miktara ilave
olarak paraya cevirme ve paylastirma masraflarini gecmesi sarti ile ihale olunur.

2- Artirmaya katilabilmek ic¢in, mahcuzun muhammen kiymetinin yizde onunu karsilayacak
tutardaki nakit teminatin en ge¢ artirma sdresinin bitiminden 6nceki giin saat 23.30’a kadar satisi yapan
icra dairesinin banka hesabina Elektronik Satis Portali tzerinden yatirilmasi, gosterilecek teminatin,
teminat mektubu olmasi héalinde, artirmaya katilacaklar veya ilgili banka tarafindan, en ge¢ artirma
siresinin bitiminden dnceki is guini mesai bitimine kadar satisa konu mahcuzun muhammen kiymetinin
yuzde onunu karsilayacak tutarda kesin ve suresiz banka teminat mektubunun, satisi yapan icra dairesine
elden veya sistem alt yapisi olusturuldugu takdirde elektronik olarak tevdi edilmesi zorunludur.

3- Temsilci vasitasiyla artirmaya katilacak kisilerin, temsilcileriyle birlikte en ge¢ artirma
siresinin bitiminden 6nceki is glni mesai saati bitimine kadar satisi yapan icra dairesine muracaat
etmeleri gerekmektedir. Ancak noterlerin, resmi dairelerin veya yetkili makamlarin yetkileri d&hilinde ve
usulline gore verdikleri vekaletnameyi veya belgeyi bulunduran temsilcinin icra dairesine miracaatlari
yeterli olup bu sekilde ihaleye katilacaklarin teminat miktarini basvuru aninda icra dairesi hesabina
yatirmalari veya teminat mektubunu icra dairesine tevdi etmeleri zorunludur.

4- Hisseli satisin mumkin oldugu hallerde acik artirma konusu mali belirli paylarla satin almak
isteyen muisterek alicilarin, en ge¢ artirma stresinin sona ermesinden énceki mesai bitimine kadar satisi
yapan icra dairesine muracaat ederek hisse oranlarini ve artirmada adlarina pey surecek hissedari veya
temsilciyi bildirmeleri gerekmektedir. Ancak noterlerin, resmi dairelerin veya yetkili makamlarin
yetkileri dahilinde ve usuliine gore verdikleri vekaletnameyi veya belgeyi bulunduran hissedarin veya
temsilcinin icra dairesine miracaatlari yeterli olup bu sekilde ihaleye katilacaklarin teminat miktarini
basvuru aninda icra dairesi hesabina yatirmalari veya teminat mektubunu icra dairesine tevdi etmeleri
zorunludur.

5- Satis talep ederek artirmaya katilmak isteyen alacaklidan ve ortakligin satis suretiyle
giderilmesinde artirmaya katilmak isteyen pay sahibinin, en ge¢ artirma slresinin sona ermesinden
onceki is gund mesai bitimine kadar satisi yapan icra dairesine miracaat etmeleri halinde alacak veya
ortakhk payinin teminati karsiladigi miktar kadar kendilerinden teminat alinmaz, alacagin veya ortaklik
payinin teminata yeterli gelmemesi halinde eksik kisminbasvuru aninda icra dairesi hesabina yatiriimasi
veya teminat mektubunun icra dairesine tevdi edilmesi zorunludur.

6-Varsa ipotek sahibi alacaklilar ile diger ilgililerin tasinmaz (zerindeki haklarini, hususiyle faiz
ve masrafa dair olan iddialarini evraki miusbitesiyle on bes gun icinde icra dairesine bildirmeleri
gerekmektedir. Aksi halde haklari tapu siciliyle sabit olmadikca, satis bedelinin paylasmasindan haric
kalacak ve bu hususlar irtifak hakki sahipleri icin de gecerli olacaktir.

7- ihale alicisinin, satis bedelinin tamamini ihalenin gergeklestigine iliskin tutanagin Elektronik
Satis Portali’nda ilan edildigi tarihten itibaren en gec¢ yedi giin icinde icra dairesi hesabina 6demesi
gerekmektedir.

8- ihale alicisinin en yiiksek teklifi verip de siiresi icinde ihale bedelini yatirmamasi halinde,
alinan teminat iade edilmeyip oncelikle satis masraflarindan distilmek tizere alacaklarina mahsuben hak
sahiplerine ddenecektir.
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9- Asgari ihale bedelinin teklif edilmemesi nedeniyle ihalenin yapilamamasi veya en yuksek
teklif verenin ihale bedelini yatirmamasi sebebiyle ihalenin iptal edildigi hallerde, ikinci artirmailk acik
artirmadaki sartlar cercevesinde tekrar yapilacaktir.

10- Satisa katilanlar bitiin ekleriyle birlikte sartnameyi gdrmus ve igerigini kabul etmis
sayilirlar.

11- Malin tescil ve teslim islemleri ihalenin kesinlesmesi (zerine yapilacaktir.

12- KDV, damga vergisi, tapu harci (binde 20) ve teslim masraflari aliciya aittir. Borgluya ait
tapu harci (binde 20) ise satis bedelinden iade edilmek kaydiyla alici tarafindan édenir. Birikmis vergiler
satis bedelinden odenir. (icra ve iflas Kanununun 206 nci maddesinin birinci fikrasi ile 6183 sayili Amme
Alacaklarinin Tahsil Usulti Hakkinda Kanunun 21 inci maddesinin ikinci fikrasindaki hikimleri
mahfuzdur.)

30/01/2026
Murat Yalgin BARLAS
icra Mudiir Yardimelsi

204783
e-imzahdir

(ITK m.114 ve m.126)
(*) Hgililer tabirine irtifak hakki sahipleri de dahildir.
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